MAIRIE PERMIS de CONSTRUIRE

D'ISSY-LES-MOULINEAUX Délivré par le Maire au Nom de la Commune
Demande déposée le 03/04/2024 SN NI 7 ST T
Avis de dépét affiché en Mairie le 03/04/2024 N°® PC 92 040 24 0008

Par : | SEINE OUEST AMENAGEMENT Surface de plancher existante : 1309 m*

Surface de plancher créée : 603 m?
Demeurant : | 52 PROMENADE DU VERGER

92130 ISSY-LES-MOULINEAUX Surface de plancher supprimée : 60 m*

Surface de plancher supprimée par
Représenté par : | Monsieur RAYMOND LOISELEUR changement de destination : 82 m?

Surface de plancher totale : 1770 m?
Pour : | Démolition partielle

Réhabilitation et extension Nb de batiments : 2
Création d’un centre culturel et cultuel
Destination :

Sur un terrain sis ; | 135 AVENUE DE VERDUN Service public ou d'intérét collectif
N 0006

Hauteur : 16,26 m

Le Maire,

Vu la demande de permis de construire susvisée, déposee le 03/04/2024 et qui concerne la démolition partielle,
la réhabilitation et la rénovation des batiments existants et la création d’un centre culturel et cultuel, sur un terrain
situé 135, avenue de Verdun a Issy-les-Moulineaux ;

Vu les nouvelles piéces réceptionnées le 6 mai 2024, le 7 mai 2024, le 17 mai 2024 et le 13 juin 2024 ;

Vu le Code de 'urbanisme, et notamment ses articles L. 421-1, R. 421-1 et suivants ;

Vu le Code du patrimoine, et notamment ses articles L. 621-1, R. 621-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme, approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2015

et modifié par délibération du Conseil Territorial Grand Paris Seine Ouest en date du 22 juin 2017 et en date
du 15 décembre 2021 ;

\Vu Particle 28 de la Loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010 de finances rectificative pour 2010 portant réforme
de Ia fiscalité de 'urbanisme et les articles L. 331-1 et suivants du Code de l'urbanisme instituant une taxe

d’aménagement ;

Vu le réglement sanitaire départemental approuvé par arrété préfectoral du 2 mai 1980 modifié ;

Vu l'arrété préfectoral du 1" aoGt 1990, concernant les permissions de voirie dans le département des Hauts-
de-Seine ;

Vu la délibération du Conseil Municipal, en date du 17 décembre 2015, approuvant le dossier de création de
la zone d'aménagement concerté dite ZAC Léon Blum ; vu la délibération du Conseil Municipal, en date du 17
décembre 2015, approuvant le dossier de réalisation de la ZAC Léon Blum ; vu la délibération du Conseil
Municipal, en date du 17 décembre 2015 approuvant la concession d'aménagement avec la SPL Seine Ouest
Aménagement ;

Vu l'avis en date du 23 mai 2024 de 'Etablissement Public Grand Paris Seine Ouest ;

\Vu l'avis en date du 28 mai 2024 du Conseil Départemental des Hauts-de-Seine - Direction de la Voirie ;
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Dossier N°: PC 92 040 =4 (008
Vu l'avis en date du 29 avril 2024 de I'Inspection Générale des Carriéres ;
Vu l'avis en date du 4 juin 2024 du Conseil Départemental des Hauts-de-Seine - Direction de I'Eau ;
Vu l'avis en date du 17 juin 2024 de |'Architecte des Batiments de France ;
Vu l'avis du 5 juiliet 2024 de la Direction Immobiliére d’lle de France de la SNCF ;

Vu l'avis en date du 15 octobre 2024 de la sous-commission départementale pour I'accessibilité des personnes
handicapées ;

Vu le procés-verbal n°931/124 du 26 ao(t 2024 de la sous-commission départementale pour la sécurité contre
les risques d’incendie et de panique dans les établissements recevant du public ;

Vu le procés-verbal n°5/24 du 16 septembre 2024 de la sous-commission départementale pour la sécurité
publique ;

Vu l'avis du 31 mai 2024 de la Direction des Sécurités de la préfecture des Hauts-de-Seine ;

Vu le courrier en date du 25 novembre 2024 en réponse de Monsieur le Maire d'Issy-Les-Moulineaux a l'avis de
la Direction des Sécurités de la préfecture des Hauts-de-Seine, levant 'ensemble des réserves émises dans
'avis du 31 mai 2024 ;

Considérant |'avis favorable tacite d’'Enedis ;
ARRETE

ARTICLE 1 : Sous réserve du droit des tiers, le permis de construire est accordé pour le projet décrit dans la
demande susvisée.

ARTICLE 2 : Le projet est assujetti aux dispositions des articles L. 331-1 et suivants du Code de l'urbanisme
instituant une taxe d’aménagement. Ce projet est assujetti a8 la taxe d'aménagement départementale et
régionale. Son taux est fixé respectivement a 2,3 et 1 %. Le projet est assujetti & la participation financiére en
ZAC.

ARTICLE 3 : Les contributions pour les extensions sous domaine public du réseau électrique seront mises a
la charge du pétitionnaire, lorsque les conditions d’application des articles L. 332-8 ou L. 332-15 du Code de
I'urbanisme seront réunies. Le distributeur Enedis enverra la proposition technique et financiére au bénéficiaire
lorsque celui-ci demandera son raccordement.

ARTICLE 4 : Les boitiers utilisés par les concessionnaires devront étre situés au rez-de-chaussée et intégrés
a la facade.

ARTICLE 5 : Le raccordement a I'égout public de la construction devra faire I'objet d'une demande séparée
d'autorisation de déversement a I'égout a I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Ouest pour le
réseau intercommunal.

ARTICLE 6 : La création, la modification, la mise en conformité ou la suppression du ou des branchements
résultant de la nouvelle construction sera a la charge du permissionnaire. Les travaux sous voie publique
seront exécutés par une entreprise agréée par le service assainissement de |'Etablissement Public Territorial
Grand Paris Seine Ouest.

ARTICLE 7 : Conformément aux dispositions des articles L. 11331-7 et L 11331-7-1 du Code de la santé
publigue, une participation pour le financement de [I'assainissement collectif (PFAC) sera exigible par
I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Ouest.

ARTICLE 8 : Les réseaux et raccordements d'assainissement devront étre conformes aux régles et réglements
en vigueur ainsi qu'au cahier des clauses techniques générales aux marchés publics de travaux
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d'assainissement (fascicule 70), et notamment avec les dispositions suivantes : toutes précautions devront
étre prises pour prémunir toute partie de la construction située a un niveau inférieur a celui de la voie contre
les risques de refoulement des ouvrages d'assainissement lors de I'élévation exceptionnelle du niveau des
eaux dans I'égout.

ARTICLE 9 : Le débit de 'exutoire branché sur le réseau public est limité a 2l/s/ha.

ARTICLE 10 : L'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement, y compris celle des éventuels balcons et
terrasses implantés au-dela de l'alignement, est interdite sur le domaine public. Celle-ci devra se faire par le
réseau intérieur de la construction.

ARTICLE 11 : Si votre projet nécessite le rejet d'eaux d'exhaure, une participation devra étre versée par le
pétitionnaire au gestionnaire du réseau d’'assainissement.

ARTICLE 12 : Les réseaux intérieurs doivent étre realisés en séparatif jusqu'au regard implanté en limite du
domaine public.

ARTICLE 13 : Lors de la démolition de batiments existants, le maitre d'ouvrage devra répertorier sur un plan
masse les réseaux d'assainissement appelés a étre inutilisés : ceux-ci seront comblés et obstrués en limite de
raccordement sur le réseau public (plan a remettre 3 la mairie et a la division d'assainissement de I'hétel du
département de Nanterre).

ARTICLE 14 : Les chaussées et trottoirs bordant la propriété qui auraient été endommagés au cours de
travaux de construction seront remis en état par le constructeur. De méme, l'établissement d'entrées
charretiéres ainsi que toute modification ou détérioration du domaine public (déplacement d'un arbre, d'un
candélabre, raccordement a I'égout...) sera a la charge du permissionnaire. Les matériaux et couleurs devront
atre identiques a ceux existants dans le reste de la rue. Enfin, dans le cas ol une entrée charretiére ne serait
plus utilisee dans le cadre du présent projet, le permissionnaire devra, a sa charge, remettre en état le trottoir.
Les travaux sur le domaine public devront faire I'objet d'une demande déposée auprés du service Voie publique
avant I'ouverture du chantier et devront étre réalises avant le dépot de la déclaration attestant 'achévement et
la conformité des travaux (arrété préfectoral du 1" aolt 1990 concernant les permissions de voirie dans le
département des Hauts-de-Seine, notamment ses articles 4. 6 a 4. 9).

ARTICLE 15 : Les prescriptions et les réserves annexées au présent arrété devront étre strictement
respectées, et notamment celles de [llInspection Générale des Carriéres, de la sous-commission
départementale de sécurité, de la SNCF. du conseil départemental des Hauts-de-Seine, et de la direction des
sécurités de la préfecture des Hauts-de-Seine.

ARTICLE 16 : Mention du permis de construire sera affichée sur le terrain dés la notification de la décision
d'octroi, et ce, pendant toute la durée du chantier, conformément aux dispositions de l'article R. 424-15 du
Code de l'urbanisme.

ARTICLE 17 : La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a

larticle R. 424-12 du Code de l'urbanisme. Elle est exécutoire a compter de sa notification au demandeur et
de sa transmission au représentant de I'Etat.

Issy-les-Moulineaux, le 2 DEC. 2624

Le Maire
Vice-Président de la Métropole du Grand Paris
Ancien Ministre

Aan

André SANTINI

Page 3 sur 4



Dossier N° : PC 92 040 z4 ()008

INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE AT‘FENTNEMENT‘INFOREATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION-A LIRE AﬁENTNEMENT-iNFORmTION

- DROIT DES TIERS Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers
(abligations contractuelles, servitudes de droil prive ..}

s VALIDITE Le permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans
un délai de trois ans a compter de sa délivrance, ou si les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur & une année. Sa prorogation pour une année peut élre
demandée, deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité

+ AFFICHAGE Mention du permis de construire doit étre affichée sur le terrain par
le bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. Il est
égalemerit affiché en mairie pandant deux mois.

» DELAIS ET VOIES DE RECOURS Le titulaire d'un permis de construire ou les tiers qui désirent
contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administralif compétent d'un recours contentieux
dans les deux mois & partir de la notificalion de la décision attaquée *

Ils peuvent également saisir le maire d'un receurs gracieux

Dans le cadre de I'exercice du controle de légalité, le préfet peut déférer au Tribunal Administratif
un permis de construire qu'il estime illégal, en demandant le cas échéant, un sursis a exécution
Il dispose pour cela d'un délai de deux mois & compter de la date de réception de I'acte en
Préfecture.

» ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES Elle doil étre souscrite par le pétitionnaire des le

début des travaux. A défaut, il encourt des sanctions pénales sauf s'il construit pour lui-méme ou
sa proche famille.
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Demande de o Permis d’aménager comprenant ou non
des constructions ef{pahdes cémakitions
Permis de construire édmpieNaRt 8t non
des démolitions

Ce document est émis par le ministére en charge de 'urbanisme.
Pour les demandes de permis de construire de maisons indivig
vous pouvez utiliser le formulaire spécifique cerfa n® 13406

12 DEC. 2024

en date

Le Maire

Depuis le 1¢" septembre 2022, de nouvelles modalités de gestion des taxes d’urbanisme sont applicables. Sauf cas
particuliers, pour toute demande d’autorisation d’'urbanisme déposée a compter de cette date, une déclaration devra
étre effectuée auprés des services fiscaux, dans les 90 jours suivant 'achévement de la construction (au sens de
Iarticle 1406 du CGI), sur 'espace sécurisé du site www.impots.gouv.fr via le service « Gerer mes biens ».

Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

@e leurs annexes,

Depuis le 1¢" janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par ¥g gitatérialisée
v i dide minbmadal dal

selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé a la mairie du lieu du projet

e vous réalisez un aménagement (lotissement, &

PCouPA Dpt Commune Année N° de dossier
La présente déclaration a été regue a la mairie

leo3loulre vy

camping, aire de stationnement, parc d’attraction,
terrain de sports ou loisirs...).

@ vous réalisez une nouvelle construction.

@ vous effectuez des travaux sur une construction

existante.

URBANISME
-32-

e votre projet comprend des démolitions.
» votre projet nécessite une autorisation d’exploitation
commerciale.

Pour savoir précisément a quelle(s) formalité(s)
est soumis votre projet, vous pouvez vous reporter
ala notice explicative Ou Vous renseigner auprés
de la mairie du lieu de votre projet ou vous rendre
sur le service én ligne Assistance aux demandes
d’autorisations d’urbanisme (AD’AU) disponible
sur www.service-public.fr

Cachet de la mairie et signature du receveur
Dossier transmis :
(] al'Architecte des Batiments de France
(] au Directeur du Parc National
[} au Secrétariat de la Commission Départementale
d’Aménagement Commercial
(] au Secrétariat de la Commission Nationale
d’Aménagement Commercial

Il Identité du demandeur!!

@ Le demandeur indiqué dans le cadre ci-dessous sera le titulaire de la future autorisation et le redevable des taxes
d'urbanisme. Dans le cas de demandeurs multiples, chacun des demandeurs, a partir deuxieme, doit remplir la fiche
complémentaire « Autres demandeurs ». Les décisions prises par 'administration seront notifiées au demandeur
indiqué ci-dessous. Une copie sera adressée aux autres demandeurs, qui seront co-titulaires de I'autorisation

et solidairement responsables du paiement des taxes.

[1] Vous pouvez déposer une demande si vous étes dans un des quatre cas suivants : vous étes propriétaire du terrain ou mandataire
du ou des propriétaires ; vous avez l'autorisation du ou des propriétaires ; vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;
vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utilité publique.
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11 Vous étes un particulier U Madame ([J Monsieur

Nom Prénom
Date et lieu de naissance : Date ; ___ _{__ _/_ e
Commune :

Département: __ = Pays:

1.2 Vous étes une personne morale

Dénomination * Raison sociale
SEINE OQUEST AMENAGEMENT
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)

5 125 46 128100020

Représentant de la personne morale : (J Madame ) Monsieur
Nom Prénom

LOISELEUR RAYMOND

rAll Coordonnées du demandeur

voie : PROMENADE DU VERGER

Adresse : Numéro : 52

Lieu-dit :

Localité : ISSY LES MOULINEAUX

Codepostal:_gdé_ti_o_ BP:___ ___ _ Cedex:__ _

Téléphone : ﬂ A i 0 6 1_ sl Indicatif pour le pays étranger:

Adresse électronique :
jmartinez @splsoa.fr

Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays : Division territoriale :
) Jaccepte de recevoir a 'adresse électronique communiquée les réponses de 'administration et notamment

par lettre recommandeée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception. Elles feront I'objet d’un traitement de données dans le cadre
de cette demande.

i Identité et coordonnées d'une personne autre que le(s) demandeur(s)?
(i) Si vous souhaitez que les réponses de I'administration (autres que les décisions) soient adressées

a une autre personne, veuillez préciser son nom et ses coordonnées. - EXE
Pour un particulier:  [J Madame [J Monsieur vu POUR; l:,TRE ANN
a I'Arrété Municipal

Nom Prénom

Pour une personne morale :

en date 12 DEC, 2024

Dénomination Le Maire
f};\ ."\D -
N° SIRET ) s

Représentant de la personne morale : ) Madame [J Monsieur
Nom Prénom

MARTINEZ Judith

[2] J'ai pris bonne note que ces informations doivent &tre communiquées avec I'accord de la personne concernée. Elles feront I'objet d'un traitement
de données dans le cadre de cette demande.
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3.2

Adresse : Numéro : 52 Voie : PROMENADE DU VERGER

Lieu-dit :
Localite - 1SSY LES MOULINEAUX

Codeposta!:_g_i_lig BP:___ __ _ Cedex:_ __
Si cette personne habite a I’étranger :
Pays : Division territoriale :

Adresse électronique :
jmartinez @Splsoa.fr

Le terrain
L pOIR - & IN BN
1 N

1r
Localisation du (ou des) terrain(s)

a 'administration de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastralesdineseul tép@nﬂEﬁpa nt & un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s) Le Maire
Numéro: 135 Voie : AVENUE DE VERDUN N

/&/

Lieu-dit : _
Localite : ISSY LES MOULINEAUX

Références cadastrales :
@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 12.

Préfixe : 2_0_2 Section : _N___ Numeéro : ﬁ__ ______Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 1585

Situation juridique du terrain

(@ Ces données, qui sont facultatives, peuvent toutefois vous permettre de faire valoir des droits a construire
ou de bénéficier d'impositions plus favorables.

Etes-vous titulaire d’un certificat d’urbanisme pour ce terrain ? O oui @ Non O3 Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans un lotissement ? (J oui @ Non [J Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans une Zone d’Aménagement Concertée (Z.A.C.) ? @ oui J Non [J Je ne sais pas

Le terrain fait-il partie d’'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbain) ? () Oui & Non [ Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans un périmétre ayant fait I'objet d’'une convention

de Projet Urbain Partenarial (P.U.P) ? O oui @ Non (J Je ne sais pas
Le projet est-il situé dans le périmetre d’'une Opération d’Intérét National (O.LN)? (J Oui @ Non [J Je ne sais pas

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates
de décision ou d’autorisation, les numéros et les dénominations :

Délibération du Conseil municipal du 17 décembre 2015
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4

4.

A remplir pour une demande concernant un projet d’aménagement

@ si votre projet ne comporte pas d'aménagements, reportez-vous directement au cadre 5 (projet de construction).

Nature des travaux, installations ou aménagements envisagés
quel que soit le secteur de la commune

® Cochez la ou les cases correspondantes.

UJ Lotissement (J Aires de stationnement ouvertes au public, dépots
(J Remembrement réalisé par une association de vehicules et garages collectifs de caravanes
fonciére urbaine libre ou de résidences mobiles de loisirs

O Terrain de camping

U Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances
(J Aménagement d’un terrain pour la pratique

de sports ou de loisirs motorisés

J Aménagement d'un parc d’attraction ou d'une aire e Profondeur (pour les affouillements) :

e Contenance (nombre d’unités) :
(J Travaux d’affouillements ou d’exhaussements du sol :

e Superficie en m?:

de jeux et de sports
0J Aménagement d’un golf
(J Aménagement d’un terrain pour au moins 2 résidences démontables, créant une surface de plancher totale

e Hauteur (pour les exhaussements) :

supérieure a 40 m2, constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs
(J Aménagement d’une aire d’accueil ou d’un terrain familial des gens du voyage recevant plus de deux résidences

mobiles

Dans les secteurs protégés

Aménagement situé dans un espace remarquable Aménagement situé dans le périmétre d’un site
ou milieu du littoral identifié dans un document patrimonial remarquable ou dans les abords
d’'urbanisme comme devant étre protégél : des monuments historiques! :

(J Chemin piétonnier ou objet mobilier destiné [J Création d’'une voie

a l'accueil ou a l'information du public, lorsqu’ils sont UJ Travaux ayant pour effet de modifier
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public les caractéristiques d’une voie existante

de ces espaces ou milieux (J Création d’un espace public

(J Aménagement nécessaire & I'exercice des activités
agricoles, de péche et de culture marine ou lacustres,
conchylicoles, pastorales et forestiéres

Aménagement situé dans un site classé
ou une réserve naturelle! :

[J Création d'un espace public

Courte description de votre projet ou de vos travaux :

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

en date [ 2 DEC. 2024
Le Maire
/f'(-k:i\/'/_’{..—-

-~

Py ey ey L L

Superficie du (ou des) terrain(s) 4 aménager (en m?) -

[4] En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie.
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Si les travaux sont réalisés par tranches, veuillez en préciser le nombre et leur contenu :

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

endate 12 DEC. 2024

Le Maire

.
A~

7

L] A
4.2 A remplir pour une demande concernant urdstissement

Nombre maximum de lots projetés : Surface de plancher maximale envisagée (en m?) :
Comment la constructibilité globale sera-t-elle répartie ?

D Par application du coefficient d’'occupation du sol (J La constructibilité sera déterminée a la vente (ou
(COS) a chaque lot a la location) de chaque lot. Dans ce cas, le lotisseur
() Conformément aux plans ou tableaux joints devra fournir un certificat aux constructeurs.

a la présente demande

Le projet fait-il 'objet d’'une demande de travaux définition différés ? (J Oui J Non
Si oui, quelle garantie sera utilisée ?

(J Consignation en compte bloqué ou {J Garantie financiére d’achévement des travaux

Le projet fait-il 'objet d'une demande de vente ou location de lots par anticipation ?  [J Oui [J Non

4.3 A remplir pour 'aménagement d'un camping ou d’un autre terrain aménagé
en vue de I’hébergement touristique

Nombre maximum d’emplacements réservées implantation d’habitations légéres de loisirs (HLL)

aux tentes, caravanes ou résidences mobiles Nombre d’emplacements réservés aux HLL :

de loisirs :

Surface de plancher prévue, réservée aux HLL (m?) :
Nombre maximal de personnes accueillies :

Lorsque le terrain est destiné & une exploitation saisonniere, veuillez préciser la (ou les) période(s) d’exploitation :

Agrandissement ou réaménagement d’une structure existante ? (J oui [J Non
Si oui, joindre un plan indiquant I'état actuel et les aménagements
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5.2

A remplir pour une demande comprenant un projet de construction

Architecte

Vous avez eu recours a un architecte® :  Oui & Non OJ
Si oul, vous devez compléter les informations ci-dessous :
Nom de l'architecte : Prénom :

NZI ARCHITECTES
Numéro : 20 Voie : RUE MIGUEL HIDALGO

Lieu-dit :
Localite : PARIS

Codepostal:li_o_ii BP:___ __ _ Cedex:_  _

N° de récépissé de déclaration a I'ordre des architectes :

Conseil Régional de : ILE DE FRANCE

Téléphone:_gﬁi_gié,iiio_ ou Tglécopie: . ou
Adresse électronique :
sandra @hzi.fr

Si vous n'avez pas eu recours & un architecte (ou un agréé en architecture), veuillez cocher la case ci-dessous'® :

(J Je déclare sur 'lhonneur gue mon projet entre dans l'une des situations pour lesquelles le recours a I'architecte
n'est pas obligatoire.

Nature du projet envisagé

) Nouvelle construction ) Travaux sur construction existante

(J Le terrain doit &tre divisé en propriété ou en jouissance avant 'achévement de la (ou des) construction(s)
Courte description de votre projet ou de vos travaux :

La présente opération concerne la restructuration du 135/137 avenue de Verdun sur la commune
d’Issy-les-Moulineaux.

Celle-ci prevoit la transformation d’anciens bureaux et de stockage en centre culturel et cultuel
par extension et réhabilitation. L'implantation de I'extension & RDC uniquement permet la
création d'un parvis en partie végétalisé sur I'Avenue de Verdun.

-Le pavillon et la blanquetterie feront I'objet d’'une réhabilitation

-Le batiment de la blanquetterie est restauré pour retrouver 'esprit-d origi gtiment a pans
oy DY PORR R PNEREENent 2
-Le Hangar et I'atelier seront démolis et reconstruits a I’id@rhﬁ[@te Municipal

en date 1 2 DEC. 2024

: Le Maire
Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure }Dnophasé (ou 36 kVA triphase),
e . e , L . O R A
indiquez la puissance électrique nécessaire & votre projet : 2 JALY. A o

7 “':@':
Si votre projet est un ouvrage de production d'électricité a partir%‘—‘l—‘ésﬁégie_,mlgj;edjnsjallé sur le sol, indiquez sa

puissance créte kW et la destination principale de I'énergie produite :

(5] Lorsque le recours a I'architecte est obligatoire pour établir fe projet architectural faisant I'objet de la demande, celui-ci doit comporter

la signature de tous les architectes qui ont contribué & son &laboration (loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur I'architecture).

[6] Vous pouvez vous dispenser du recours & un architecte (ou un agréé en architecture) si vous &tes un particulier ou une exploitation agricole
a responsabilité limitée a associé unique et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :

— Une construction a usage autre qu'agricole qui n'excéde pas 150 m? de surface de plancher ;

— Une extension de construction & usage autre qu'agricole si cette extension n'a pas pour effet de porter I'ensemble aprés travaux au-dela

de 150 m2 de surface de plancher ;

~ Une construction & usage agricole dont la surface de plancher et I'emprise au sol n'excédent pas 800 m?2 ;

— Des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure a 4 métres et dont la surface de plancher et I'emprise au sol n'excédent pas 2000 m
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Informations complémentaires

* Nombre total de logements créés : 0 . dontindividuels : dontcollectifs: ___

* Répartition du nombre total de logements créés par type de financement :
Logement Locatif Social___ ___ ___ Accession Sociale (hors prét dtauxzéro) _ _ _ Prétatauxzero__ __ ___

Autres financements :

e Mode d'utilisation principale des logements :

(J Occupation personnelle (particulier) ou en compte propre (personne morale) (J Vente [ Location
S'il s’agit d’'une occupation personnelle, veuillez préciser :

(J Résidence principale (U Résidence secondaire

Si le projet porte sur une annexe a I'habitation, veuillez préeciser :

O Piscine () Garage  [J Véranda  [J Abride jardin

O Autres annexes a I'habitation :

Si le projet est un foyer ou une résidence, a quel titre :
() Résidence pour personnes agées () Résidence pour étudiants (] Résidence de tourisme
(J Résidence hételiére & vocation sociale (J Résidence sociale () Résidence pour personnes handicapées

(J Autres, précisez :

o Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergementd'un autre type :

e Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de pieces : 1piéce __ _ _ 2pigces
3piéces_ ___ 4piéces_ ___ bSpieces 6 piecesetplus
e Le nombre de niveaux du batiment le plus élevé : au-dessusdusol ___ _ _ etau-dessous du sol 2 R

e Indiquez si vos travaux comprennent notamment :
) Extension (J Surélévation () Création de niveaux supplémentaires

e Information sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d’un service public
ou d’intérét collectif :
(J Transport /) Enseignement et recherche [J Action sociale
(J Ouvrage spécial [J santé ) Culture et loisir
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Période(s) de 'année durant laquelle (lesquelles) la construction degjt P’Wﬁ@t@ﬁmnicipal

| Z DEL. ZUZ4
e Maire

A PV
st

s ahoiiesiodib ba




5.5 Destination des constructions et tableau des surfaces
® Uniquement a remplir si votre projet de construction est situé dans une commune couverte par un plan local
d’urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant l'article R.123-9 du code de I'urbanisme dans sa rédaction

antérieure au 1°" janvier 2016.
Surfaces de plancher” en m?

Surface Surface Surface Surface totale

o existante avant | Surface crége® | 5S¢ Par S“r.fa‘?e B supprimee par | -_ (A)+ (B)
Destinations changement suppriméelt® changement
B) +(C)

travaux - -

de destination!¥ (D) de destination¥
A -D)-(E
(A) ©) E) (D) - (E)

Habitation

Hébergement hotelier

Bureaux

Commerce

Artisanat"

Industrie

Exploitation agricole
ou forestiére

Entrepdt

Service public 1309 603 142 1770

ou d'intérét collectif

Surfaces totales (m?)

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

en date i 2 DEC. 2024

Le Maire
AD

b

[7] Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour Ie calcul des surfaces. La surface de plancher d'une construction est égale a la somme des surfaces
de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérienre 2 1,80 m, calriléa A partir du nu intérieur des facades, aprés déduction, soue
certaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans
les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a 'habitation (vair article R.111-22 du Code de I'urbanisme),

[8] I peut s'agir soit d'une surface nouvelle construite & I'occasion des travaux, soit d’une surface résultant de la transformation d'un local non
constitutif de surface de plancher (ex : transformation du garage d'une habitation en chambre).

[9] Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des neuf destinations mentionnées dans le tableau vers une
autre de ces destinations. Par exemple : la transformation de surfaces de bureaux en hétel ou la transformation d'une habitation en commerce.

[10] It peut s'agir soit d'une surface démolie a I'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local constitutif

de surface de plancher (ex : transformation d'un commerce en local technique dans un immeuble commercial).

[11] L'activité d'artisan est définie par la loi n° 96-603 du 5 juillet 1996 dans ses articles 19 et suivants, « activités professionnelles indépendantes de production,
de transformation, de réparation, ou prestation de service relevant de I'artisanat et figurant sur une liste annexée au décret N° 98-247 du 2 avril 1998 ».
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5.6 Destination, sous-destination des constructions et tableau des surfaces

® Uniquement & remplir si votre projet de construction est situé dans une commune couverte par le réeglement
national d’'urbanisme, une carte communale ou dans une commune non visée a la rubrique 5.5.

Surface de plancher en m?

Surface Surface
créée par supprimée par| o ..o
Surface changement changement .
. Surface Surface totale =
Destinations"® | Sous-destinations!* existante crééel™ de 16 | SUpPPriméet™® e | (A)+(B)+
avant travaux ) destination!'® D) destination"® (C)—
(A) ou de sous- ou de sous- (D) (E)
destination™ destination[17]
©) (E)
Exploitation Exploitation agricole
agricole
et forestidre Exploitation forestiére
Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce
de détail
Restauration
Commerce de gros
Commerce Activités de services
et activités ol s'effectue I'accueil
de service d’'une clientéle
Cinéma VU POUR ETRE ANNEXE
Hotels a I'Arrété Munidipal
Autres hébergements — |
touristiques ul
Locaux et bureaux 12 DEC. 2024
accueillant du public |
des administrations Le Maire
publiques et assimilés N
Locaux techniques e
i et industriels e /
Equipement | des administrations T
dintérét publiques et assimilés
collectif — =
bt services Etabh;sements ‘
. d’enseignement, de santé
publics ; .
et d'action sociale
Salles d’'art
et de spectacles -
Equipements sportifs
Autres équipements _
recevant du public
Industrie
Autres activités n
des secteurs Entrepot
secondaire Bureau
ou tertiaire Centre de congrés
et d’exposition ]
Surfaces totales (en m?)

[12] Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul d es surfaces. La surface de plancher d'une construction est égale a la somme des
surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure & 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des fagades, apres
déduction, sous certaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux technigues
ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation (voir article R.111-22 du Code de

I'urbanisme).

[13] Les destinations sont réglementées en application de l'article R. 151-27 du code de I'urbanisme.

[14] Les sous-destinations sont réglementées en application de I'article R. 151-28 du code de I'urbanisme.
[15] Il peut s'agir soit d'une surface nouvelle construite & I'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local non
constitutif de surface.de plancher (ex : transformation du garage d'une habitation en chambre).
[16] Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des cing destinations mentionnées dans le tableau vers
une autre de ces destinations. Par exemple : la transformation de surfaces de commerces et activités de service en habitation.
[17] Le changement de sous-destination consiste a transformer une surface existante de I'une des vingt sous-destinations mentionnées dans le tableau
vers une autre de ces sous-destinations. Par exemple : la transformation de surfaces d'entrepdt en bureau ou en salle d'art et de spectacles.

[18] i peut s'agir soit d'une surface démolie & I'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local constitutif

de surface de plancher (ex : transformation d un commerce en Iooagl te%hsnlque dans un iImmeuble commercial).
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5.7 Stationnement

Nombre de places de stationnement

Avant réalisation du projet :0__ Apreés réalisation du projet : o

Places de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées
en dehors du terrain sur lequel est situé le projet

Adresse 1 des aires de stationnement :

Numéro : Voie :

Lieu-dit :

Localité :

Adresse 2 des aires de stationnement :

Numéro : Voie :

Lieu-dit :

Localité :

Nombre de places :

Surface totale affectée au stationnement: ______ m? dontsurfacebatie: _ m?
Pour les commerces et cinémas :

Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées au stationnement (m?) :

~

A remplir lorsque le projet nécessite des démolitions

@ Tous les travaux de démolition ne sont pas soumis a permis. Il vous appartient de vous renseigner
aupres de la mairie afin de savoir si votre projet de démolition nécessite une autorisation.
Vous pouvez également demander un permis de démolir distinct de la présente demande.

Date(s) approximative(s) a laquelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont été construits :

XXéme siécle

(J Démolition totale ) Démolition partielle
En cas de démdilition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant,
effectués sur les constructions restantes :

- "Extension du Pavillon" : démolition pignon SUD en vue de création d'extension pour la création
de gradins salle de spectacle. Reconstruction dans le mém¥ UbRfRéIGuEBRBahNNE X =

- "Blanquetterie" : démolition/reconstruction pignon EST,reconsiitlifion&ies molnMbages facade
sur le pourtour des fenétres sur I’Avenue, création d'un patio intérieur planté avec démolition
d'une partie des planchers du R+1 et d’une partie de la couverture.

Terrassement & rdc sous le batiment existant. e’i da'te. 12 DEC. 2024

- Demolition/reconstruction de I'escalier extérieur Le Maire

Aa e\

EE

" w0t aerdedia. g

Nombre de logements démolis : 0
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71

7.2

Participation pour voirie et réseaux

@ Si votre projet se situe sur un terrain soumis & la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiquez
les coordonnées du propriétaire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur.

Pour un particulier (J Madame (J Monsieur

Nom Prénom

Pour une personne morale

Dénomination Raison sociale

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)

Représentant de la personne morale : (J Madame [J Monsieur
Nom Prénom

VU POUR ETRE ANNEXE

Adresse : Numéro : Voie : ‘__34#%%;
Lieu-dit :

Localité : endate |2 [EC. 2074
Codepostal : _ . BP: T Le Maire
Adresse électronique : Ax ;\Q B

e

Si le demandeur habite & I'étranger :

Pays : Division territoriale :

Informations pour I'application d’une législation connexe

Indiquez si votre projet :

O porte sur une installation, un ouvrage, des travaux 2018 visant & faciliter la réalisation de projets

ou une activité soumis a déclaration en application de construction et a favoriser l'innovation

du code de I'environnement (I0TA) (J reléve de Varticle L. 632-2-1 du code du patrimoine
O porte sur des travaux soumis & autorisation (avis simple de I'architecte des Batiments de France
environnementale en application du L. 181-1 du code pour les antennes-relais et les opérations liees

de I'environnement au traitement de I'habitat indigne)

O fait l'objet d'une dérogation au titre du L. 411-2 (J a déja fait I'objet d'une demande d’autorisation

4° du code de I'environnement (dérogation espéces ou d’une déclaration au titre d’'une autre |égislation
protégées) - gue celle du code de l'urbanisme

(O porte sur une installation classée soumise Précisez laquelle :

a enregistrement en application de larticle L. 512-7
du code de I'environnement- -~- -+ -

(J déroge a certaines régles de construction

et met en ceuvre une solution d’effet équivalent

au titre de 'ordonnance n° 2018-937 du 30 octobre

() est soumis & une obligation de raccordement a un
réseau de chaleur et de froid prévue a l'article L. 712-3
du code de I'énergie

Indiquez également si votre projet :

@ Informations complémentaires

() se situe dans le périmétre d’un site patrimonial (J porte sur un immeuble inscrit au titre
remarquable des monuments historiques

(O se situe dans les abords d’'un monument historique

11/25|
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Ml Engagement du (ou des) demandeurs

J'atteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.

10

Je certifie exacts les renseignements fournis.

Je suis informé (e) qu'une déclaration devra étre effectuée auprés des services
fiscaux dans les 90 jours suivant 'achévement des travaux (au sens de Farticle

1406 du CGl) pour le calcul des impéts directs locaux et des taxes d’urbanisme,
sur I'espace sécurisé du site www.impots.gouv.fr via le service « Gérer mes biens ».
Le demandeur, et le cas échéant I'architecte, ont connaissance des regles

génerales de construction prévues par le code de la construction et de I'habitation.

A PARIS

Fatle 2 2/0 4/2 0 2 4

Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit étre établie en quatre exemplaires
et doit étre déposée a la mairie du lieu du projet. Vous
devrez produire :

— un exemplaire supplémentaire, si votre projet

se situe dans le périmétre d’'un site patrimonial
remarquable ou se voit appliquer une autre protection
au titre des monuments historiques :

— un exemplaire supplémentaire, si votre projet se
situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve
naturelle ;

— un exemplaire supplémentaire, si votre projet

fait 'objet d'une demande de dérogation auprés

de la commission régionale du patrimoine

et de l'architecture ;

— deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se
situe dans un cceur de parc national ;

— deux exemplaires supplémentaires dont un sur
support dématérialisé, si votre projet est soumis

a autorisation d’exploitation commerciale.

Pour un permis d’aménager portant sur un lotissement

(J En application de 'article L. 441-4 du code de Furbanisme, je certifie avoir fait appel aux compétences
nécessaires en matiére d’architecture, d’'urbanisme et de paysage pour I'établissement du projet architectural,

paysager et environnemental.

(J Sila surface du terrain a aménager est supérieure a 2500 m?, je certifie qu’un architecte au sens de l'article 9

de la loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur Farchitecture, ou qu’un paysagiste-concepteur au sens de l'article 174 de la loi
n°®2016-1087 du 8 aolt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages, a participé

a I'etablissement du projet architectural, paysager et environnemental.

Information a remplir sur le professionnel sollicité :

(J architecte () paysagiste-concepteur

VU‘POUR ETRE ANNEXE
al'Arrété Municipal

Nom Prénom

- 2 BEC 2024
Numero : Voie : Le Maire
Lieu-dit : As ;\//
Localité : i ///
Codepostal : . BP: —
Téléphone:

Adresse électronique :

Pour les architectes uniquement :

N° de récépissé de déclaration & I'ordre des architectes :

Conseil régional de :
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il Références cadastrales : fiche complémentaire

@ Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale
sa superficie ainsi que la superficie totale du terrain.

Préfixe:  Section:___ Numéro:__ ____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Préfixe: __ Section:_____Numéro:_______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) :
Préfixe: _____ Section:____ Numéro:_______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: _ Section:____ Numéro:_______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:  Section:____ Numéro: ____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:  Section:___ Numéro: ____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: __ Section:____ Numéro: ____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) :
Préfixe: _ Section:____ Numéro: _____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Préfixe: ___ Section:____ NumeryYU POUR EBRiERib|g¢ )R oelle cadastrale (enm?):
Préfixe: _____ Section:______ Numéro: il'_Air_éE éﬂp‘é%&%‘ QQL parcelle cadastrale (enm?):
Préfixe: ____ Section: _____ Numéodate 1 ) NFBupgfigie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: ___ _ Section: _____Superficie de Mzparcelle cadastrale (en m?):
1 )3 . ”
Préfixe: _____ Section: ___.:'Sluperficie@y')}f/parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: ______ Section: _'::“‘S'ﬁ‘p"éi'ﬁcie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:  Section:___ Numéro: ____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m2)
Préfixe: _ Section:_ ___Numéro:____ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:_ Section:_____ Numéro: ____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?2) :
Préfixe: _ Section:_____ Numéro:_______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: _ Section:____ Numéro:______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Préfixe:_ Section:____ Numéro: ______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: Section:_____ Numéro: . Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) .
Préfixe: _ Section:______Numéro:_ ____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe:  Section:_____ Numéro:__ _ ___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: ___ Section: Numéro: _____ Supefficie de la parcelle cadastrale (en m?):
Préfixe:  Section:______Numéro:__ ___ Superficie de |a parcelle cadastrale (en m?) :

Superficie totale du terrain (en m?) :
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Traitements des données a caractére personnel

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 relatif n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique,
a la protection des personnes physiques & I'égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
du traitement des données a caractére personnel et a d’un droit d’accés et de rectification.

la libre circulation des données et de la loi

Traitement des données a des fins d’instruction de la demande d’autorisation

Le responsable de traitement est la commune Pour toute information, question ou exercice

de dépdt de votre dossier. Les données recueillies de vos droits portant sur la collecte et le traitement
seront transmises aux services compétents pour de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre
I'instruction de votre demande. contact avec la mairie du lieu de dép6t de votre dossier.

Traitements a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données & caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de I'énergie, du logement, du transport et de I'environnement rattaché au
Ministére en charge de l'urbanisme, a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 a R. 423-79 du code de 'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter 3 I'arrété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d'urbanisme énumérées a l'article R. 423-76 du code de I'urbanisme dénommé
« SITADEL » au ministére en charge de I'urbanisme, présent sur le site Légifrance a I'adresse suivante* 7

Vous pouvez exercer vos droits auprés du délégué a la protection des données (DPD) du MTE et du MCTRCT :
+ & I'adresse suivante :
rgpd.bacs.sdes.cgdd@developpement-durable.gouv.fr ou dpd.daj.sg@developpement-durable.gouv.fr

* ou par courrier (avec copie de votre piéce d’identité en cas d’exercice de vos droits) a I'adresse suivante :

Ministére en charge de 'urbanisme
A P'attention du Délégué a la protection des données
SG/DAJIAIAG1-2 -
Grande Arche paroi sud
92055 La Défense cedex

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :

A Pattention du délégué a la protection des données

3 Place de Fofith®OUR ETRE ANNEXE

TSAB0715 3 I'Arrété Municipal
75334 Paris Cedex 07

12 DEC. 2024

Le Maire

Aa »:\—//,,
/
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El
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Bordereau de dépot des piéces jointes
a une demande de permis de construire

(@ Cochez les cases correspondant aux piéces jointes

a votre demande et reportez le numéro correspondant
sur la piéce jointe.

Pour toute précision sur le contenu exact des pieces
3 joindre a votre demande, vous pouvez vous

référer a la liste détaillée qui vous a été fournie avec
le formulaire de demande et vous renseigner auprés
de la mairie ou du service départemental de I'Etat
chargé de l'urbanisme.

Cette liste est exhaustive et aucune autre piéce

ne peut vous étre demandée.

ci-dessous [Art. R.423-2 b) du code de 'urbanisme].
Des exemplaires supplémentaires du dossier complet
sont parfois nécessaires si vos travaux sont situés
dans un secteur protégé (monument historique, site,
réserve naturelle, parc national...)" ou si des travaux
de surélévation d’une construction achevée

depuis plus de 2 ans font I'objet d’'une demande

de dérogation a des régles de construction

[Art. L.112-13 du code de la construction

et de I'habitation].

Cing exemplaires supplémentaires des piéces PC1,

Dans le cadre d'une saisine par voie papier, vous VU POU?@%Eerﬁ.‘é KWE%Eeux fournis dans chaque
devez fournir quatre dossiers complets constitues ier, sont den és afin d'étre envoyés a d’autres
a PARSEE M j?%

chacun d'un exemplaire du formulaire de demande services pour co ation et avis [Art. A. 431-9
du code de l'urbanisme].

1 2 DEC. 2024

accompagné des piéces nécessaires a I'instruction
de votre permis, parmi celles énumérées en date

Le Maire

o

Nombre d’exemplaires a fournir
Piéece uniquement dans le cadre
d’une saisine par voie papier

) PC1. Un plan de situation du terrain [Art. R. 431-7 a) du code
de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémentaires

) PC2. Un plan de masse des constructions a édifier ou a modifier
| [Art. R. 431-9 du code de 'urbanisme]

&) PC3. Un plan en coupe du terrain et de la construction [Article R. 431 10 b)
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémentaires

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémentaires

&) PC4. Une notice décrivant le terrain et présentant le projet [Art. R. 431-8
du code de l'urbanisme]

) PC5. Un plan des fagades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

1 exemplaire par dossier

) PC6. Un document graphique permettant d’apprécier l'insertion
du projet de construction dans son environnement [Art. R. 431-10 ¢) du code
de l'urbanisme]”!

1 exemplaire par dossier

@ PC7. Une photographie permettant de situer le terrain dans

I'environnement proche [Art. R. 431-10 d) du code de I'urbanisme]*” T excmplairepar dosSiar

/) PC8. Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage

lointain [Art. R. 431-10 d) du code de Furbanisme]?’ 1 GAEMpIEIERaraassIEn

[19] Se renseigner aupres de la mairie.
[20] Cette piéce n'est pas exigée si votre projet se situe dans un périmétre ayant fait I'objet d'un permis d’amenager.
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Al Pieces a joindre selon la nature etfou la situation du projet

Piéce

Nombre d’exemplaires a fournir
uniquement dans le cadre
d’une saisine par voie papier

Si votre projet porte sur des travaux nécessaires a la réalisation d’une opé

ration de restauration

immobiliére ou a I'intérieur d’'un immeuble inscrit au titre des monuments historiques :

[J PC9. Un document graphique faisant apparaitre I'état initial et I'état futur
de chacune des parties du batiment faisant I'objet des travaux. [Art. R. 431-11
du code de ['urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur le domaine public ou en surplomb du domaine

public :

(J PC10. L’accord du gestionnaire du domaine pour engager la procédure
d’'autorisation d’occupation temporaire du domaine public [Art. R. 431-13
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur des travaux nécessaires a la réalisation d’une opé

ration de restauration

immobiliére ou sur un immeuble inscrit au titre des monuments historiques, sur un immeuble situé dans

le périmétre d’un site patrimonial remarquable ou abords des monuments
de parc national :

historiques ou dans un coeur

) PC10-1. Une notice complémentaire indiquant les matériaux utilisés
et les modalités d'exécution des travaux [Art. R. 431-14 et R. 431-14-1
du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un coeur de parc national :

(J PC10 -2. Le dossier prévu au Il de I'article R. 331-19 du code
de I'environnement [Art. R. 431-14-1 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a I'obligation de réaliser une étude d’impact :

(J PC11. L’étude d’impact ou la décision de dispense d'une telle étude
[Art. R. 431-16 a) du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

(J PC11-1. L’étude d’impact actualisée ainsi gue les avis de l'autorité
environnementale, des collectivités territoriales et leurs groupements
intéressés par le projet [Art. R. 431-16 b) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet doit faire I’objet d’une évaluation de ses inci
de Particle L. 414-4 du code de I’environnement :

Y

ces sur un site Natura 2000 en application

POUR ETRE ANNEXE

(J PC11-2. Le dossier d’évaluation des incidences prévu a I'Art. R.éfl'l'A’B'ét
du code de I'environnement ou I'étude d'impact en tenant lieu [Art. R. 431-16 c)

2 Munic

i
1 exen%%!re par dossier

non collectif:

'ingiyﬁation d’assainissement

(J PC11-3. Lattestation de conformité du projet d'installatio
du code de I'urbanisme]

du code de l'urbanisme] _
":IA ..;.:. .‘;‘.;

iI._L': iFVL‘TfII (=]

1 exel;gelgjre par dossier

Si votre projet est tenu de respecter les régles parasismiques et paracyclo

nigues :

(J PC12. L’attestation d’un contrdleur technique [Art. R. 431-16 €) du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone ot un plan de prévention des risque
étude :

s impose la réalisation d’une

) PC13. L’attestation de I'architecte ou de I'expert certifiant que 'étude a
éte realisée et que le projet la prend en compte [Art. R. 431-16 ) du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite un agrément :

(J PC14. La copie de I’'agrément [Art. R. 431-16 g) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe en commune littorale dans un espace remarquable

ou dans un milieu a préserver :

(J PC15. Une notice précisant I'activité économique qui doit étre exercée
dans le batiment [Art. R. 431-16 h) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite une étude de sécurité publique :

1 exemplaire par dossier

) PC16. L’étude de sécurité [Art. R. 431-16 i) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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Si votre projet est tenu de respecter la réglementation thermique ou la réglementation environnementale :

@ PC 16-1. Le formulaire attestant la prise en compte de la réglementation
thermique et, le cas échéant, la réalisation de I'étude de faisabilité relative
aux approvisionnements en énergie, prévu par les articles R. 122-22

et R. 122-23 du code de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-16 j)
du code de I'urbanisme]

ou 1 exemplaire par dossier

(J PC 16-1-1. Le formulaire attestant la prise en compte des exigences

de performance énergétique et environnementale et, le cas échéant,

la réalisation de I'étude de faisabilité relative aux approvisionnements

en énergie en application de l'article R. 122-24-1 et R. 122-24-2 du code

de la construction et de I'habitation [Art. R.431-16 j) du code de Furbanisme]

Si votre projet est situé a proximité d’une canalisation de transport dans une zone de dangers :

(J PC 16-2. L’analyse de compatibilité du projet avec la canalisation du point
de vue de la sécurité des personnes, prévue a l'art. R. 555-31 du code 1 exemplaire par dossier
de 'environnement [Art. R. 431-16 k) du code de I'urbanisme]

Si votre projet porte sur la construction d’un batiment comportant un lieu sécurisé auquel ont accés
les véhicules de transport de fonds en vue de leur chargement ou déchargement :

(J PC 16-3. Le récépissé de transmission du dossier a la commission
départementale de la sécurité des transports de fonds [Art. R. 431-16 ) 1 exemplaire par dossier
du code de I'urbanisme]

Si votre projet fait I'objet d’une concertation :

() PC16-4. Le bilan de Ia concertation et le document conclusif LE 1 exemplaire par dossier

[Art. R. 431-16 m) du code de {'urbanisme] VU POUR ETRE ANNEXYE

Si votre projet se situe sur un terrain ayant accueilli une ins&i‘aﬁﬂ@lﬂ;m%& . ‘é[rét définitif
et réguliérement réhabilitée pour permettre I'usage défini dans les conditions prévues aux articles L. 512-6-1,
L. 512-7-6 et L. 512-12-1 du code de I’environnement, et lorsqu’un usage différent est envisagé:

e

orrrtaE 2 DEC, 7074

Le Maire . .
les mesures de gestion de la poliution au regard du notgkisa e du terrain 1 exena;llig?alre par dossier
projeté ont &té prise en compte dans la conception du LHARER. 431-16 n) A
du code de l'urbanisme]

i
~ Ridaatibhan

Si votre projet se situe dans un secteur d’information sur les sols, et si la construction projetée n’est
pas dans le périmétre d’un lotissement autorisé ayant déja fait ’objet d’une demande comportant une
attestation garantissant la réalisation d’'une étude des sols :

() PC 16-6. Une attestation établie par un bureau d’études certifié dans
le domaine des sites et sols pollués, ou équivalent, garantissant que

les mesures de gestion de la pollution au regard du nouvel usage du terrain 1 exemplaire par dossier
projeté ont été prise en compte dans la conception du projet. [Art. R.431-16 0)
du code de l'urbanisme] ’

Si votre projet déroge a certaines régles de construction et met en ceuvre une solution d’effet équivalent :

(J) PC 16-7. L’attestation montrant le caractére équivalent des résultats
obtenus par les moyens mis en ceuvre, ainsi que leur caractere innovant
[Art. 5 de I'ordonnance n° 2018-937 du 30 octobre 2018 visant a faciliter
la réalisation de projets de construction et & favoriser Finnovation]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur des constructions situées dans un emplacement réservé a la réalisation

d’un programme de logements par le plan local d’urbanisme ou le document en tenant lieu [Art. L. 151-41 4°
du code de I'urbanisme] ou dans un secteur délimité par le plan local d’urbanisme

ou le document d’urbanisme en tenant lieu dans lesquels, en cas de réalisation d’'un programme

de logement, une partie de ce programme doit étre affectée a des catégories de logements locatifs sociaux
[Art. L. 151-15 du code de FPurbanisme] :

(J PC17. Un tableau indiquant la surface de plancher des logements créés
correspondant aux catégories de logements dont la construction sur le terrain
est imposée par le plan local d’urbanisme ou le document d’'urbanisme

en tenant lieu [Art. R. 431-16-1 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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Si votre projet porte sur des constructions situées dans un secteur délimité par le plan local d’'urbanisme

ou le document en tenant lieu dans lequel les programmes de logements doivent comporter une
proportion de logements d’une taille minimale [Art. L. 151-14 du code de 'urbanisme] :

(J PC17-1. Un tableau indiquant la proportion de logements de la taille
minimale imposée par le plan local d’'urbanisme ou par le document en tenant
lieu [Art. R. 431-16-2 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur la construction d’un immeuble collectif de plus de douze logements ou de plus
de 800 m? de surface de plancher, située dans une commune faisant Iobjet d’un arrété de carence

en logements sociaux, et en 'absence de dérogation préfectorale :

(J PC 17-2 Un tableau indiquant le nombre de logements familiaux et la part
de ces logements familiaux correspondant a des logements locatifs sociaux
deéfinis & larticle L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation hors
logements financés avec un prét locatif social [Art. R. 431-16-3 du code

de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d’occupation des sols) en cas de POS ou une
majoration du volume constructible en cas de PLU, justifié par la construction de logements sociaux :

(J PC18. La délimitation de cette partie des constructions [Art. R. 431-17 a)
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

(J PC19. La mention de la surface de plancher correspondante
[Art. R. 431-17 b) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

(J PC20. L’estimation sommaire du co(t foncier qui lui sera imputé
[Art. R. 431-17 c) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

(J PC21. Dans les communes de la metropole, lengagement du demandeur
de conclure la convention prévue au 3° de I'article L.831-1 du code

1 exemplaire par dossier

de Ia construction et de I'habitation. [Art. R. 431-17 d) du code de I'urbanisme]

Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d’occupation des sols) en cas de POS

ou des régles de gabarit en cas de PLU, justifiant que vous faites preuve d
ou environnementale :

‘exemplarité énergétique

(J PC22. Un document prévu aux articles R. 171-1 & R. 171-5 du code

de la construction et de I'habitation attestant que la construction fait preuve
d’exemplarité énergétique ou d’exemplarité environnementale ou est & énergie
positive selon les critéres définis par ces dispositions [Art. R. 46,}:]1 du code

de I'urbanisme] OUR E]

1 exemplaire par dossier

IRE ANNEXE

(J PC23. Un document par lequel le demandeur s'engage a instéﬁepArrété
des dispositifs conformes aux dispositions de I'arrété prévu au 2° de larticle
R. 111-23 [Art. R. 431-18-1 du code de 'urbanisme]

el

Muqi&mgire par dossier

it an
- Uale

4~
Si votre projet nécessite un défrichement : PN £ UEL, 2024
(J PC24. La copie de Ia lettre du préfet qui vous fait say, _ii'a 16N ote Le Mai
demande d’autorisation de défrichement est compléte, si I nt est e
OU non soumis & reconnaissance de la situation et de I'éta Fais et si 1 ex?mglgire par dossier
la demande doit ou non faire 'objet d’'une enquéte publique [AH 431-19 —

du code de I'urbanisme]

au...’g.-‘-41l| LT |

Si votre projet porte sur une installation classée pour la protection de I’environnement :

(J PC25. Une justification du dépbt de la demande d’enregistrement
ou de déclaration au titre de la Iégislation relative aux Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement [Art. R. 431-20 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite un permis de démolir :

(J PC26. La justification du dépot de ia demande de permis de démolir
[Art. R. 431-21 a) du code de I'urbanisme]

OU, si la demande de permis de construire vaut demande de permis de démolir :

) PC27. Les piéces a joindre a une demande de permis de démolir, selon
l'annexe ci-jointe [Art. R. 431-21 b) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un lotissement :

(L] PC28. Certificat indiquant la surface constructible attribuée 3 votre lot
[Art. R. 442-11 1¢" al.) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

UJ PC29. Certificat attestant 'achevement des équipements desservant le Iot

1 exemplaire par dossier

[Art. R. 431-22-1 a) du code de I'urbanisme]
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() PC29-1. L’attestation de I’accord du lotisseur, en cas de subdivision
de lot [Art. R. 431-22-1 b) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone d’aménagement concertée (ZAC) :

@ PC30. La copie des dispositions du cahier des charges de cession

de terrain approuvé et publié dans les conditions de l'article D.311-11-1 qui
indiquent le nombre de m? constructibles sur la parcelle et, si elles existent,
des dispositions du cahier des charges, qui fixent les prescriptions techniques,
urbanistiques et architecturales imposées pour la durée de réalisation

de la zone [Art. R. 431-23 a) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

(J PC31. La convention entre la commune ou I'établissement public et vous
qui fixe votre participation au colit des équipements de la zone [Art. R. 431-23 b)
du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une opération d’intérét national (OIN) :

(J PC 31-1. L’attestation de 'aménageur certifiant qu’il a réalisé ou prendra
en charge intégralité des travaux mentionnés & l'article R. 331-5 du code
de l'urbanisme [Art. R. 431-23-1 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial (PUP) :

(J PC 31-2. L’extrait de la convention précisant le lieu du projet urbain
partenarial et la durée d’exonération de la taxe d'aménagement [Art. R. 431-23-2

1 exemplaire par dossier

du code de l'urbanisme]

Si le terrain d’assiette doit faire I’objet d’'une division avant 'achévement de ’ensemble du projet :

(J PC32. Le plan de division du terrain [Art. R. 431-24 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

(J PC33. Le projet de constitution d’'une association syndicale des futurs
propriétaires [Art. R. 431-24 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si le projet est soumis a la redevance bureaux : I DAL

:'
\A LA 4A"]] | = |

(J PC 33-1. Le formulaire de déclaration de la redevance bureaule até N
[Art. R. 431-25-2 du code de I'urbanisme] atArrete

HE-ANNEXE-
un;éﬁygpplaire par dossier

Si le terrain ne peut comporter les emplacements de stationnement imposés par le document

d’urbanisme :

12 DEC.

2024

en date

Le Maire

,
1 é&/ﬁ}rﬁaire par dossier

.i.l‘u g

[Art. R. 431-26 b) du code de I'urbanisme]

Si votre projet porte sur un équipement commercial dont la surface de vente est comprise entre 300

et 1000 m? dans une commune de moins de 20000 habitants :

() PC36. Une notice précisant la nature du commerce projeté et la surface
de vente [Art. R. 431-27-1 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a une autorisation de création de salle de spectacle cinématographique :

(J PC37. La copie de la lettre du préfet attestant que le dossier de demande
est complet. [Art. R. 431-28 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur un immeuble de grande hauteur (IGH) :

(J PC38. Le récépissé de dépdt en préfecture de la demande d’autorisation
prévue a article R. 146-14 du code de la construction et de I'habitation
[Art. R. 431-29 du code de I'urbanisme]

3 exemplaires

Si votre projet porte sur un établissement recevant du public (ERP) :

) PC39. Le dossier spécifique permettant de vérifier la conformité du projet
avec les régles d’accessibilité aux personnes handicapées prévu a larticle

R. 122-11 a) du code de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-30 a)

du code de Furbanisme]

3 exemplaires
du dossier spécifique

) PC40. Le dossier spécifique permettant de vérifier la conformité
du projet avec les régles de sécurité prévu par Farticle R. 122-11 b) du code

3 exemplaires
du dossier specifique

de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-30 b) du code de l'urbanisme]
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Si vous demandez une dérogation a une ou plusieurs régles du plan local d’urbanisme ou du document
en tenant lieu pour réaliser des travaux nécessaires a ’accessibilité des personnes handicapées a un
logement existant :

(J PC40-1. Une note précisant la nature des travaux pour lesquels une
dérogation est sollicitée et justifiant que ces travaux sont nécessaires
pour permettre I'accessibilité du logement & des personnes handicapées
[Art. R. 431-31 du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si vous demandez une dérogation aux régles constructives mentionnées a I’article L. 112-13 du code
de la construction et de I’habitation, pour la création ou I'agrandissement de logements par surélévation
d’un immeuble achevé depuis plus de 2 ans :

(J PC 40-2. Une demande de dérogation comprenant les précisions
et les justifications définies a I'article R. 112-9 du code de la construction 1 exemplaire par dossier
et de I'habitation [Art. R. 431-31-1 du code de I'urbanisme]

Si vous demandez une ou plusieurs dérogations aux régles constructives au titre de I’article L. 151-29-1,
L. 152-5 et L. 152-6 du code de 'urbanisme :

(J PC40-3. Une note précisant la nature de la ou des dérogations demandées
justifiant du respect des objectifs et des conditions fixées aux articles

L. 1561-29-1, L. 152-5 et L. 152-6 du code de I'urbanisme pour chacune

des dérogations demandées. [Art. R. 431-31-2 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si vous demandez une dérogation aux régles de hauteur du plan local d’'urbanisme prévue a l'article
L.152-5-2 du code de I'urbanisme :

(J PC40-4. Une demande de dérogation comprenant le document prévu a
l'article R.171-3 du code de la construction et de I'habitation attestant que fa
construction fait preuve d’exemplarité environnementale [Art. R.431-31-3 du
code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est subordonné a une servitude dite « de cours communes » :

(J PC41. Une copie du contrat ou de Ia décision judiciaire relatif & I'institution

de ces servitudes [Art. R. 431-32 du code de I'urbanisme] { exemplaire pai Sossict

Si votre projet est subordonné a un transfert des possibilités de construction :

(J PC42. Une copie du contrat ayant procédé au transfert de possibilité

de construction résultant du COS [Art. R. 431-33 du code de l'urbanisme] il exemplaire|pargossier

Si votre projet est soumis a une autorisation d’exploitation commerciale :

[J PC43. Le dossier d'autorisation d’exploitation commerciale [Art. R. 431-33-1

du code de Furbanisme] 1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone réglementée s’agissant de travaux conduisant a la création
de locaux a usage d’habitation dans un immeuble existant :

(J PC44. Le dossier de demande d’autorisation de travaux [Art. L6 OUR ETREBMM_E&OSSEGF
et L.183-14 du code de la construction et de I'habitation et arrété du 8 dégefhbreraté m@gﬁggqgéiexemplaire
nta

2016 relatif aux modalités de constitution du dossier de demande d’autorisation supplem ire si I'avis
de travaux conduisant a la création de locaux & usage d’habitation dans un ou l'accord est requis de I'autorité
immeuble existant] en date 112 DEgmpxigpte dans le domaine

de T'architecture et du patrimoine
ou de l'architeate\tiescBatiments
de Frapge

Si votre projet est soumis, au titre du code du tourisme, 3 u “ tion de location dﬁj‘éﬁafé usage
commercial en tant que meublé de tourisme tenant lieu d’autoris4tion d’urbanisme :

(J PC 45. Un document contenant la mention et les éléments prévus au 1)

de l'article R. 324-1-7 du code du tourisme. 1 exemplaire par dossier

Si vous bénéficiez, lorsque votre projet est soumis a une obligation de raccordement a un réseau de
chaleur et de froid, d’une dérogation :

(J PC 46. La décision prise sui la demande de dérogation a l'obligation de
raccordement & un réseau de chaleur et de froid prévue a l'article L.712-3 du 1 exemplaire par dossier
code de I'énergie [Art. R.431-16 q) du code de I'urbanisme]
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

ANNEXE

Bordereau de dépdt des piéces jointes lorsque le projet
comporte des démolitions

@ Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piece jointe.

Il Pieces obligatoires pour tous les dossiers

Nombre d’exemplaires a fournir
Piece uniquement dans le cadre
d’une saisine par voie papier

) A1. Un plan de masse des constructions a démolir ou s'il y a lieu
a conserver [Art. R. 451-2 b) du code de l'urbanisme]

@ A2. Une photographie du ou des batiments a defglij [MORI 26 EAR E A[NNE){Emplaire darddbsien

du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

atArrété-Municipai

by . » .

YAl Pieces a joi

an ¢l projet

& ) Nonibread’exemplaires a fournir
Piéce =2y u;@guement dans le cadre

) %’Gne—saisine par voie papier
Si votre projet porte sur la démolition totale d’'un batiment inscrit. awtitre dés monuments historiques :

7R,

B
g el

(J A3. Une notice expliquant les raisons pour lesquelies la conservation

du batiment ne peut plus &tre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de I'urbanisme] 1 gxsmplaitepar doss et

() A4. Des photographies des fagades et toitures du batiment
et de ses dispositions intérieures [Art. R. 451-3 b) du code de I'urbanisme]

Si votre projet porte sur la démolition partielle d’'un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

1 exemplaire par dossier

(J A5. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation
du batiment ne peut plus &tre assurée [Art. R. 451-3 a) du code 1 exemplaire par dossier
de l'urbanisme]

(J A6. Des photographies des facades et toitures du batiment

et de ses dispositions intérieures [Art. R. 451-3 b) du code de I'urbanisme] e

(] A7. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte
aux parties conservées du batiment [Art. R. 451-3 c) du code de l'urbanisme]

Si votre projet de démolition est situé dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable
ou dans les abords des monuments historiques :

1 exemplaire par dossier

) A8. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte

au patrimoine protégé [Art. R. 451-4 du code de F'urbanisme] | ‘CXEmpIRIrEIpartEsSiEn
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REPUBLIQUE @
FRANCAISE

Liberté N° 51190#08
Egalité

Fraternité

Notice d'information pour les demandes de permis
de construire, permis d’'aménager, permis de démolir

et déclaration préalable

Articles L.421-1 et suivants ; R.421-1 et suivants du code de l'urbanisme

Quel formulaire devez-vous

utiliser pour étre autorisé
a réaliser votre projet ?

Il existe trois permis :

— le permis de construire ;

~ le permis d’aménager ;

— le permis de démolir.

Selon la nature, l'importance et la localisation

des travaux ou aménagements, votre projet pourra soit ;
— étre précédeé du dépdt d’'une autorisation (permis

de construire, permis d’aménager, permis de démolir) ;
— étre précédé du dépdt d’'une déclaration préalable :
— n’'étre soumis a aucune formalité au titre du Code
de Furbanisme avec I'obligation cependant pour ces
projets de respecter les régles d’urbanisme.

- Le formulaire de demande de permis

de construire pour une maison individuelle doit
étre utilisé pour les projets de construction d’'une seule
maison individuelle d’habitation et de ses annexes
(garages...) ou pour tous travaux sur une maison
individuelle existante.

Si votre projet nécessite en plus d’effectuer

des démolitions soumises a permis de démolir, vous
pouvez en faire la demande avec ce formulaire.

- Le formulaire de permis de démolir doit &tre utilisé
pour les projets de démolition totale ou partielle d’'une

construction protégée ou située dans un secteur protégé.

Lorsque ces démolitions dépendent d’un projet

de construction ou d’aménagement, le formulaire

de demande de permis d’'aménager et de construire
ainsi que celui de la déclaration préalable permettent

‘T 3 v ¥ ” 5
La nature de votre projet déterminera le forxtlﬂjajlr?e?us_ E .eﬁﬁew’NE&Eander Fautorisation de démolir.
a remplir : les renseignements a fournir et les p@c!eéo‘rrete M lﬂpf&{ﬂﬂ:—lire de déclaration préalable doit

a joindre a votre demande sont différents en fonction

en date

des caractéristiques de votre projet.

Si votre projet comprend a la fois des aménagements,
des constructions et des démolitions, vous pouvez choisir
de demander un seul permis et utiliser un seul formulaire.
Une notice explicative détaillée est disponible sur

le site officiel de I'administration frangaise (http://www.
service-public.fr).

Le formulaire de demande de permis d’aménager
et de construire peut étre utilisé pour tous types
de travaux ou d'aménagements.

Si votre projet nécessite en plus d'effectuer des démolitions

soumises a permis de démolir et/ou des constructions,
vous pouvez en faire la demande avec ce formulaire.

A\ Les piéces a joindre seront différentes en fonction
de la nature du projet

étre utilisé pour déclarer des aménagements,

| 2 DEReg8@kstructions ou des travaux non soumis & permis.

Lorsque vEtre I\fr_o}et concerne une maison

D e Maire .

individuelle exzs}ante, vous devez utiliser

le formulafte d&-déelaration préalable 2 la réalisation
de constrections et travaux non soumis & permis

o T TEw

de construire portant sur une maison individuelle et/ou
Ses annexes.

Lorsque votre projet concerne la création d’un
lotissement non soumis a permis d’'aménager ou une
division fonciére soumise a contréle par la commune,
vous devez utiliser le formulaire de déclaration
préalable pour les lotissements et autres divisions
foncieres non soumis a permis d’aménager.

Al Informations utiles

= Qui peut déposer une demande ?

* En application de l'article R. 423-1 du code

22 /25



de I'urbanisme, vous pouvez déposer une demande pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature
si vous déclarez que vous é&tes dans 'une des quatre et des paysages devra obligatoirement participer
situations suivantes : a 'élaboration du PAPE.

— vous étes propriétaire du terrain ou mandataire

du ou des propriétaires ;

— vous avez 'autorisation du ou des propriétaires ; 3 Modalités pratiques

— vous étes co-indivisaire du terrain en indivision 5 Comment constituer le dossier de demande ?

ou son mandataire ; Pour que votre dossier soit complet, le formulaire
doit étre soigneusement rempli. Le dossier doit

comporter les piéces figurant dans le bordereau

— vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation
du terrain pour cause d'utilité publique.
Si vous étes titulaire d’une autorisation d’urbanisme,

de remise. Le numéro de chague piéce figurant dans
vous serez redevable, le cas échéant, de la taxe

le bordereau de remise doit &tre reporté sur la piece
d’aménagement.

correspondante.
Recours a Parchitecte Si vous oubliez des piéces ou si les informations
En principe vous devez faire appel a un architecte nécessaires a 'examen de votre demande ne sont pas
pour établir votre projet de construction. Cependant, présentes, l'instruction de votre dossier ne pourra pas
vous n'étes pas obligé de recourir a un architecte (ou vu CBQHR ETRE ANNEXE
un agréé en architecture) si vous étes un particulier, @ﬂé@nﬁ!’lé&iéxﬂjhgtwggipée est disponible sur
une exploitation agricole ou une coopérative le site officiel de 'administration francaise (http://www.
d’utilisation de matériel agricole (CUMA) et que vous  gp datger\fi(:el-;?ﬂa!' fr) vous aidera a constituer votre

déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme @ ZiESgpssier et a déterminer le contenu de chaque piéce
— une construction & usage autre qu’agricole dont 3 joindre. Le Maire
la surface de plancher n‘excéde pas 150 m? ; Y/otre dossier sera e)ﬁm@e sur la foi

S déclarations et des}ecﬁﬁ?éﬁis que vous

— une extension de construction a usage autre

quagricole dont la surface de plancher. cumulée fourniss&Z“Eftas de fausse déclaration, vous
a la surface de plancher existante, n‘'excéde pas vous exposez & une annulation de la décision
150 m?; et a des sanctions pénales.

— une consfruction a usage agricole ou une
construction nécessaire au stockage et & I'entretien
de matériel agricole par les CUMA dont ni la surface
de plancher, ni 'emprise au sol ne dépasse pas

800 m?;

— des serres de production dont le pied-droit a une
hauteur inférieure a 4 métres et dont la surface

de plancher et 'emprise au sol n’excédent pas
2000 m?.

Lorsque le recours a 'architecte est obligatoire

pour établir le projet architectural faisant I'objet

de la demande, celui-ci doit comporter la signature
de tous les architectes qui ont contribué

a son élaboration (loi n° 77-2 du 3 janvier 1977

sur I'architecture). Un demandeur d’un permis
d’aménager portant sur un lotissement doit faire
appel aux compétences nécessaires en matiere
d’architecture, d’urbanisme et de paysage pour établir
le projet.architectural, paysager et environnemental

(PAPE). papier ?
La demande ou la déclaration doit étre adressée par

pli recommandé avec demande d’avis de réception

- Combien d’exemplaires faut-il fournir dans
le cadre d’une saisine par voie papier ?
Pourles demandes de permis, vous devez fournir
quatre exemplaires de la demande et du dossier
qui 'accompagne. Pour la déclaration préalable,
vous devez fournir deux exemplaires de la demande
et du'dossier qui 'accompagne.
A Des exemplaires supplémentaires sont parfois
nécessaires si vos travaux ou aménagements sont
situés dans un secteur protégé (monument historique,
site, réserve naturelle, parc national), font 'objet d’'une
demande de dérogation au code de la construction
et de I'habitation, ou sont soumis & une autorisation
d’exploitation commerciale.
A\ Certaines piéces sont demandées en nombre plus
important parce qu’elles seront envoyées a d'autres
services pour consultation et avis.

- Ou déposer la demande ou la déclaration par voie

Au-dessus d’un seuil de surface de terrain

a aménager de 2500 m?, un architecte, au sens ) . ~ . _
de Particle 9 de la loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur ou déposée a la mairie de la commune ou se situe

{architecture ou un paysagiste-concepteur au sens le terrain. Le récepisse qui vous sera remis vous

de larticle 174 de la loi n° 2016-1087 du 8 ao(t 2016 precisera les délais d'instruction.
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- Comment déposer ma demande ou ma déclaration

par voie électronique ?

A compter du 1¢ janvier 2022, toutes les communes
doivent étre en mesure de recevoir les demandes
d’autorisation d’'urbanisme de maniére dématérialisée.
Vous pouvez vous rapprocher ou consdulter le site
internet de la commune compétente pour recevoir
votre demande afin de connaitre les modalités

de saisine par voie électronique qu’elle aura retenues.
Pour vous aider & compléter votre dossier, vous
pouvez également utiliser le service en ligne
d’assistance aux demandes d’autorisation d’urbanisme
(AD’AU) disponible sur service-public.fr. Celui-ci
permet la constitution de votre dossier de maniére
dématérialisée et d’étre guidé dans votre démarche
(rubriques a renseigner et justificatifs & produire).
Lorsque la commune compétente pour recevoir votre
demande s’est raccordée & l'outil, votre dossier pourra
également lui étre transmis automatiquement.

Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d’instruction est de :

— 3 mois pour les demandes de permis de construire
ou d’aménager ;

— 2 mois pour les demandes de permis de construire

-3 Taxes d’urbanisme

Il est rappelé que les opérations d’'aménagement, de
construction, de reconstruction et d’agrandissement
des bétiments, installations ou aménagements de
toute nature soumises a un régime d’autorisation

en vertu du code de I'urbanisme donnent lieu

au paiement de la taxe d’'aménagement et
eventuellement de la part « logement » de la
redevance d’archéologie préventive.

Pour les autorisations d’urbanisme dont la demande
d’autorisation initiale a été déposée avant le

1er septembre 2022 ainsi que les demandes
d’autorisations modificatives ou de transfert d’un
permis delivré en cours de validité déposées aprés
cette date mais se rapportant a une demande
d’autorisation initiale déposée avant le 1¢ septembre
2022, ces taxes sont mentionnées a l'article L331-1
du code de I'urbanisme (taxe d’'aménagement) et &
larticle L524-4 du code du patrimoine (redevance
d’archéologie préventive). La déclaration des éléments
nécessaires au calcul de ces taxes doit &ire complétée
et jointe au dossier de demande d’autorisation.

Le paiement interviendra a I'appui des titres de
perception qui vous seront adressés 12 mois aprés la

une maison individuelle et pour les demandey/|J POUR Eﬁﬁq&ﬁ@ﬂ@k@utonsatlon A noter que la taxe

de permis de démolir ;

— 1 mois pour les déclarations préalables.
A Dans certains cas (monument hnstonque pE'rC
national, établissement recevant du pUbllC

d'instruction est majoré, vous en serez alof

en mairie.

Informations complémentaires

Si vous avez un doute sur la situation de votre terrain
ou sur le régime (permis ou déclaration) auquel doit
étre soumis votre projet, vous pouvez demander
conseil & la mairie du lieu du dép6t de la demande.

Vous pouvez obtenir des renseignements

et remplir les formulaires en ligne sur le site officiel
de 'administration francaise

(hitp:// www.service-public.fr).

Rappel : vous devez adresser une déclaration
de projet de travaux (DT) et une déclaration
d’intention de commencement de travaux (DICT)
a chacun des exploitants des réseaux aériens

et enterrés (électricité, gaz, téléphone et internet,
eau, assainissement...) susceptibles d’étre
endommagés lors des travaux prévus
(www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr)

al Arretedmgmgq?g]t est payable en deux fois (12 et 24

mois apres la délivrance de I'autorisation) lorsque son

1 2 D@m@l dépasse 1 500 euros.
ou autorisations d’urbanisme dont la demande

d'autorisatibe mifinle est déposée a compter du 1¢r
septembre 02%(,088 taxes sont mentionnées a
I'article 16 quaterA du code général des impbts

= “‘“‘--t{axe o’ amenagement) et & l'article 235 ter ZG du

méme code (redevance d’archéologie préventive).

La souscription d’'une déclaration en ligne via votre
espace « Gérer mes biens » accessible depuis votre
espace sécurisé sur le site www.impots.gouv.fr vous
sera demandée dans les 90 jours suivant 'achévement
des travaux au sens de I'article 1406 du code général
des imp6ts. Le paiement de chacune de ces deux
taxes interviendra & I'appui des titres de perception qui
vous seront adressés suite a votre déclaration. La taxe
d’aménagement reste payable en deux fois (90 jours
et 9 mois aprés 'achévement des travaux) lorsque son
montant depasse 1 500 euros.

Précision importante : pour toute demande
d’autorisation initiale déposée a compter du 1er
septembre 2022, si vous bénéficiez d'un certificat
d’urbanisme, vous pourrez demander & 'administration
fiscale d’appliquer au calcul de votre taxe
d’'aménagement les exonérations et taux en vigueur
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a la date de délivrance du certificat (si ces derniers
vous sont plus favorables). Cette demande prendra la
forme d’'une réclamation contentieuse déposée suite
a la réception du premier titre de perception, auprés
du service mentionné sur celui-ci (cadre « Pour vous
renseigner / renseignement sur le paiement »).

VU POUR ETRE ANNEXE
3 I'Arrété Municipal

en date

12 DEC. 2024

JPRFTPRRP ErT TP

Le Maire

/!
A(A ‘:’\‘J/
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1/4
Demande d’autorisation de construire, d’aménager @

| _
' g g ou de modifier un établissement recevant du public (ERP)

Libersé - Egalwé « Froternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

N° 1382404

Cette demande fait suite a un agenda d'accessibilité
MINISTERE CHARGE

DELA CONSTRUCTION programm%e dAgg aispg%_vé E A B?NQE Non (]

Articles L. 111-8 et D. liiatq«%wmdmﬁmmet de I'habitation

Cadres 1 a 3 informations nécessaires & l'instruction de l'autorisation de canstruir‘i dzrmrm modifier un établissement recevant du public
Cadre 4 informations nécessaires a la vérification de la cnnfurmi(e&:id&'gﬂas de ségcuiité C ité en application de l'article R. 111-19-17, R, 123-22
du code de la construction et de I'habitation

Cadre 5 Informations nécessaires a I'instruction des dérogatioris ités particuliéres d'application gdes/ragles de sécurité ou d’accessibilité
Cadre 6 engagement du demandeur
’
A
Vious pouvez utiliser ce formulaire si : CADRE RESERVEA L'ADMINISTRATION

] ; . . N° de l'autorisation
- vous souhaitez construire, aménager ou modifier un

établissement recevant de public

- vous souhaitez réaliser les travaux de mise en accessibilité
d'un établissement recevant du public dans le cadre d'un
agenda d'accessibilité programmée

AT L oL b 0 LI e e ey

"Le cas échéant, n° de la déclaration préalablet effectuée au titre

du code de I'urbanisme :
- Les travaux projetés ne sont pas soumis ni a un permis de

construire ni & un permis d'aménager AN N Sy I S Sy S Yy N S NS | G S oy B R
Cette demande vous permet d'accomplir les formalités
nécessaires Date de dépdtenmairiez 1L L L L L gL L

1 - Identité du demandeur. Le demandeur indiqué dans le cadre ci-dessous sera le titulaire de la future autorisation

Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coardonnées sur papier libre @

Vous étes un particulier Madame D Monsieur D

Nom: .. A . ... Prénom:. .. - . _ Datedenaissance ;L1 L1yl dL oL
Vous étes une persohne morale

) ) . - SEINE OUEST AMENAGEMENT
Raison sociale et dénomination : it i

N° Siret : |5_l l_ll2_l rl:_’__|4|_:\6_l 1|_g_ﬁ_10|_9__Q_LQ_:
Représentant de la personne morale : Madame D Monsieur

Nom: LOISELEUR | & AALLOINID)

........ Prénom ;. ; Date de naissance a défautde N° Siret 1y 3y L3 gt gL

2 - Coordonnées des ou du demandeur(s) Si fa demande est présentée par plusieurs personnes, indiguez leurs coordannées sur papier libre*

Adresse Numéro : 52 Voie : .PRQMENADE bu VERG.ER A
' . _, ISSY LES MOULINEAUX

Lieu-dit : il . Localité : . -

Code postal 9 2 1 3 9 yBP L s cedex L

Si le demandeur habite a I’étranger : Pays: .. . ... Division territoriale ! ...

Téléphone fixe : 0,4, ¢ 1,9 0, 6 7 1 4 Portable: i s oL L L L L L L

Indicatif si pays étranger : L1 i Courtiel : jmartinez . . @ sploa.fr .

NOUVELLE PO
RECUELE

05 Ml 2

1 Votre projet peut également étre soumis au respect de la réglementation de Purbanisme et nécessiler |'obtention d'une déclaration préalable notamment s'il entraine un changement de destination du
batiment, modifie des structures porteuses ou le volume d'une construction existante. Si une déclaration préalable est nécessaire, elle sera instiuite en paralléle de la présente autorisation

2 Les décisions prises par Fadministraltion seront notifiées au demandeur indiqué ci-dessus. Une copie des décisions concernant les autorisations de ravaux sera adressée aux autres gemandeurs,
lesquels seront co-litulaires de I'autarisation



3 - Auteur du projet ou maitre d’ceuvre

Madame D Monsieur D Personne morale

Nom : s i oo Prénom :

Et/ou :
Raison sociale et dénomination de la personne morale, le cas échéant : NZI ARCHITECTES

Nesiret:/ & 2 8,5 7,9 2 1.9 0 9 , , |
Adresse Numéro: 26 Voie : RUE MIGUEL HIDALGO

Lieu-dit : = _ e . _ . Localité : PARIS

Codepostal 7 48 0 1 @ BP Ly ycedex Lo gL o

Si le maftre d'ceuvre habite a I'étranger/ Pays : Pays : . ... Division territoriale :

Téléphone fixe : 0 & ;B ;0 ;1 ;B ;8 4 ;3 0 ; Téléphoneportable: L i io 5 i gL o g s o
Indicatif si pays étranger .y~ Courriel : sandra i ) @ 2

DJe souhaite que les courriers de 'administration (autres que les décisions) lui soient adressés

4 - Le projet
4.1 — Adresse du terrain
Nom de |'établissement : P— . o
Numérg : 135 Voie ; avenue de verdun

Lieu-dit : . AL _ . Localité : issy les moulineaux

Code postal @2 ;13 0 \BP L i i scedex L

N° de section(s) cadastrale(s) : 000N o . N° de parcelle (s) 6 e P S

4.2 — Activité

AVANT TRAVAUYX, le cas échéant : PRE AV :

Activité principale exercée dans I'établissement (par étage(s)) - Activité principale (par étage(s)) :
Bureaux centre culturel et cultuel RDC , R+1

atelier centre cultuel R+2

hangar - S ' Atelier R+1 R
Activité(s) annexe(s) ou secondaire(s) (par étage(s)) : Activité(s) annexe(s) (par étage(s)) :

Espaco do formation As2
Salle de priere RDC et R+1 et R+2
salle exposition R+1

Salle de conférence RDC

Classement sécurité incendie de 'ERP : Proposition de classement sécurité incendie de I’ERP :

(Catégorie et type d'exploitation en application de I'article (Catégorie et type d'exploitation en application de I'article
R. 123-19 du code de la construction et de I'habitation) R. 123-19 du code de la construction et de I'habitation)

VU-POUR ETRE ANNEXE™ "
-aT'Arrété Municipal

Le Maire

..... " il —
e

/

SR L T S Y T

Veuillez compléter sur papier libre, si nécessaire.
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4.3 - Nature des travaux (plusieurs cases possibles)

L construction neuve

U Travaux de mise en conformité totale aux régles d’accessibilité

Extension

Réhabilitation

U Travaux d’aménagement (remplacement de revétements, rénovation électrique, création d'une rampe, par exemple)
U création de volumes nouveaux dans des volumes existants (modification du cloisonnement, par exemple)

Surface de plancher avant travaux : . .. . Surface de plancher aprés travaux :

U Modification des accés en fagades

Le cas échéant, préciser si ces travaux mettent en ceuvre des engagements d'un Ad'AP déposé antérieurement.

D Qui:AdAPN® L1t 3 11y I__f_.a_.L_vU F’B‘UR—‘ER‘E—ANNEME—'

34

Non s 2
Cette demande fait l'objet d'une déclaration ou autorisation au titre du @d Afen e
utilisés) : oui . Non

4.4 - Effectif en date { 2 DEC, 2024

Effectif maximum susceptible d'&tre admis méme temporairement p u (suivant le calcul réglementaire défini par le

(prhHUite dangereux stockés ou

réglement incendie) en indiquant les principaux locaux accessib | Le Maire
Types de locaux (activité/prestation) [ R Personnel | 4, TOTAL
L TLH W X bk =
Sous-sol \’; N :7 /)fa“‘/\“/
P . & i
Rez-de-chaussée . o NSt e B iz i s : .
— Voir notice g&-securitédncendie
" clage PC40
2¢ étage
3¢ étage
Effectif cumulé voir notice PC 40 jointe

Veuillez joindre une note annexe si le projet le nécessite (nombre d'étages supérieur & 3, présence d'une mezzanines, etc)

4.5 - Stationnement

Stationnement couvert L Parcs de stationnement intégrés O ouisolés (|

Si parc existant, préciser son année de permis de construire (PC) initial :

Avant réalisation du projet Aprés réalisation du projet

Nombre de places de stationnement 0 0

Dont nombre de places réservées aux personnes
handicapées

5 - Dérogations et/ou adaptations mineures
5.1 - Dérogations
Ce projet comporte une demande de dérogation :

L Au titre de Ia sécurité incendie (Article R.123-13 du CCH) : Nombre de dérogations demandées :

Chaque demande doit faire 'objet d’'une fiche détaillée rédigée sur papier libre indiquant notamment les regles auxquelles il
est demandé de déroger (référence article et libell€), les éléments du projet auxquels elles s'appliquent (localisation sur les

plans) et feur justification (motivation et mesures compensatoires proposées)

DAU titre de I'accessibilité (Article R. 111-19-10 du CCH) : Nombre de dérogations demandées :

Chaque demande doit faire I'objet d'une fiche détaillée rédigée sur papier libre indiquant notamment les régles auxquelles il est
demandé de déroger (référence article et libellé), les éléments du projet auxquels elles s'appliquent (localisation sur les plans)

et leur justification (motivation et mesures de substitution proposées pour les ERP exercant une mission de service public)

5.2 - Modalités particuliéres d’application

D Le projet présente des contraintes liées a la structure du batiment qui justifient des modalités d'application particulieres telles

que définies par l'arrété prévu a l'article R. 111-19-7 IV du Code de la construction et de I'habitation
(veuillez expliciter les adaptations prévues et les contraintes structurelles dont elfes découlent)

Veuillez joindre une note annexe si le projet le nécessite



6 - Engagement du ou des demandeur(s)

J'atteste avoir qualité pour demander cette autorisation ;

Je (nous) soussigné(és), auteur(s) de la demande, certifie(ions) exacts les

renseignements qui y sont contenus.

Jai pris connaissance des régles générales de construction prévues par
le chapitre premier du titre premier et par les chapitres Il et Il du titre 1| du
flivre premier du code de la construction et de I'habitation et notamment celles
concernant 'accessibilité et la sécurité incendie et m'engage a respecter les
régles du code de la construction et de I'habitation relatives a la solidité et a la

sécurité des personnes.

Si yous souhaitez vous oppaser a ce que les infermations nominatives comprises dans ce fo

44

Seine Quest Amenana
52 Promenas . \agement
92130 I

Signature du (des) demandeur(s)

. cochez la case ci-conire ! EI

soient Utilisées a des fins ¢

Si wous éles un particulier - La loi n® 78 -17 du 6 janvier 1878 relative a lnformatique, ausx flichiers et aux fhertés, s'applique aux éponses contenues dans ce formulaire pour les personnes
physiques. Elle garantit un drait d'accis aux données nominatives les concernant lorsquiils ne portant pas atteinte a la recherche dinfractions fiscales et la possibilité de rectification sous réserve
des grocédures prévises au code géneral des impdts et au Livre des procédures fiscales. Ces Uroils peuvent &re exercés & la maifie. Les données recueillies seront transmises aux services

compétents pour l'instruction de votre demande.

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipai

ECLEUL Y TP PR 2 PP ees

12 DEC. 2024

Le Maire
AD

-
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Lo byt e Récépissé de dépot d’'une demande d’autorisation de construire,

d’aménager ou de modifier un établissement recevant du public (ERP)

MINISTERE CHARGE
DE LA CONSTRUCTION

Madame, Monsieur,

OUR ETRE ANNEXE

Vous avez dépasé une demande d'autorisation de construire,gamen ou_de modifier yn établissement recevant du
e

al
public. a 'gArrét unicipa

Le délai d’'instruction de votre dossier est de QUATRE MOIS.
Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, I'administration peut vous écrire pour vous indiguer qu'il
manque une ou plusieurs piéces a votre dossier. en date i 2 DE[: 2024

Dans ce cas, le délai d'instruction de quatre mois ne comme
piece manguante (R. 111-19-22 et R. 111-19-36 du code de |g €

Si toutes les piéces manguantes n'ont pas été fournies da
sera automatiquement rejetée.

urir qu'a partir de la date de réception de la derniére
Jefign et de I'habitation).  Le Malre

(T
‘é I'administration vous ﬂ‘U{aQ@cordé, votre demande
2 e

g

i
I. Décision sur la demande d'autorisation de construire, modifier ou aménager un établissement recevant du public

Votre dossier est complet et ne comporte pas de demande de dérogation aux régles de sécurité incendie ou aux régles
d'accessibilité : R
La décision relative a votre demande sera prise dans le délai de quatre mois. A défaut de décision expresse dans ce
délai, I'autorisation de travaux est considérée comme accordée.

Votre dossier est complet et comporte une demande de dérogation aux régles de sécurité incendie :

1) la demande de dérogation est accordée par arrété de I'autorité compétente (articles R. 123-13 et R. 111-19-23
du code de la construction et de ’habitation). La décision relative a votre demande d'autorisation est prise dans le
délai de quatre mois ou a défaut de décision expresse dans ce délai, l'autorisation de travaux est considérée comme
accordée.

2) la demande de dérogation est refusée par arrété de P'autorité compétente (articles R. 123-13 et R. 111-19-23 du
code de la construction et de I'habitation) ou, en 'absence de réponse, elle est considérée comme un refus de
dérogation, Dans un délai de quatre mois, votre demande est refusée par arrété ou, en l'absence d'arrété de refus,
la décision est considérée comme un refus d'autorisation tacite.

Votre dossier est complet et comporte une demande de dérogation aux régles d'accessibilité :

1) la demande de dérogation est accordée par arrété du préfet (article R. 111-19-23 du code de la construction et
de 'habitation), ou, en I'absence de réponse, pour les demandes de dérogation portant sur un établissement
de 3¢, 4° ou 5¢ catégorie, elle est considérée comme une décision implicite d'acceptation. La décision relative a
votre demande d'autorisation est prise dans le délai de quatre mois ou a défaut de décision expresse dans ce délai,
I'autorisation de travaux est considérée comme accordée.

2) la demande de dérogation est refusée par arrété du préfet (article R. 111-19-23 du code de la construction et de
I'habitation) ou, en 'absence de réponse, pour les demandes de dérogation portant sur un établissement de
1 ou 2¢ catégorie, elle est considérée comme un refus de dérogation tacite. Dans un délai de quatre mois, votre
demande d'autorisation de travaux est refusée par arrété ou, & défaut de décision expresse dans ce délai, la décision
est considérée comme un refus d'autorisation.

Il. Autres procédures administratives

Par ailleurs, votre projet peut également étre soumis au respect de la réglementation de 'urbanisme et nécessiter I'obtention

d’'une déclaration préalable, notamment s'il entraine un changement de destination du batiment, modifie des structures
porteuses ou le volume d'une construction existante. Si une déclaration préalabie est nécessaire, elle sera instruite en paralléle
de la présente autorisation.
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2/2
(A remplir par la Mairie)

N° de l'autorisation AT Ly L o 00 5L 01 L L Il gL L1
Le cas échéant n° de la demande effectuée au titre du code de I'urbanisme (décrit dans le code de I'urbanisme aux articles
Ad23-letsuivants) . oL 1 Ll L L L I LU L gL L e L

Identité et adresse du demandeur : [ .

Date de dépdtdelademande: i L o 1Ly g g g

Le projet est autorisé a défaut de réponse dans le délai de quatre mois sous réserve des dispositions exposées ci-dessus

Cachet de la mairie, date et signature :

Délais et voies de recours : le délai de recours devant le tribunal administratif compétent est de deux mois & compter de la décision
autorisant ou refusant I'autorisation ou, en cas de décision tacite, & compter de la date a laquelle la décision aurait d( étre notifice
(dés lors que le dossier avait été complété). Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours
citoyens » accessible par le site internet hitps:/iwww.ielerecours.fr/

VU‘P.OUR ETRE ANNEXE
al'Arrété Municipal

12 DEC. 204

Le Maire

A

O b el |
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g ! Bordereau de dépot des piéces jointes a une demande d’autorisation
gz> BW 1 de construire, d’aménager ou de modifier un établissement recevant
REPUBLIQUE FRANGAISE du public

MINISTERE CHARGE Veuillez cocher les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande

DE LA CONSTRUCTION 2 5N ..
et reparter le numéro correspondant sur la piéce jointe.

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que la commission de sécurité
etlou d'accessibilité pourra lui demander des piéces complémentaires si la compréhension du projet le nécessite.

, Nombre
Piéces Mo d’exemplaires
de la piéce i .
a fournir
tmprimé de demande d'autorisation de construire, d'ameénager ou de modifier
el - 1 4
un établissement recevant du public
Plan de situation

VU pOUR ETRE AﬁNF)ﬁE 3

Vo AR —
a I'Arrété Municipal
1 - Dossier destiné a la vérification de la conformité aux régles de sécurité incendie
(Art. R. 123-22 du code de la construction et de I'habitation)
en date 12 DEC. 2024

NUmé ~ Nombre
Piéces ‘[ Maig@xemplaires
de la piéce . X
o ! a fournir
Une notice récapitulant les dispositions prises pour satisfaire au! Surds | ues par le A;‘\ ..’.\//
reglement de sécurité et notamment : sz //
- les matériaux utilisés pour le gros ceuvre, la décoration et les am Is intérieurs 3 3
- la ou les solutions retenues pour I'évacuation des personnes de chague niveau-de-taT=-*"
construction en tenant compte des différentes situations de handicap
Un plan de situation, des plans de masse et de fagades des constructions projetées faisant
ressortir :
- les conditions d'accessibilité des engins de secours 4 3
s les largeurs des voies et les emplacements des baies d'intervention pompiers
- la présence de tout batiment ou local occupé par des tiers
Des plans de coupe et des plans de niveaux, ainsi qu'éventuellement ceux des planchers
intermédiaires aménagées dans la hauteur comprise entre deux niveaux ou entre le dernier
plancher et la toiture du batiment, faisant apparaitre notamment :
« les largeurs des passages affectés a la circulation du public tels que les dégagements, 5 3
escaliers, sorties
«la ou les solutions retenues pour I'évacuation des personnes de chague niveau de la
construction en tenant compte des différentes situations de handicap
- les caractéristiques des éventuels espaces d'atiente sécurisés
D La ou les demande(s) de dérogation(s) éventuelle(s), la ou les fiche(s) explicative(s) et 6 3
tous les documents utiles a leur justification
N. B : les documents de détail intéressant les installations techniques doivent pouvoir étre fournis par le constructeur ou l'exploitant
avant le début des travaux portant sur ces installations ; ils sont alors communiqués a la commission de sécurité

2 - Dossier destiné A la vérification de la conformité aux regles d’accessibilité
(Arrété du 8 décembre 2014 ETLL1413935A et arrété du 20 avril 2017 LHAL 1704269A) (PC39 ou PA 50)

Nombre
d'exemplaires
a fournir

Numéro

Piéces "
de la piéce

Plan céttté dans les trois dimensions (longueur, largeur, hauteur), & une écheile adaptee,

précisant :

« les cheminements extérieurs (fonctions, largeurs, pentes, dévers, éclairage, solutions
techniques pour assurer le guidage, le repérage, ...)

- les raccordements (voirie/parties extérieures de I'établissement ; parties extérieures/
parties intérieures du ou des batiments constituant I'établissement)

« les circuits destinés aux piétons et aux véhicules (liaison acces au terrain/voie interne/
places de stationnement adaptées/circulations piétonnes/entrée de I'établissement)

« les espaces de manceuvre, de retournement et de repos extérieurs

« les pentes des plans inclinés et les dévers de cheminement




212

Plan cété dans les trois dimensions (longueur, largeur, hauteur), a une échelle adaptée,

pour chague niveau et pour chague batiment précisant

» Les circulations intérieures horizontales et verticales (fonctions, largeurs, pentes, dévers .. )

= Les aires de stationnement

« Les locaux sanitaires destinés au public

* Le sens d'ouverture des portes et leur espace de débattement

* Les espaces d'usage, de manceuvre, de retournement et de repos intérieurs

* L'emplacement des appareils sanitaires et leurs accessoires obligatoires

* Les places de stationnements adaptées et réservées aux personnes handicapées et la
mention du taux de ces places

* Cas particuliers des ERP de 5™ catégorie situés dans un cadre bati existant et des [OP
existantes : Delimitation de la partie de batiment accessible aux personnes handicapées
et indications permettant de s'assurer que les prestations sont accessibles dans cette
partie.

Plans avant travaux s'il s’agit d'un batiment existant

|

Notice descriptive présentant les points suivants pour expliquer comment le projet prend

en compte l'accessibilité (Art. R, 111-19-19 CCH) :

* Dimensions des locaux ouverts aux usagers de I'établissement

* Caractéristiques fonctionnelles et dimensionnelles des équipements techniques et des
dispositifs de commande utilisables par le public

» Nature et couleur des matériaux et revBtements de sols, murs et plafonds

= Traitement acoustique des espaces

» Dispositif d'éclairage des parties communes et, le cas échéant, niveaux d'éclairement et
moyens éventuels d'extinction progressive des luminaires

S'il sagit d'un établissement ou d'une installation recevant du public assis :

* Emplacements accessibles aux personnes en fauteuil roulant : nombre, taux par rapport
au nombre total de places assises; docalisation, cheminements permettant d'y accéder
depuis l'entrée de I'établissement -~  ~=~~ T

* Dans le cas d'un établissement recevant du public assis de plus'de 1 000 places, l'arrété

municipal fixant le nembre d'émplacements accessibles

S'il s'agit d'un établissement disposant de locaux d’hébergement destinés au public

= Nombre et caractéristiqués des chambres, salles d'eau et cabinets d'aisance accessibles
aux personnes handicapées : taux de ces chambres et locaux pérrapport au nombre total
de chambres, localisation, répartition par catégorie, le cas échéant

S'il s'agit d'un établissement_ou d'une installation comportant des cabines d'essayage,

d'habillage ou de déshabillage ou des douches :

» Nombre et caractéristiques des cabines et douches accessibles aux personnes
handicapées

S'il s'agit d'un établissement ou d'une installation comportant des caisses de paiement

disposées en batterie

* Nombre de caisses aménagées pour étre accessibles aux personnes handicapées et leur
localisation

10

Dans le cas d'un parking de plus de 500 places, couvert ou non, dépendant d'un
établissement recevant du public ou d'une installation ouverte au public :

Arrété municipal prévu a l'article 3 de Parrété du 1* aoiit 2006 (NOR : SOCU0611478N)
fixant le nombre de places de stationnement automobile adaptées et réservées

11

La ou les demande(s) de dérogation(s) éventuelle(s), la ou les fiche(s) explicative(s) et
tous les documents utiles & leur justification

12

VU‘POUR ETRE ANNEXE
a l'Arrété Municipal

12 DEC. 2024
Le Maire

A

e TP G



INSPECTION GENERALE DES CARRIERES

DTR n° 24D0844W . L’Inspection générale des carricres
Numéro d'antorisation de construire : A

PC 092 040 24 00008

Adresse des travanx : MAIRIE D'ISSY-LES-MOULINEAUX
ISSY-LES-MOULINEAUX Service Urbanisme

135 AVENUE DE VERDUN _ Centre Administratif Municipal

47, rue du Général Leclerc
92131 ISSY-L.WUX
Pétitionnarre : RAL SO
SEINE OUEST AMENAGEMENT - Monsieur
LOISELEUR Raymond

e s

Avis sur demande d’autorisation de construire

- IR NI
Je vous prie de trouver ci-apzés l'avis de 1'Mge%gl@1&k%§@aﬁfé§%&&fk dossier de demande

d’autorisation de construire en référence. a I'Al”rété MUI’liCipaE

en date i 2 DE[:. 2024

Le Maire

A
ANEZ

Copie :

SEINE OUEST AMENAGEMENT
Monsieur LOISELEUR Raymond
52 promenade du Verger
92130 ISSY LES MOULINEAUX

&
IGC - 86 rue Regnault 75013 PARIS — www.patis.fr/ carrieres — igc.dvd@paris.fr -01 40 47 58 00

L Y




DTR n° 24D0844W

1/ INFORMATIONS SUR LE SOUS-SOL DE LA PARCELLE CONCERNEE PAR LE PROJET,
en I'état actuel des connaissances (indiquées par une croix)

Parcelle située dans un périmétre de risque : OUI :

[] Plan de prévention des risques naturels de mouvements de terrains : arrété préfectoral du .-+, parcelle en zone de couleur

[[] Pour Paris : arrétés inter préfectoraux des 26 janvier 1966 et 19 mars 1991 visant les constructions a édifier dans les zones d'anciennes
carriéres et arrété inter préfectoral du 25 février 1977 délimitant le périmétre de recherche des poches de dissolution du gypse antéludien,
et dispositions figurant au plan local d'urbanisme, visant les conditions relatives aux occupations et utilisations du sol dans la zone de risque
de dissolution du gypse antéludien.

Pour les Hauts de Seine : arrété interpréfectoral du 26 janvier 1966, et arrétés préfectoraux des 25 avril 1967, 7 ac01 1985, 25 novembre
1985, 19 décembre 1985 et 27 janvier 1986 visant les constructions 2 édifier dans les zones d'anciennes carriéres.

[] Pour la Seine Saint Denis : arrété inter préfectoral du 26 janvier 1866 et arréte préfectoral du 25 avril 1967 visant les constructions a
édifier dans les zones d'anciennes carriéres, arrétés préfectoraux des 21 mars 1986, 16 décembre 1986 et 18 avril 1995 visant les
constructions a édifier dans les zones d'anciennes carriéres et dans le périmétre de recherche des poches de dissolution du gypse
antéludien.

[] Pour ie Val de Marne : arrété inter préfectoral du 26 janvier 1966 et arréte préfectoral du 25 avril 1967 visant les constructions a édifier
dans les zones d'anciennes carriéres

D'aprés les documents de I'lnspection Générale des Carrieres :

X D'aprés le rapport d’étude de sol GEOTECHNIQUE APPLIQUEE n°16639-A - Ind A du 28/03/2023 fourni
par le demandeur : '

[] Le terrain est situé dans le périmetre de recherche des poches de dissolution du gypse antéludien, jusqu'a

[] la base des Marno-Calcaires de Saint Ouen, estimée a une profondeur de métres environ.

[ la base des Marnes et Caillasses, estimée a une profondeur de VU M%}@ngmhr A
5 NEITRE ANNEY
Wi £y
[] Le terrain est situé au dessus d’anomalies de dissolution du gypse antélud@rrsﬂd'é'ejst@mumc% v E
métres de profondeur. ' al
X Le projet est situé dans une zone d’anciennes carrieres : 12 DEC 2024
O d’'une ancienne carriére a ciel ouvert de
épaisseur des remblais : métres environ Le Maire
X en partie au dessus d’une ancienne carriéere souterraine de NCHE, y
présumée partiellement comblée A J\H’_’_ =

] d’une ancienne carriére souterraine de - ; =

- tebadide oliiagd, |

[] de limites et de caractéristiques mal connues pour la carriere de

Caractéristiques des carriéres souterraines
(données a titre indicatif notamment pour le recouvrement qui peut varier en fonction de la cote de sol réelle du projet)

- Carriére de CRAIE BLANCHE

RECOUVIEMENT ...ceiiiveeivereee s eirrrienrrenrassessae s 0a12,50m
Hauteur de la carriére (1°" étage) .......ccceo..no... 1,00 2 4,80 m (en partie au-dessus)
Banc séparatif ... 2,75a3,60m
Hauteur de la carriére (2é™ étage) ...................3,00 2 4,50 m (a proximité)
Banc séparatif .........cccoiiieeini m
Hauteur de la carriére (3%™¢ étage) .........ccoerevene m
- Carriére de

RECOUVIEMENT ..o m
Hauteur de la carriére (1 étage) .........coeevenuinne m
Banc séparatif ... m
Hauteur de la carriére (2¢m étage) ...........oovee m

*Banc séparatif ... m
Hauteur de la carriére (3¢m étage) ........ccocovvevne m

Travaux antérieurs de traitement de la carriére et/ou de fondations :
] Néant

X Existants : ,
- pour la carriére souterraine de CRAIE BLANCHE par voltes dans les galeries.....
- pour la carriére souterraine de par .....
- pour la (les) construction (s) existante(s) par .....,
et par ..... ,

|



Il / PRESCRIPTIONS MINIMALES PROPOSEES PAR L’INSPECTION GENERALE DES CARRIERES
(indiquées par une croix)

Les notices techniques de I'lnspection générale des carrieres fixent les régles minimales & respecter pour certains types de travaux. Dans le cas ou la
prescription détaillée ci-dessous fait référence & uné telle notice, sa mise en ceuvre devra y étre conforme.

Les renvois techniques indiqués par un chiffre et les conditions détaillées de la prescription sont explicités en derniére page.

Les travaux prescrits doivent étre effectués par le pétitionnaire préalablement & la réalisation de I'opération faisant I'objet de la demande d‘autorisation de
bétir.

TRAVAUX DE MISE EN SECURITE DE LA PARCELLE :

] comblement, clavage de la carriére et forages de contréle (] sous rensemble de la parcelle
] Traitement des fontis et des terrains décomprimés [ sous la partie sous-minée de la parcelie
- [ sous le projet et ses abords

CONFORTATIONS SOUTERRAINES :

[] Consolidation par piliers magonnés ou bétonnés dans la hauteur de la carriére (3) : Notice technique

] Murs masque (Dans le cas ot la fouille atteindrait ou dépasserait le ciel de la carriere, il conviendra ’ T du 15 juillet 2004
de réaliser un souténement définitif du ciel de la carriére en bordure de fouille par un souténement magonne.)

[] Consolidation par injections de coulis dans la carriére sous le projet et ses abords (2) (5) .+......... du 15 janvier 2003

[] Injections de coulis des anomalies de dissolution du gypse antéludien .....................ccoonns du 31 janvier 2016

[] Préservation de galeries (5). Un état des lieux devra étre établi conjointement entre le maitre d'ceuvre et 'inspection Générale des Carriéres sur
I'état des galeries situées sous : )

* FONDATIONS SUPERFICIELLES ARMEES (conformément au DTU 13.1) :
[J Longrines, semelles filantes [ avec comblement (gravitaire+clavage)

[ Radier général armé [] avec comblement (gravitaire+clavage) [ justifie & la condition de fontis (6)

ET RENFORCEMENT DES FONDATIONS EXISTANTES :
X biagnostic des vofites avec renforcement en cas d'insuffisance pour le projet (1)

ET FONDATIONS PROFONDES (conformément au DTU 13.2) : a réaliser en dehors des anciennes entrées en
cavage ;

[] Puits de béton, pieux forés ou micro-pieux (type Il ou supérieur)

traversant les remblais de la carriére & ciel ouvert {4) ~ a0 T T i R
ou X Puits de béton ancrés en pied de carriére souterraine (4) VUP UB»:Ee ieﬁﬂﬁ:q&wﬁ}a}wer 2003
ou [X| Pieux forés ou micro-pieux (type Il ou supérieur) (4) al Arréte M UﬁiCipal

ancrés en pied de carriére souterraine [] avec comblement (gravitaire+clavage)
] Préservation de galeries (5). Un état des lieux devra étre établi conjointement entre le maitre d'ceuvre et I'lnspection Générale des Carriéres sur

I'état des galeries situées sous . enrdg 1 2 DEE 2024

ET AUTRES : lLe Maire
] Mission spécifique de surveillance : T1)E ,
X] Fournir le dossier de récolement des murages et reprises de vodtes\ré £8.dans les cavages s »:\J -

Il / RECOMMANDATIONS PROPOSEES PAR L'INSPECTION GENERALE DES CARRIERES
(indiquées par une croix)

Travaux recommandés afin de garantir la mise en sécurité de la parcelle et des ouvrages vis  vis des risques de mouvement de terrain.

] Reconnaissance de sol pour recherche de vides de dissolution du gypse antéludien a métres environ de profondeur (suivant les
régles minimales de la notice technique du 31/01/2016)

[] Essais d'injection de coulis de ciment des anomalies de dissolution du gypse antéludien décelées par les forages

] Reconnaissance de sol pour s'assurer de I'absence d'exploitation .....
sous la (les) construction(s) existante(s) & modifier et/ou projetée(s)

] Comblement (remplissage gravitaire et clavage) des vides résiduels de la carriere ..... _

[J Consolidations souterraines sous la (les) construction(s) existante(s) a modifier et/ou projetée(s)

[ Consolidations souterraines sous le non-béti

] Extension des travaux prescrits au paragraphe |l sous la (les) construction(s) existante(s)

[ Diagnostic des fondations existantes avec renforcement en cas d'insuffisance pour le projet (1)

[X] Autres : Consultation de la SNCF au sujet des travaux a réaliser en limite de propriété

Paris, le ......... 28 AVR. ...
L'Ingénieur en Chef

L’Ingénieure en chef — heffe de I
\{' adjointe a 'Inspecteur Général des Carriéres : Adjeint e_a.l/a:ée Lot

Marc HANNOYER



EXPLICATION DES RENVOIS TECHNIQUES

(1) Pour les constructions existantes, le demandeur est tenu de s’assurer auprés de son maitre d'eeuvre que les fondations
existantes présentent la méme sécurité que des fondations adaptées a I'égard de tassements de terrain pouvant résulter de la
présence ou de la proximité de la carriére et renforcer ces fondations dans le cas contraire,

(2) La consolidation souterraine par injection consiste a réaliser des barrages en limite de propriété, & combler tous les vides, a
claver le ciel de la carrigre & I‘aide d’un coulis approprié, et a traiter les remblais de Ia carriere et les terrains sus-jacents
décomprimés existants sous le projet et ses abords. Cette méthode doit &tre réalisée avec soin et étre sujvie de forages de
contréle pour s‘assurer de son efficacité.

(3) La consolidation souterraine par piliers magonnés ou bétonnés consiste 4 réaliser un souténement du ciel de la carriére a l'aide
d'un certain nombre de piliers maconnés élevés entre le sol et le ciel de la carriere, sous la construction projetée, & ceinturer
et & combler les fontis et les puits. Un dossier justificatif de dimensionnement est en général a produire dans le dossier de
récolement. Un contrdle de bonne exécution est obligatoire.

(4) Il faut entendre par fondations profondes (puits, pieux forés ou micro-pieux), tout dispositif permettant de reporter les charges
au moins au-dessous du sol de la carriére la plus basse, exécuté sans percussion et conformément aux documents techniques
unifiés (DTU 13.2) en vigueur. Le choix de fondations profondes par micro-pieux devra &tre justifié par une note de calcul
validée par un bureau de contrdle technique missionné par le maitre d'ouvrage, avant exécution.

(5) La ou les galeries municipales situées a proximité des projets faisant I'objet de consolidations souterraines par injection ou de
comblement ou remblaiement des vides résiduels (remplissage gravitaire associé a un clavage au ciel de la carriere) doivent
&tre maintenues dans leur état initial ; dans le cas contraire, une remise &fﬂaj}@ Bxﬁ = s o, e

(6) Le radier général armé justifié a la condition de fontis sera executé sur la base | ’In do seﬁlﬁ@uéﬁﬁéﬁﬂ&ﬁﬁﬁafidé par un

bureau de contrdle technique, & soumettre & I'Inspection générale des carrieres. ‘Arrétd pa, nicingd
* b J l.u.P 'l

Unlua[e 1 Z UEE 2021’

CONDITIONS DE LA PRE SCR PTION
: sitions de l'article ii%%airéa du Code de
a

La prescription de I'Inspection Générale des Carrieres est formulée en ;
I'urbanisme et en vertu des arrétés préfectoraux et inter préfectoraux visés\ap.k: silops qu'eile est reprise jﬂgs,l@}'rété du permis
de construire, elle en constitue un support juridique indivisible. Les prescriptigng;féstravaux obligatoires ou’ ﬁeeemmandations
formulées par I'Inspection Générale des Carriéres s’inscrivent donc essentiellem dans le cadre de l'instruetion de la demande de
permis de construire. Il n‘entre pas dans la mission de |'Inspection Générale des Carriéres, ¢8i%&it tethnique du Maire qui est la
seule autorité compétente pour la délivrance de l‘autorisation administrative de construire, d'émettre un avis sur la qualité de
I'exécution des travaux prescrits ou recommandés. A ce titre, Ia présente prescription obligatoire ou recommandation ne saurait atre
considérée comme un acte de conception ou de maitrise d'ceuvre. La définition constructive des fondations, leur dimensionnement,
la qualité et la conformité aux régles constructives en vigueur (notamment le D.T.U.) reste de la totale et entiére responsabilité des
acteurs a la construction (maitre d’ceuvre, bureau de contrdle technique et entreprises). Dans ce contexte, I'Inspection Générale des
Carrigres n'émet aucun avis qualitatif sur le projet du demandeur.

1l appartient au maitre d’ouvrage de s'assurer que les mesures prescrites par I'Inspection générale des carriéres sont suffisantes eu
égard aux caractéristiques mécanigues du sol et (ou) du sous-sol ainsi que de I'hydrogéologie du secteur en particulier par I'exécution
d'une campagne de reconnaissance de sols (mission minimale de type G2, norme NFP 94 500).

OBLIGATIONS DU DEMANDEUR

Dés que le demandeur commencera les travaux prescrits, il en avisera par écrit 'Inspection Générale des Carriéres (igc.dvd@paris.fr).
Pendant la durée des travaux, les agents chargés d’en constater |'exécution auront libre accés au chantier et toutes facilités leur
seront données pour leur permettre d‘accomplir leur travail. ' ;

Faute par le demandeur de se conformer aux conditions particuliéres de sécurité qui lui sont prescrites, il s'exposera aux sanctions
prévues aux articles L 480-1 et suivants et R 480-1 et suivants du Code de l'urbanisme pour le non-respect du permis de construire.
Dans le cas ol la poursuite des travaux de la construction présenterait un danger pour la sécurité publique, un arrét de chantier
pourra étre demandé.
DOSSIER DE RECOLEMENT

Aprés I'achévement des travaux prescrits, le demandeur établira et remettra & I'Inspection Générale des Carriéres, le dossier de
récolement des travaux exécutés, aux échelles de 1/200, 1/100 ou 1/50 conformément aux dispositions de l'article R 460-3 du Code
de I'urbanisme et de celles de la notice technique IGC relative & la prescription émise. Le demandeur ayant exécuté des travaux de
fondations superficielles (longrines, semelles, radier, renforcement de fondations, etc..), remettra également un plan exact
d'implantation, signé et certifié conforme, a I'échelle de 1/200, 1/100 ou 1/50 des travaux réalisés ainsi que le schéma du ferraillage
adopté. Un récépissé de dépdt de ces plans sera établi & la requéte du demandeur ayant remis le dossier de récolement a I'Inspection
Générale des Carriéres, afin de permettre l'obtention du certificat de conformité conformément aux dispositions de I'article R 460-3

du Code de 'urbanisme.




PREFET o Cabinst
?:j H AUTS-PE-SElNﬁ/U POUR ETRE ANNEXE Direction des sécurités
Hgald E a I'Arrété Municipal
12 DEC. 2024
Le Maire
AN
BRI Nanterre, le 2 3 SEP. 2024

VU POUR ETRE ANNEXNL
1 a I'Arrété Municipai

endate 12 DEC. 2024,

-LLe Matre

Madame, A AL

N el

avis favorable a été émis a 'étude de sécurité publique relative au projet de creation d’un centre cultuel et d'un
centre culturel « Georges DUMEZIL » au 135, avenue de Verdun a Issy-les-Moulineaux.

|
Je vous prie de trouver ci-joint le procés-verbat n°5/24 du 16 septembre 2024.

Suite 2 la réunion{le {4%54%-commission départefnentale pour la sécurité publique du 16 septembre 2024, un

Je vous prie d’agréer, madame, I'assurance de ma considération distinguee.

Madame Judith MARTINEZ
52, promenade du|Verger
92130 Issy-les-Moulineaux

SPL Seine Ouest %ménégement

|
167-177, avenue Joliot-Curie
92013 NANTERRE cedex
Tél : 01°40 97 20 00
h!tp:thw.hauts—de-saiine,gouv.fr 8

I
|



EX Cabinet

PREFET | Direction des sécurités
UES HAUTS-DE-SEINE SIDPG
i

Fraternité

$0US-CC)MMISSION DEPARTEMENTALE POUR LA SECURITE PUBLIQUE
Procés-verbal n° 5/24 du 16 septembre 2024

Etablissement : Créatton d'un centre cultuel et d'un centre culturel « Georges DUMEZIL » au 135, avenue de
Verdun & Issy-les-Moulineaux.

« SPL Seine Ouest Amé&nagement », maftrise d’ouvirage de I'opération a sollicité le cabinet « Cronos Conseil »
pour elaborer I'étide de sécurité publique.
I

Présentation du projet

L'emprise du te Iain de 1 610 m? sur lequel sont implantés les établissements, est située entre I'avenue
de Verdun et un viaduc SNCF du réseau RER C. Le terrain présente une dénivelée d’environ sept métres, en
pente montante, de lavenue de Verdun vers le -viadue SNCF. il comporte un batiment
(ex-B!anquettene; futur CMI), R+2, un batiment R+1/R-1, et un atelier, situés autour d'un parvis ouvrant sur la
voie publique, avTc un portail.

Le « CENTRE M SULMAN ISSEN » (CMI) est composé de la maniére suivante :
e en partie sommitalé : une toiture en pente’;

e au 2° iétage (140 personnes), avec un plancher bas situé a 8,56 métres du niveau
de référence et une circulation horizontale desservie par deux escaliers : une salle de priere, de 140 m?,
pour | femmes, avec deux issues ouvertes sur lextérleur (cdte  viaduc),
un bureau assc»cuatifé un secrétariat, une salle de réunion de 15m? cing salles de cours
pour un tbtal de 120 m®, des blocs sanitaires et deux locaux techniques ;

e au 1¥ éﬁage (286 personnes) desservi par deux escaliers: un bloc sanitaire et une salle
de priere, de 286 m?, pour les hommes, avec une issue donnant sur un jardin d’omement, situé a fair

libre et désser\n par un escalier depuis le parvis ;

e au rez-dé—chaussée (362 personnes) : un hail de 111 m?, une salle de priére pour les hommes, d'une
suface | de 274 m? (274 personnes), une salle des ablutions de 37 m?
une médlathéque de 46m? (46 personnes), un espace de convivialité de 42 mé
(42 personnes), un petit office avec 12m? un local pour les poussettes, un bureau
pour 'l'mam (avec un TGBT dans une armoire) et des blocs sanitaires.

I

Le CMI dispose | une desserte atypique. Le batiment est desservi par deux escaliers protégés, d’une largeur
libre de deu:F unités de passage (UP), pour chacun. La déclivitt du terrain permet
au 2°étage dlouvrir directement sur un espace piétonnier avec deux issues dune targeur,
pour chacune, de deux UP (cOté viaduc). De plus, le 19 é&tage donne directement sur un jardin,
avec une issue djune largeur de deux UP et le RDC ouvre sur I'extérieur avec deux issues.

VU POUR ETRE ANNEXE
Le CMI d'sﬁ%@ﬁapﬂtﬁ?ﬁtﬁ?yﬁms et de sécurité suivantes :

e un systtme de sécurite incendie (SSI), sans précision. concernant sa catégorie, avec
des éléments centraux situés dans le bureau de I'lmam et des portes coupe-feu & fermeture automa-
en diglie pour]igs BEEaligR 4t la circulation horizontale du 2° étage ;

55 AES-iz EE
ment d’alarme de a,
e BPRAR:

diﬂ/IIl'k.

CNCRLY Y ' N
167-172 averue Jolipt-Curie ' /
92013 NANTERRE ch&K.-.......u...'..:

Tél : 01 40 97 20 00
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e un &clairage de sécurité avec des blocs autonomes (BAES);
e un systéme de désenfumage mécanique pour la circulation horizontale de grande longueur du 2° étage ;

e des éspaces d’attehte sécurisés {EAS) et des solutions équivalentes pour les personnes
a mobilité réduite (PMR), pour les étages ;

¢ une extension du systéme de chauffage au gay ME’&:‘E}!R ETRE ANNEXE
e un systéme de chauffage avec des pompes & chaltul (PaE£te Municipal
e deux ascenseurs.

endate 12 DEC. 2024
Le « CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEZIL »(C¢

¢ en partie sommitale : une toiture en pente ; z

)ést composé de la manjére\syjuante |

oA

iér : un espace pédagogidue (19 personnes) de

e au 1% étage (41 personnes), desservi par {n.gs!
Ucation et de.médiation culturelle de 45 m” (19 per-

26 m%, un bureau (3 personnes), un espace
sonnes) ;

e au rez-de-chaussée (131 personnes) : un espace accueil, de 12 m?, ouvert sur un espace d'exposition
de 38m’ (50 personnes), une circulation horizontale pour desservir une salle
de conférences d’une surface de 81 m” (81 personnes), un local de stockage et un local déchets intégré
au RDC ouvert directement sur 'extérieur ; ’

e au sous-sol, partiel : une circulation horizontale avec des locaux techniques, dont un local TGBT et une
chaufferie commune avec le CMI.

L’étage du CCGD est desservi par un escalier, d’'une largeur libre de deux UP, qui nest pas encloisonné. Le
CCGD ouvre directement sur la voie publique et sur le parvis.

Le batiment atelier, pour Grand Paris Seine Ouest (GPSO), non destiné au public, est situé a R+2, vis-a;vis du
niveau de référence (avenue de Verdun) et comporte une mezzanine. Ce béatiment comporte une issue, de
plain-pied, sur le viaduc SNCF.

I) est & noter que les deux entités benéficieront d’acces distincts sur Favenue de Verdun. Elles seront {otalement
hermétiques (blocs-portes intérieurs, contréle d'accés... ).

Le dossier de demande de permis de construire a té déposé le 03 avril 2024. Le début des travaux est prévu
au premier trimestre 2025, pour une période de 20 mois. La livraison et Fouverture au public devrait avoir lieu
dans le courant du 4 trimestre 2026.

Classement et réglementation applicable

Les dispositions générales de l'article R. 111-2 du code de I'urbanisme relatives au risque particulier d'incendie
sont applicables, notamment le réglement interdépartemental de défense extérieure contre V'incendie (RIDDECI)
et les obligations de desserte du projet. :

Le CMI (R+2), de type V, avec des activités de types R, S et Y, susceptibles d'accueillir
788 personnes, dont 3 au titre du personnel, forme un établissement recevant du public classe
en 2° catégorie.

Le CCGD (R+1), susceptible daccueillir 175 personnes, dont 3 au ftitre du personnel, forme
un établissement recevant du public classé en 5° catégorie, avec des activités de types L, R,SetY.

Le batiment a usage professionnel (BUP) GSPO, avec un atelier, non destiné a recevoir du public,
est soumis, notamment, aux dispositions constructives du décret 2008-244 du 7 mars 2008,
4° partie, livreli, titres 1 et II, relatives en partie a fa protection contre [lincendie des batiments
régis par le Code du travail.

167-177, avenue Joliot-Curie
92013 NANTERRE cedex
Tél: 01 4097 20 00
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A LE DIAGNOSTIC

L'étude remplit les conditions et les objectifs définis par article R 11 1-49, précisés par 'annexe 2 de la
circulaire bu 1er octobre 2007.

En effet, an note :

* la présence d'un diagnostic social et urbain, incluant des données territoriales, une &tude socio-
économique et une étude de flux.

* la présence d'une étude et d'un diagnostic de la malveillance et de la délinquance, a I'échelle de la
communel concernée et de son département.

Cette partie de I’éjtude s'avére compléte et développée.

B. L'ANAL#E DE RISQUES

Au regard du diag'nostic realisé, les menaces potentielles pouvant peser sur
le projet sont bievl identifiées ; sont également énumérés les risques ligs aux
problématiques s ivantes: '

* les atteintes aux personnes et aux biens,

» les risques liés | la circulation routiére,

* les détournements d'usage,

* les intrusions m%lveiliantes.

°les dégradationq’ et les actes de vandalisme,

* le risque terroriste (véhicule bélier, engins explosifs, armes lourdes ou de
poing, atteintes aux circuits de ventilation),

= la protection et fél sécurisation de la phase de chantier.

C.  MESURES PROPOSEES

Les mesures proposées et les dispositifs de sGreté deployés sur le site répondent aux attentes du service, au
regard de la typologie du site et de Panalyse des risques qui a été conduite.

Des plans détaillés relatifs aux dispositifs de sQreté et aux procédures organisationnelles sont intégrés a I'ESP.
« Par ailleurs, un tableau récapitulatif des recommandations et des mesures de s(reté retenues est annexé en fin
de document.

~ Concernant les mesures de sireté périmétriques, volumétriques et organisationnelles, les dispositions et dispo-
sitifs suivants serzfnt mis en oeuvre :

* Le site sera pourlivu d'une cldture a barreaudage vertical d’une hauteur de 3,30 m, un brise-vue de méme hau-
teur sera installé 7n seconde peau, limitant ainsi tout visuel depuis l'espace public.

* L’ensemble des issues de secours bénéficiera de contacts d’'ouverture.

* Le projet sera éc{ulpé d'un dispositif d'alarme intrusion. Les procédures relatives 3 la levée de doute sont bien
décrites dans l’eie (CMI et CCGD).

L'intégralité des agces et le parvis seront vidéo protégés. Le systéme de vidéoprotection déploye sur le site be-
neficiera d'un enregistrement des images sur une durée de 15 jours (HD, 1080p, 25 images/seconde), le renvoi
des images sera effectué auprés de chaque entité en journée et vers le service d’astreinte de la ville 'lssy-les-
Moulineaux en pétiode de fermeture pour le CCGD et vers des personnels d’astreinte ou une société de télésur-
veillance pour le GMI.

« Les blocs-portes Mdd 20634 & de §dayx igenfifigs-comme sensibles seront de classe CR3 (norme EN NF

1627-1630). - L 2., il

_ . al'Arrété Munﬁ:'f?'ﬂ
* Les produits verrjers donnant sur la voie publiq pecteront la norme EN NF 356 et seront de classe P5A.
Ces vitrages feront 'objet d’une opacification.

* Le local techni ei d:r 2 !ocal'dgcggﬁ seltbht placés sous contréle d’accés par badge.

Le Maire
A\

Tél: 0140972000 TSR |
hitp:/hwww. hauts-de-seine gouv fr i o ‘ 3 //}«
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. La salle de conférences fera l'objet d'une convention d’utilisation.
- Un systéme de sonorisation modulaire sera installé sur le site.

. Les modalités d’accueil et de filtrage sont précisées dans P&tude, en affluence légére et en manifestations
d'importance. Le dimensionnement humain de la streté sera adapté en fonction des périodes d'affluence (CMI

et CCGD). © VU POUR ETRE ANNEXE
« La protection de la phase chantier a bien été prise en compte. a I'Arrété Muni cipa i
D.  OBSERVATIONS ~endate {2 DEC. 2024

de construction et les déchets
tier seront aménagées |(prpacriptions

iy A2
e Les issues du CCGD seront équipées d'un dispositif<.d controle d'acces, /}% nme —précisé
en page 26 de l'étude. De plus, les issues du CMI et des s d'accés aux étages sefont placées sous

contrale d’acces et le portail d’accés au parvis sera asservi aux SSI du CMI (prescriptions n* 6 et 7).

e Les établissements seront équipés d’une sonon'sation modulaire différenciée commune dénommée
« alerte menace » (prescription n° 8).

e Lemprise du projet est delimitee, coteé voie publique, par des grilles de 3,3 métres
de hauteur avec des panneaux sérigraphiés (prescription n* 9 et 10). '

e Le site est peu accessible en vélo (bande cyclables non continues-et faisant Tobjet de doutes sur le res-
pect des normes de largeur) : :

E AVIS

Conformément 2 la |égislation en vigueur, létude de sécurité publique comporte les trois parties imposées par
les textes. .

Les mesures et dispositifs de soreté développés au sein de Tétude répondent parfaitement aux attentes du ser-
vice. ‘

En conséquence, la sous-commission départementale de sécurite publique émet un avis favorable a I'étude de
sécurité publique relative au projet précité (PC 092 040 24 0008).

Elle demande 2 ce que les recommandations suivantes soient également prises en compte lors de la réalisation
de cette opération en complément de celles figurant dans Pétude :

1. Placer sous alimentation secourue d’'une durée minimale de 30 minutes 'ensemble des équipements de
sareté (vidéo, alarme intrusion, sonorisation modulaire...).

2. S'assurer que les horaires de fonctionnement du service d’astreinte de la ville d'lssy-les-Moulineaux
couvrent les périodes de fermeture du Centre culturel Georges Dumezil.

3. Veillez a ce gue 'aménagement de la borne d'accueil ne permette pas la visualisation des images de
vidéoprotection par des tiers.

4, S'assurer de l'acces pehnanent des secours aux voies de desserte du projet,
pendant toute la durée des travaux.

5. S'assurer que les stockages de matériaux relatifs aux travaux, ne génent pas, en toutes circonstances,
Paccés & Pemprise du projet et lutilisation des points d’eau incendie, en application des dispositions de
la norme NF S 62-200. '

6. Sassurer que le déverrouililage automatique des issues du CCGD et de la porte de la salle
de conférences est réalisé dés le déclenchement du processus de I'alarme générale, conformement aux
dispositions de larticle MS 60§ 2.

7 Sassurer que le déverrouillage automatique des portes des escaliers des étages du CMI,
de ses issues et du portail situe entre le parvis et la voie publique est réalisé
dés le déclenchement du- processus de l'alarme générale, conformément aux dispositions de l'article
MS 60 § 2. '

167-177, avenue Joliot-Curie

92013 NANTERRE cedex

Tél: 01 40 97 20 00
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e e ey

8. S'assurer de la sonorité du systéme «alerte menace» ne peut . pas étre confondu
avec lg signal sonore de I'équipement d'alatme desting a [l'évacuation des locaux,
en cas d’incendie.

9. Reéaliser |a protection perimétrique du site de maniére a ne pas entraver les capacités d’intervention des
services d'incendie et de secours.

10. S’assureT que les portillons, les portails et les barrigres qui donnent accés & I'ensemble immobilier sont
rendus | amovibles, sécables ou  décondamnables par’ les moyens  usuels
de sapeurs-pompiers (polycoise ou coupe-boulon). Dans le cas de la mise en place
dun systéme de décondamnation au moyen d'un ftriangle, ce dispositif doit-8tre doté
dun triangle male de 11 ou de 14 mm, implanté a4 une distance maximale de 10 mm
de l'arase extérieure de la gorge qui I'entoure. Cette derniére doit avoir un diamétre minimal de 20 mm
pourunl‘ang!edeﬁoudezsmmpouruntrianglede 14,

1. S'assure:‘, que les moyens de streté mis en place ne contrarient pas les mesures de sécurité incendie
exigibles.

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

12 DEC. 2024

l.e Maire

Aa 2\

s ididmside iy ot

167-177, avenue JoliotiCurie
92013 NANTERRE cedex

Tél : 01 40 97 20 00 ~
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PREFET .
DES HAUTS-DE-SEINE Cabinet
Liberté : Direction des sécurités
Egalité

Fraternité

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal ' 23 JulL
Service inferministériel de défense et de antene; i - 2024

protection civiles en date 1 2 DEC. 2024
Section commissions de sécurité

Affaire suivie par : Maryse LAND, }? Le Maire

Tél: 014097 23 07 2\ Monsiﬁu_r\[e préfet des Hauts-de-Seine
pref-commission-de-securite@ /*\“,'» —

seine.gouv.fr 3

4 st ndde aionidhemiur

Mesdames et messieurs les membres de
la sous-commission départementale de la
sécurité publique

Objet : Etude de sécurité publique relative & la création du centre musulman et du centre culturel « Georges
Dumézil », au 135 avenue de Verdun 2 Issy-les-Moulineaux

PJ : un dossier - un bordereau de consultation

Les procédures de sécurité prévues par le code de Ffurbanisme (articles L114-1 et suivants et R114-1 et
suivants), précisent les conditions dans lesquelles les opérations d'aménagement &t les créations
d'établissement recevant du public sont soumises & une étude de sécurité publique.

En application de ces textes et du décret n°85-260 du 8 mars 1995 relatif- & la commission consultative
départementale de sécurité et d'accessibilite, vous étes membre de la sous-commission départementale pour la

sécurité publique.

Aussi, je vous remercie de bien vouloir me faire part de votre évaluation sur Pétude de sécurité publique relative
au projet précité avant le 9 septembre 2024. La réunion de la sous-commission aura lieu le :

Lundi 16 septembre 2024 a9 H 00
Centre administratif départemental
Salle Rodin au 1% étage
1671177 avenue Joliot Curie a Nanterre

Pour le préfet et par délégation,
le sous-préfet, dire cabinet

167-177, avenue Joliot-Curie
92013 NANTERRE cedex

Tél : 01 40 97 20 00 )
http:/fwww.hauts-de-seine.gouv.fr/



EX

PREFET

DES HAUTS-DE-SEINE
Libersé

Egalité

Fraternité

Service interministériel de défense et de
protection civiles

Section commissions de sécurité
Affaire suivie par : Maryse LANDAIS
Tél: 0140 97 23 07
pref-commission-de-securite@hauts-de-

seine.gouv.ir

A
N° de dossier préfecture : 5/24

Cabinet
Direction des sécurités

Nanterre, le ¢ 3 JUIL. 2024

Monsieur le préfet des Hauts-de-Seine

a

Mesdames et messieurs les membres de
la sous-commission départementale de la
sécurité publique

Opération : Projef d’extension et de réhabilitation du Centre Cultuel et Culturel Musulman Georges Dumézil

au 135 avenue de Verdun a Issy-fes-Moulineaux

Objet : 1 ESP

Le chef de section des commissions de sécurité

Catherine RElCHE§ | ;

AVIS AVANT LE 9/9/2024 FAVORABLE DEFAVORABLE
OBSERVATIONS :
VU POUR ETRE ANNEXE
Date :

3 I'Arrété Municipal

endate 12 DEC. 2004

L.e Maire

b
/)(A -:.o\""_,d.r-"

Cachet et signature :

167-177, avenue Joliot-Curie
92013 NANTERRE cedex

Tél : 01 40 97 20 00
http:/fwww.hauts-de-seine.gouv.fr/
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E DEPARTEMENT

Pdle Attractivité, Culture et Territoire
Direction de I’eau

Dossier suivi par : Béatrice Heurtebize
01 59 03 71 43 bheurtebize@hauts-de-seine.fr
Réf : CD92/PACT/DE/SEPE/UPEC/PC/2024.485

Avis — Raccordement au réseau public d’assainissement

sl P ID ETRE f\B.ﬁh‘EXF
VU I YOIV T Es=7T=Ere
Références : > !'gxrrété Municipal
Date de la demande : 04/0820 Z
Type de document d’'urbanisme : Permis de construire
Numeéro du document d'urbanismes: %QEEQ{/JE@S]QUOS
Adresse de limmeubfe’ 43 AVEY\}U J UN 92130 ISSY LES MOULINEAUX

Participation demandég-PEAC-AD Le Maire

Loasd

| Raccordement sur le réseau départemental J

Conformément aux dispositions du Code de la santé publique, le montant estimatif a ce jour de la
participation financiére due au Département des Hauts-de-Seine est calculé sur la base de 9,45
€ par m? de surface de plancher créée soit : s

603 m? X 9,45 (€ X Coefficient modérateur &= 5 698,35 €

(cing mille six cent quatre-vingt-dix-huit euros et trente-cing cents) &

[1] Le baréme appliqué sera celui en vigueur au moment du raccordement des effluents a I'égout.

[2] Le coefficient modérateur est égal & 0,7 pour un bétiment a destination d’entrep6t, 0,8 pour un bureau et 0,8
pour un artisanat. Pour les autres batiments, le coefficient est égal a 1. :

[3] Le montant de la participation est soumis a un plafond. Le détail est indiqué dans la délibération du
Département du 25 janvier 2016 disponible sur le site internet du Département : http://www.hauts-de-seine.fr

Au plan technique, tout raccordement doit étre réalisé conformément au reglement d'assainissement
de la collectivité qui recoit vos effluents.

En ce qui concerne le réglement du Service Départemental de I'Assainissement (RDA) des Hauts-de-
Seine 8, les prescriptions suivantes sont notamment a respecter :
o Les eaux usées domestigues

- Les réseaux intérieurs doivent &tre réalisés en séparatif jusqu’au(x) regard(s) implanté(s)
sous domaine public en limite du domaine privé.

- Les eaux des parkings couverts doivent étre raccordées au réseau eaux usées et déshuilées.

e Les eaux usées non domestigues et assimilées

- Tout rejet éventuel d’eaux usées non domestiques devra faire I'objet d'une demande
d’autorisation préalable spécifique.

- Linstallation d’'un prétraitement adapté est obligatoire pour les rejets artisanaux (bac a
graisses pour les restaurants, boucheries...).

Nous contacter par courrier ou téléphone

Conseil départemental des Hauts-de-Seine Nous rendre visite
Péle Attractivité, Culture et territoire - Direction de !'eau Immeuble !"« Arc »
92731 Nanterre Cedex - Tél. : 0806 00 00 92 14, rue Hoche

www.hauts-de-seine.fr 92800 Puteaux



- Lerejet d'eaux d'exhaure est interdit dans les réseaux d’assainissement, y compris pendant
le chantier de construction. En cas de contrainte technique forte, en phase chantier, il est
nécessaire de prendre contact avec la SEVESC ™ pour rechercher avec elle une réponse
alternative ou obtenir une autorisation temporaire de déversement.

e Les eaux pluviales
- Les eaux de ruissellement générées par toute nouvelle construction, tout nouvel
amenagement ou toute extension ddivent étre gérées autant que possible sur 'emprise du
projet, @ minima pour la pluie de retour 10 ans, sans raccordement direct ou indirect au
reseau d’'assainissement public, conformément a l'article 38 du RDA.

- Lorsque la gestion totale de ces eaux a la parcelle n'est pas possible, le propriétaire peut,
apres justification de cette impossibilité (art 40 du RDA), solliciter une dérogation
exceptionnelle auprés du Département pour raccorder lexcédent de ses eaux de
ruissellement au réseau public. Cette dérogation ne pourra &tre accordée gu’apres la
recherche et la mise en ceuvre de toutes les solutions susceptibles de favoriser la réduction
des volumes raccordés, telle que l'infiltration, I'évapotranspiration, la réutilisation des eaux
pluviales et le rejet au milieu naturel. Le débit maximum raccordable est alors de

s 2 L/s/ha dans la majorité des cas,

= 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau
d'eaux pluviales strict), sauf dispositions locales particuliéres notamment en
raison d'insuffisance hydraulique locale ou exutoire aval constitué d'un
réseau unitaire.

Dans tous les cas, 'acceptation du raccordement des eaux pluviales de toute nouvelle construction
sera subordonnée a la capacité d'évacuation du réseau existant.

* Conditions de raccordement (branchement existant ou a créer)

Méme aprés obtention de Fautorisation d’urbanisme, aucun raccordement de vos eaux usées
et pluviales au réseau départemental ne sera accepté si les prescriptions ci-dessus ne sont
pas respectées et si la dérogation n’est pas accordée par le Département des Hauts-de-Seine.

Avant le début des travaux, vous devez prendre contact avec la SEVESC qui exploite le réseau
départemental de fagon & établir et valider les demandes de raccordements d’effluents au réseau
départemental et si nécessaire réaliser un branchement neuf. Dans ce cas, vous pourrez ainsi :

-.. ;fechercher la meilleure solution technique et financiére pour le branchement sous domaine

VURGUR ETRE ANNEXE

- failéAtpbliridn Mﬂ;ﬂiﬁgi@aﬂux aupres de la SEVESC ou d'une entreprise qualifiée, d'aprés

les prescriptions du Service départemental d'assainissement (art 13 du RDA) ;

- intégrer le colit du branchement dans votre pian de financement ;

chemén% ﬂ&%ta%@@[f s'ils sont abandonnés, seront signalés a la SEVESC. lis seront

:5eet comblés par vous etLépvhﬂSaifrrgis sous domaine privé ; par la SEVESC et a ses frais sous
.‘ ‘C< -

/J
yformation c,o_mpléméh&al’}e‘_yous pouvez également contacter (a Direction de I'eau de

9

et L0k &t i b m U T
b

Signe par : Claire
Date-

Qualité : Cheffe de FUnité Politi
et Conformité

e de 'Eau

SERVICE URBANISME

MAIRIE D'ISSY-LES-MOULINEAUX
47, RUE DU GENERAL LECLERC
92000 ISSY-LES-MOULINEAUX

[4] Le délégataire du Département est la SEVESC - Service Assainissement des Hauts-de-Seine - 15 /19, quai Gallieni 92150 Suresnes -
Tel. 01 41 38 56 00 sevesc.assainissement d92@suex.com et https: i sevesc fi/
[5] Réglement départ ld' inissement a (élécharger a |'adresse suivante : hitps:/fww haits-do-

seine fr/fileadminluser upload/Man_departement/i)] Missions et gctions1.6 Eau el assainissement’? -

Reglement_departemental_d_assuinizsement 2019, pdf
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VU POUR ETRE ANNEXE

Pale Attractivité, Culture et Territoire a I'Arrété Municipal
Direction des Mobilités

Unité tion sud

6,n;§e?1iselde la Paix en date 1 2 DEC. 202‘!

92170 Vanves :

Contact : Sylvie Carpentier intérim de Raphaél Péraste
Tél. : 01 41 13 50 31 — domainepublicsud@hauts-de-seine.fr

Le Maire

";. _. ; .-‘.; - ' /X; \f/
0 v
dirie FPIssy-les-Moulineaux /
Service Urbanisme- -wa- i

47, rue du Général Leclerc
92130 tssy-les-Moulineaux

vanves, e 3 8 MAI 2024

Permis de construire 092 040 24 0008

Dossier réceptionné le | 22/04/2024

Lieu des travaux 135, avenue de Verdun (RD 989)

Demandeur SEINEQUEST AMENAGEMENT
Représentée par M. Raymond Loiseleur

Commune 92130 Issy-les-Moulineaux

Cadastré - Section Nn°6

Nature des travaux Réhabilitation et extension d'anciens bureaux et espaces de stockage pour
la création d’'un centre culturetf et cultuel musulman

AVIS DU SERVICE GESTIONNAIRE DE LA VOIRIE

Occupation du domaine public pendant les travaux :

Autorisation pendant les travaux
Si les travaux, objets de la présente demande, nécessitent une emprise sur le domaine public

départemental, le pétitionnaire est invité a effectuer une demande d'autorisation d’occupation temporaire
auprés des services du Département via le formulaire dématérialisé accessible sur hauts-de-seine. fr.

Ce formulaire est a retourner soit par mail & domainepublicsud@hauts-de-seine.fr, soit par courrier a [a
Direction des Mobilites — Unité gestion sud 6, avenue de la Paix 92170 Vanves - & 01 41 13 50 32.

Une fois l'autorisation accordée, il s'engage a vérifier que les entreprises réalisant les travaux
entreprennent les démarches administratives pour obtenir les autorisations nécessaires au deroulement
des travaux (acces au chantier, palissade, emprise, déplacement de mobiliers, lignes aériennes. ..).

Etat des lieux avant travaux - Constat d'huissier
Un état descriptif des lieux devra étre établi au préalable par la voie d'une expertise contradictoire aux
frais du pétitionnaire.

Déclaration d'ouverture de chantier

Une copie de la déclaration d'ouverture de chantier sera adressée par courrier a Direction des Mobilités —
Unité entretien exploitation sud - 6, avenue de la Paix 92170 Vanves - & 01 41 13 50 47 ou par mail &
voiriesud@epi78-92.fr et domainepublicsud@hauts-de-seine.ir

Modifications d'ouvrages pendant ie chantier

Toutes modifications d'ouvrages implantés dans les emprises du domaine public départemental
(déplacement ou remplacement de candélabres, mobiliers urbains, coffrets concessionnaires, ...)
nécessitées par le projet seront exécutées par le pétitionnaire selon les préconisations de la Direction des
Mobilités — Unité entretien exploitation sud 6, avenue de la Paix 92170 Vanves - & 01 41 13 50 47 -
voiriesud@epi78-92 fr.

Nt Emaba T LY 9
torseildepariemental des Hayuts-de-Seine viveed hauts-de-seine.fr 14, Fue Hoche 92800 Puteaux



Garantie

Les chaussées, trottoirs, mobiliers urbains, qui auraient até endommagés au cours des travaux, seront
remis en état par le pétitionnaire selon les préconisations de la Direction des Moebilités — Unité entretien
expioitation sud 6, avenue de la Paix 92170 Vanves - ® 01 41 13 5047 - voiriesud@epi78-92.fr.

Prescription d’achévement de travaux

Une lettre d’achévement des travaux devra étre adressée a la Direction des Mobilités — Unité eniretien
exploitation sud 6, avenue de la Paix 92170 Vanves - ‘® 01 41 13 50 47 - oiriesud@epi78-92.fr et
domainepublicsud@hauts-de-seine. fr.

Le titulaire du permis devra organiser une réunion sur site afin de valider la remise en état du domaine
public départemental.

Plantations :
Arbres d'alignement - dégradation

Le projet peut potentiellement impacter des arbres en alignement sur cette voie.

Conformément a ['article 5.2.5 du réglement de la voirie départementale : « if est interdit de mutiler les
arbres plantés sur les dépendances des routes départementales et, d'une fagon générale, déterrer,
dégrader, et porter affeinte & toutes les plantations, arbustes, fleurs, efc...plantés sur le domaine public
routier.

Aussi, le pétitionnaire prendra toutes les précautions d'usage pour protéger, a ses frais, les arbres qui se
trouveront dans Femprise de chantier ou a proximité du chantier.

En aucun cas, ces arbres d’alignement devront &tre endommagés.
En cas de dégradation constatée sur un (des) arbre(s), le Département des Hauts-de-Seine engagera une
procédure de dédommagement, & Pencontre du pétitionnaire, pour le préjudice subi qui peut aller jusqu’au

remplacement de I'arbre.

Par conséquent, le pétitionnaire est informé de sa responsabilité sur la bonne conservation des dits
arbres.

Accés :
Seuil

Le profii du troffoir ne pourra &tre modifia.
Les seuils du batiment devront s’adapter au niveau du domaine public existant.

Sécurité :

Securité dans les emprises du domaine public départemental
Les aménagements nécessaires pour assurer la sécurité de la propriété ne peuvent en aucun cas étre

prévus dans les emprises du domaine public départemental.

Conclusion :

Ce ?Efmblﬁ 7 S¢¢S réserve des prescriptions énoncées ci-dessus. Toutefois, en
raison des Jeux 'd[y piﬁlﬁe‘é de 2024, les travaux ne pourront pas débuter avant le mois ds septembre,

- a I'Arréte Municipa

12 DEC. 2024

Philippe Caron
Le Maire Directeur des Mobilités

A A
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Mairie d’Issy-les-Moulineaux
Service Urbanisme

47, rue du Général Leclerc
92130 Issy-les-Moulineaux

DIRECTION GENERALE DES SERVICES TECHNIQUES
DIRECTION DU TERRITOIRE EST

Affaire suivie par Guy RABIER & 01.46.29.51.90
Nos réf: GR/EB  24-6638-A 24-1885-D

Meudon, le 2 3 MA| 2024

Objet : Permis de construire n° 92040 24 0008

135 avenue de Verdun — 92130 ISSY-LES- MOULINEW& POUR ETRE ANNEXE
Pétitionnaire : SEINE QOUEST AMENAGEMENT - M. RavmanLOIS Ml rrorr'enade du verger -
e Wiunic

92130 ISSY-LES-MOULINEAUX e

en date 12 DEC. 2024

Monsieur le Maire,
Le Maire

44 i sakbar

Aprés examen, les services de |'Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Ouest émettent les
observations suivantes :

- Toute modification ou dégradation du domaine public et tous déplacements de mobiliers urbains
et ouvrages concessionnaires sont a la charge du pétitionnaire ;

- Une participation pour raccordement a I'égout sera exigible par le Conseil Départemental des
Hauts-de-Seine.

Je vous demande de bien vouloir intégrer 'ensemble de ces observations dans I'arrété de permis de
construire que je vous saurais gré de me transmettre dés qu’il sera rendu exécutoire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes sentiments les meilleurs.

Vice-prési £
de‘i(\@» g5l
M?trze de-VanvEs /
Conseiller Reglonal d’lfé-de-France

BUUL[IGNE BIlI.ANGllURT GHAVILLE - ISSY LES-MOULINEAUX - MARNES LA CDHUETTE MEUDUN SEVRES VANVES VIl.I.E D AVRAY

e e . L A S IR T T T T T S e i S I e i —

GRAND PARIS SEINE QUEST - 9, route de Vaugirard - CS 90008 - 92197 Meudon Cedex - TEL. : 01 46 29 55 00 www. semeuuest fr



E & Cabinet

PREFET Direction des sécurités
DES HAUTS-DE-SEINE Bureau de la sécurité intérieure

Liberté
Egalité
Fraternité

VU POUR ETRE AMNEXE Nanterre,le 24 mas 2olh

Affaire suivie par BSI a I'Arrété Munici pai
Courriel : pref-bsi@hauts-de-seine.qouv it

1 2 DEC. 2024
Le Maire Monsieur le préfet des Hauts-de-Seine
/
A a
///
i ELE Monsieur le maire d'lssy-les-Moulineaux

Objet : avis préalable a la délivrance d’un permis de construire portant création d’un lieu de culte
Référence : votre courrier du 18 avril 2024 réceptionné le 30 avril 2024

Dans le cadre de la demande du permis de construire n°® PC 92040 24 0008 pour des travaux emportant construction
d'un lieu de culte sis 135, avenue de Verdun & Issy-les-Moulineaux, émise par la société d'économie mixte
« SEINE OUEST AMENAGEMENT » représentée par monsieur LOISELEUR Raymond, vous avez sollicité mon avis
conformément & I'article L. 422-5-1 du code de l'urbanisme.

La construction et linstallation d’un établissement cultuel doivent nécessairement se conformer aux obligations
législatives et réglementaires en vigueur, tant du point de vue urbanistique et batimentaire que de la gestion
associative.

Par ailleurs, vos services devront obtenir plusieurs avis complémentaires dans le cadre de I'étude de ce projet. Tout
d'abord, ce projet de construction étant situé dans le rayon d'un monument historigue, I'escalier monumental du parc
Henri Barbusse, la consultation de I'architecte des batiments de France est obligatoire. D'autre part vos services
devront consulter I'inspection générale des carriéres, puisque le projet est situé sur une parcelle couverte par un plan
de prévention des risques de mouvement de terrain. La consultation de la SNCF quant a I'impact du projet sur le pont
ferroviaire situé en fond de parcelle du projet sera également indispensable. Enfin, jappelle votre attention sur la
nécessité de solliciter I'avis de la commission communale d'accessibilité et de sécurité préalablement a I'exploitation
de cet établissement. :

De surcroit, du point de vue de la gestion associative du lieu de culte, il semble que I'association sociocultureile des
musulmans d'lssy-les-Moulineaux » (ASCMI) n'ait jusqu'alors pas fait figurer dans ses statuts une guelcongue mission
lui permettant d’organiser I'exercice public d'un culte.

Au vu de 'ensemble de ces éléments, jémets un avis défavorable a |'émission de ce permis de construire visant a la

création d'un lieu de culte sis 135, avenue de Verdun a Issy-les-Moulineaux.
Le préfet,
/\ b
Laurgnt HOTTIAfL

e . (\/_\’ I{ J»J?a%‘ll Jlﬂh[:,]-ﬁh_ J-[/__J 1

167-177, avenue Joliot-Curie

92013 NANTERRE cedex

Tél: 01 40 97 20 00

Mél : pref-bsi@hauts-de-seine.gouv.fr
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Monsieur Alexandre BRUGERE! \d
PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
Cabinet

Direction des Sécurités

Bureau de la sécurité intérieure
167-177 avenue Joliot Curie

92013 NANTERRE CEDEX

s

Objet : avis préalable\3|r RIGMRNES ®in dtis)de construire portant sur un lieu de
culte 3 I'Arrété Municipai

1 2 DEC. 2024

Le Maire
e cadre de la de;nand)e&de permis de construire n° PC 92040

lisation du centr@@ﬁ’urei Georges Dumézil et d'un lieu de

i a lssy-les-Moulineaux, déposée par la SPL « SEINE QUEST
AMENAGEMENT » représentée par monsieur Raymond LOISELEUR. Jai sollicité I'avis de
votre prédécesseur par un courrier en date du 18 avril 2024, conformément a l'article L 422-5-
1 du code de I'urbanisme, et il m'a répondu par un avis en date du 31 mai 2024.

Dans cet avis défavorable, il est rappelé, dans un premier temps, la nécessité de
consulter notamment, ['Architecte des Batiments de France, !'Inspection Générale des
Carrieres et la SNCF. Je vous informe que ces services avaient bien évidemment été consultés
dans le cadre de Iinstruction du permis de construire. A toute fin utile, vous trouverez, ci-joint
copie de leurs avis favorables.

Mon attention était attirée sur la nécessite de solliciter I'avis des commissions
communales d’accessibilité et de sécurité préalablement a I'exploitation de Iétablissement. De
la méme maniére ces commissions ont bien été consultées. Par ailleurs, je vous informe que
la Ville a également sollicité l'avis des commissions départementales d’'accessibilité et de
sécurité, ainsi que du service interministériel de défense et de protection civile, suite a la
réalisation de I'étude de sécurité de I'établissement. Vous trouverez ci-joint ces avis également
favorables.

Enfin, votre prédecesseur me signalait le fait que /'association socioculturelle des
musulmans d'lssy-les-Moulineaux (ASCMI), n'avait jusqu'alors pas fait figurer dans ses statuts
une quelconque mission lui permettant d’organiser I'exercice public d'un culte. A ce sujet, je
tiens a vous informer que ies statuts de I'association mis a jour ont bien été officiellement
déposés en préfecture.

Hbtel de Ville - 62, rue du Général Leclerc
Centre Administratif Municipal - 47, rue du Général Leclerc
-92131 Issy-les-Moulineaux Cedex -
Tél. : 014 123 8000 (lignes groupées)
Site internet : www.issy.com - Courriel : www.issy.com/contact
Horaires d’ouverture : www.issy.com/horaires

Toute correspondance doit étre adressée a M. le Maire
1 1



Les conditions étant toutes levées, la Ville peut donc désormais délivrer le permis de
construire.

Aussi, au regard des éléments nouveaux portés a votre connaissance, je vous saurai
gré; Monsieur le Préfet, de bien vouloir lever I'avis défavorable de votre prédécesseur en date
du 31 mai 2024.

Dans cette attente, je vous prie d’'agréer, Monsieur le Préfet, I'expression de ma haute
considération.

Le Maire
Vice-Président de la Métropole du Grand Paris
Ancien Ministre

B Vi /)5\,.;\::’

André SANTINI

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

endate 12 DEC. 2024

Le Maire

/




EIEESFI'E'J\UTS Direction régionale et interdépartementale
) de I'environnement, de 'aménagement

DE-SEINE r

Liberté et des transports d’lle-de-France

f;fj,féi;,,é Unité départementale des Hauts-de-Seine

Nanterre, le 15/10/2024

DRIEAT / Service Urbanisme et Construction Durable [ UD 92
P&le Construction Durable

Affaire suivie par : DUPEYRAT Héléne

Tél.: 014097 29 48

Courriel : helene.dupeyrat@developpement-durable.gouv.fr

VU POUR ETRE ANNEXE
A I'Arrété Municipai Monsieur le Maire de ISSY LES MOULINEAUX
Services Techniques — Hygiene et Sécurité
Hotel de Ville 47 rue du Général Leclerc

endate 12 DEC. 2024 92130 ISSY LES MOULINEAUX
Le Maire
A
OBJET: a Sousé(;ommissiopzb{am:ementaﬂe pour "Accessibilité des personnes
han icapées NPT
REFER : Dossier n° 695 - PC 092 040 24 0035

Centre musulman Isséen et centre culturel Georges Dumézil situé au 135 avenue de
Verdun, ISSY LES MOULINEAUX

Projet : Transformation d‘ancien bureaux et de stockage en centre culturel et cultuel.
Réhabilitation et extension

La Sous-Commission Départementale pour 'Accessibilité des personnes handicapées a examiné le
projet en référence lors de sa séance du 10/10/24. Elle a émis l(es) avis suivants :

AVIS FAVORABLE au projet

La Présidente de la séance
Margaux EYCHENNE

NOTA : Afin d’'informer les personnes en situation de handicap, il vous est recommandé de saisir les
informations d’accessibilité de I'établissement sur le site Acceslibre : https://acceslibre.beta.gouv.fr/.
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Services Techniques — Hygiéne et Sécurité Le 19 NOV. 2024 t

YT N° 308097

.

I

..........

SPL SEINE OUEST AMENAGEMENT

VU POUR ETRE ANNEXE MONSIEUR RAYMOND LOISELEUR
1 a I'Arrété Municipai DIRECTEUR GENERAL

en date

Objet :
handicapées.

1 2 DEC. 2024

52, PROMENADE DU VERGER
92130 ISSY-LES-MOULINEAUX

Le Maire

92040 24 0008 M/Wf

Avis de"Ta*“Sous-Commission Départementale pour 'Accessibilité des personnes

Monsieur le Directeur,

Je vous informe que la Sous-Commission Départementale pour I'Accessibilité des

personnes handicapées a émis, lors de sa séance pléniére du 10 Octobre 2024 et aprés
instruction du dossier relatif a 'extension du centre Musulman lsséen et du centre culturel
Georges Dumézil sis 135, avenue de Verdun a Issy-les-Moulineaux, un avis FAVORABLE 3 votre

projet.

Le Service Communal d'Hygiéne et Sécurité se tient a votre disposition pour tout

complément d'information au 01.41.23.91.95.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

L e Maire-Adjoint
Délégué a I'Hygiéne & Sécurité
Conseiller territorial de I'Etablissement Public Territorial
Grand Paris Seine Ouest

Olivier RIGON!

Hotel de Ville — 62, rue du Général Leclerc
Centre Administratif Municipal - 47, rue du Général Leclerc
- 92131 Issy-les-Moulineaux Cedex -
Tel 014 123 BOOO (lignes groupees) — Fax 014 123 8502
Internet : http://www issy.com
Contact www issy. com/contact

Toute comrespondance doit élre adressée a8 M. le Maijre



VI LE D'ISSY-LES-MOULINEAUX

Services Techniques — Hygiéne et Sécurité Le 1§ M, 02
YT N° 276945 16 MAI 2024

DIRECTION REGIONALE ET INTERDEPARTEMENTALE

DE LEQUIPEMENT, DE L’AMENAGEMENT ET DES
TRANSPORTS EN ILE-DE-France

MADAME MARGAUX EYCHENNE, CHEFFE DU POLE

UNITE TERRITORIALE DES HAUTS-DE-SEINE

SERVICE URBANISME ET BATIMENTS DURABLES

POLE CONSTRUCTION DURABLE

167-177 AVENUE JOLIOT CURIE - BP 102

92013 NANTERRE CEDEX

VU POUR ETRE ANNEXE

N/Ré&f : PC 92040 24 0035 a I'Arrété Municipai

Objet : Consultation de la DRIEAT
endate {2 DEC. 2024

Le Maire

A\

Je vous prie de trouver ci-joint, URtexeniplaire du c!ossier,,;e{aﬁf aux travaux de
restructuration et de rénovation des locaux au sein du centresMusulman Isséen et du centre
culturel dénommeé « Georges Dumézil » sis 135, avenue de Verdun a Issy-les-Moulineaux.

Madame,

Etant membre de la Commission Communale d’Accessibilité, je vous remercie de
bien vouloir me faire parvenir votre avis sur ce projet.

Je vous prie d'agréer, Madame, 'expression de ma considération distinguee.

P.J.: 1 dossier

Le Maire-Adjoint
Délégué a I'Hygiene & Sécurité
Conseiller territorial de I'Etablissement Public Territorial
Grand Paris Seine Ouest

Olivier RIGONI

Hotel de Ville — 62, rue du Général Leclerc
Centre Administratif Municipal — 47, rue du Général Leclerc
- 92131 Issy-les-Moulineaux Cedex -
Tél : 014 123 8000 (lignes groupees) — Fax : 014 123 8502
Internet * http://www.issy.com
Contact : www.issy com/contact

Toute correspondance doit étre adressee a M. le Maire

N @



PREFET Cabinet

DES HAUTS-DE-SEINE Direction des sécurités

é‘ibn?ef' SIDPC
galité .

Fraternité

Sous-commission départementale pour la sécurité contre les risques d’incendie et de
panique dans les établissements recevant du public et les immeubles de grande
: hauteur

Procés-verbal n° 931/24 du 26 aoit 2024

Etablissement : « CENTRE MUSULMAN ISSEN » et « CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEZIL » - 135 et
137. avenue de Verdun — 92130 ISSY-LES-MOULINEAUX. :

Classement et réglementation applicable VU P OUR ETRE ANN JEXE

Les dispositions générales de l'article R. 111-2 du code de, [ i i [fisque particulier d'incendie
sont applicables, notamment le réglement interdépaﬂem&lmﬁmzﬁﬁ‘égﬁm fincendie (RIDDECI)
et les obligations de desserte du projet.

en date 1 2 DEC. 2024

Le CMI (R+2), de type V, avec des activités de types &' Y, susceptibles d’ﬁgﬁmi@s personnes, dont 3
orie.

au titre du personnel, forme un établissement rec lic classé en 2° cat

3 [
. ae B ; =

Le CCGD (R+1),'susceptible d’accueillir 175 perso “dont 3 au litre du persoﬁxel, forme un établissement

recevant du public classé en 5° catégorie, avec des activités de type§ T, R, S et Y.

Le batiment a ﬁsage professionnel (BUP) GSPO, avec un atelier, non destiné & recevoir du public, est
soumis, notamment, aux dispositions constructives du décret 2008-244 du 7 mars 2008, 4° partie, livre 1, titres |
et I} relatif en partie & la protection contre fincendie des batiments régis par le Code du travail.

Historique

L'emprise du projet est actuellement occupée par un premier batiment R+2, dénommé « Blanquetterie », par un
hangar, un atelier et un second batiment de type pavillon R+1/R-1 partiel, construits en 1900. Ces batiments
étaient a usage de bureaux et de stockage pour les services municipaux.

Objet du dossier
Il concerne la restructuration de batiments et locaux pour les entités suivantes :
. un « CENTRE MUSULMAN ISSEN » (CMI)

- un « CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEZIL » (CCGD), dédié a des conférences, & un centre de
loisirs et & des expositions ;

- unatelier pour Grand Paris Seine Ouest (GPS0), non destiné au public.

167-177, avenue Joliot-Curie
92013 NANTERRE cedex

Tél: 01 4097 20 00
http:/lwww.hauts—de—seine.gouv.fr/



Descriptif des fravaux

il s’agit d'étendre ie rez-de-chaussée (RDC) du batiment « Blanquetterie », coté parvis, de rénover un batiment
R+1 (ancien pavillon), de reconstruire un corps de batiment (référencé « hangar ») et d'aménager un atelier pour
GPSO. Cetfte restructuration lourde du site fait recours a la construction en bois notamment pour le batiment
« hangar ».

Description des établissements (aprés travaux)

L'emprise du terrain ot sont implantés les établissements est située entre Yavenue de Verdun et un viaduc
SNCF du réseau RER C. Le terrain présente une dénivelée d'environ sept métres, en pente montante, de
lavenue de Verdun vers le viaduc SNCF. Il comporte un batiment (ex-Blanquefterie, futur CMI), R+2, un
batiment R+1/R-1, et un atelier, situés autour d'un parvis ouvrant sur la voie publique, avec un portail.

Le « CENTRE MUSULMAN ISSEN » (CMI) est composé de la maniére suivante :
- en partie sommitale : une foiture en pente ;

- au 2° étage (140 personnes), avec un plancher bas situé a 8,56 métres du niveau de référence et une
circulation horizontale desservie par deux escaliers : une salle de prigre, de 140 m°, pour les femmes,
avec deux i issues, ouvertes sur l'extérieur (coté viaduc), un bureau associatif, un secretarrat une salle de
réunion de 15 m?, cing salies de cours pour un total de 120 m? des blocs sanitaires et deux locaux
techniques ;

- au1® étage (286 personnes), desservi par deux escaliers : un bloc sanitaire et une salle de pnére de
286 m?, . pour les hommes, avec une issue donnant sur un jardin d'ornement, situé a I'air libre et desservi
par un escalier depuis le parvis ;

- au rez—de~chaussée (362 personnes) : un hall de 111 m% une salle de priére pour les hommes, d une
surface de 274 m® (274 personnes), une saiie des anluttons de 37 m? une medlatnéque de 46 m® (46
personnes), un espace de convivialité de 42 m® (42 personnes), un peht office avec 12 m? un local pour
les poussettes, un bureau pour Flmam (avec un TGBT dans une armoire) et des blocs samtanres

Le CMi dispose d'une desserte atypique. Le batiment est desservi par deux escaliers protégés, d’une largeur
libre de deux unités de passage (UP), pour chacun. La déclivité du terrain permet au 2° étage d’ouvrir
directement sur un espace piétonnier avec deux issues d’'une largeur pour chacune, de deux UP {c&té viaduc).
De plus, 'e 1¥ étage donne directement sur un jardin, avec une issue d’une largeur de deux UP et le RDC auvre
sur 'extérieur avec deux issues.

Le CMI dispose des installations technigues et de sécurité suivantes :

- un systéme de sécurité incendie (SSI), sans précision concernant sa catégorie, avec des éléments
Sentraux situés dans le bureau de 'lmam et des pories coupe-feu 3 fermeture automatique pour les
escaliers et la circulation horizontale du 2° étage ;

- un équipement d'alarme de type 2a;
- un éclairage de sécurité avec des blocs autonomes (BAES) ;
- un systéme de désenfumage mécanique pour la circulation horizontale de grande longueur du 2° étage ;

- des espaces d'attente sécurisés (EAS) et des solutions équivalentes pour les personnes a mobilité
réduite (PMR), pour les étages ;

- une extension du systyr"lé &%@E%M@(E
- un systéme de chauffage Sdcd&s ﬁct«épgg B EHA@ FHAC) :
- deux ascenseurs. :

12 DEC. 2024

L.e Maire
167-177, avenue Jofiot-Curie A ;\:) 3
92012 NANTERRE eadex %

AL ced

Tél: 014097 2000
hitp:/mww.hauts-de-seine.gouv. fr/
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Le « CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEZIL » (CCGD) est composé de la maniére suivante :
- en partie sommitale : une toiture en pente

- au 1% étage (41 personnes), desservi par un escalier : un espace pédagogique (19 personnes) de
26 m2, un bureau (3 personnes), un espace éducation et médiation culturelles de 45 m® (19 personnes) ;

- aurez-de-chaussée (131 personnes) : un espace accueil de 12 m? ouvert sur un espace d'exposition de
38 m? (50 personnes), une circulation horizontale pour desservir une salle de conférences d'une surface
de 81 m? (81 personnes), un local de stockage et un local déchets intégré au RDC ouvert directement
sur 'extérieur;

- au sous-sol, partiel : une circulation horizontale avec des locaux techniques, dont un local TGBT et une
chaufferie commune avec le CMI.

L'étage du CCGD est desservi par un escalier, d'une largeur libre de deux UP, qui n'est pas encloisonné. Le
CCGD ouvre directement sur la voie publique et sur le parvis.

Le CCGD dispose des installations techniques et de sécurité suivantes :

- un systéme de sécurité incendie, de catégorie C, avec des éléments centraux situés & Faccueil du
CCGD;

- un équipement d'alarme de type 2b, avec un dispositif L 16 pour la salle de conférences ;
- - un éclairage de sécurité avec des blocs autonomes (BAES);
- un éspace d'attente sécurisé (EAS) pour les personnes & mapilife FaMtERP MR RensHite RE- espace

padagogique LI | a I'Arrété Municipal
- une chaufferie, alimentée au gaz, avec deux chaudiéres d'une puissance de 69 kW, pour chacune |
- un systéme de chauffage avec une pompe a chaleur (PAC) ;en date 19 DEC. 2024
- Un ascenseur. “ESq '
< Le Maire

Le batiment atelier, pour Grand Paris Seine Ouest (GPSO), non i & blic, est situé a R+2;k1(i§_¢éevi§ du
niveau de référence (avenue de Verdun) et comporte une mezza dine,-Ce bétiment comporte lg&issﬁé, de
plain-pied, sur le viaduc SNCF. G i st it st

s

Demande de dérogation
Le pétitionnaire sollicite lavis de la commission de sécurité concernant le paint suivant :

_ Le CMI, R+2, comporte un 2° étage, dont le plancher bas est situé & 8,56 métres du niveau de référence
(coté avenue de Verdun). La facade des étages est située a 12 metres de la voie publique. Toutefois, le
portail dispose d'une largeur de 3,5 melres et permet un accés devant le CMI. Conformément aux
dispositions de l'article CO 5, la voie échelle peut étre remplacée par un espace libre, de 8 meétres sur 3
métres, afin d’atteindre la terrasse de I'extension. Le R+2 serait atteint depuis cette terrasse sur laquelle
serait stockée une échelle, disponible a I'aide d'une serrure de type tricoise.

L'établissement CMI, est situé en fond de parcelle. Selon la piece graphique référencée PC 39.4, la facade des
étages est située @ 12 métres en retrait de la fagade du RDC de Pétablissement. Un parvis, ‘avec des
aménagements paysagers et du mobilier en béton, ouvre sur la rue. Le parvis permet d'accéder au RDC de
retablissement. La facade des étages est située & environ 25 metres de la voie publique. La fagade n'est donc
pas accessible aux échelles acriennes des services de secours. :

Le pétitionnaire souhaite déroger aux dispositions de ['article CO 2 § 2 qui définit les sections de voie pour les
échelles aériennes. 1l appelle les dispositions de l'articie CO 5. Toutefois, les dispositions de l'article CO 5

167-177, avenue Joliot-Curie
92013 NANTERRE cedex

Tél: 01 40 97 20 00
hﬂp;l/www.hauts-de—seine.gouv.fr/



concernent les batiments distribués en secteur, dont cet établissement ne releve pas. De plus, le parvis
comporte des aménagements paysagés qui ne permettent pas de considérer qu'it s'agit d'un espace libre
répondant aux dispositions de I'article CO 2 § 3. En conséquence, I'accessibilité 4 la fagade ne répond pas aux
dispositions du régiement de sécurité.

Bien qu'un établissement de la 4° catégorie est redevable des dispositions de Farticle CO 4 § €), en fermes de
desserte, tenant compte de la configuration particuliére de I'établissement, implanté sur un terrain avec une
déclivité.importante et comportant des issues ouvrant directement sur l'extérieur & chaque niveau, dont 2 issues
pour le 2° étage et une Isaue pour le 1% dtage, la SCDS émet un avis favorable & I'aménagement de cet
établissement, inaccessible aux échelles aériennes des services de secours, en dérogation aux
dispositions de l'article CO 4 § e), au regard de sa configuration atypique.

Etude et avis
L’examen des documents permet de formuler les observations suivantes ;

- La réhabilitation du site est réalisée avec de la construction en bois et une isolation en
matériaux biosourcés. En conséquence, ce projet constitue un risque particulier au regard du
domaine de la sécurité incendie, conformément aux dispositions du réglement interdépartemental
de défense extérieure contre lincendie (RIDDECI), pris par arrété préfectoral n° 2017-00251
du 5 avril 2017 (prescription n°8). Dans ce contexte, l'un des points d'eau incendie (PEI),
bouches ou poteaux d'incendie, branchés sur le réseau d’eau sous pression, doit assurer un débit

~ minimum de 120 m%h. Celui-ci est nécessairement implanté & moins de 300 métres du risque 3
défendre. Le débit requis (besoins en eau nécessaires A lintervention des services de Secours)
pour la défense incendie de ces établissements est de 180 m’/h, pendant deux heures.

Dans le cas présent, les PE! ies plus proches de 'emprise des batiments sont les suivants
o ie 92 040 0338 (a impianter) situé 135, avenue de Verdun.
o le 92 040 0212 situé 158, avenue de Verdun, face au projet.

- Le paragraphe 15 (DESENFUMAGE) de la notice de sécurité du CMi précise que le systéme de
désenfumage de la circulation horizontale de grande longueur du 2° étage sera asservi au SSI. Le
paragraphe 21 (SS! et EQUIPEMENT D’ALARME) de la méme: notice précise que I'équipement
d'alarme sera de type 2a. Toutefois, la catégorie du.SSI du CMI n'est pas précisée dans le
dossier. '

- Le paragraphe 5 (isolement par rapport aux tiers) de la notice de sécurité CCGD indique que la
distance d'isolement par rapport aux batiments situés en vis-a-vis est assurée par une distance
supérieure & 4 métres et que le mur coté jardin est pare-flammes avec un degré une demi-heure,
conformément aux dispositions de I'article CO 8 § 1. Toutefois, la distance entre le CMI et le
CCGD est de 1,62 métre, comme il peut étre relevé au moyen de Ia piéce graphique référencée
« PLAN RDC — ANNEXE 16 ». Tenant compte de cette configuration, il conviendra de mettre en
ceuvre les dispositions de Particie CO 8§ 1.

Par conséquent, la sous-commission départementale pour la sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements receVant BUCHUlIC [S(TIBEFmMELkIeS YdE grande hauteur émet un avis

favorable au projet sous réserve de I'applicagoia.%ﬁt%%%s Ieﬁfg}aga s

départementale de sécurité et d'accESsBilié, la sodsttommiSdion propose la réalisation des prescriptions

suivantes :
l.e Maire

. Ve
1) Réaliser les travaux conforméfe iX.dispositions du dossieﬂfréﬁmi&pour avis a la sous-commission
départementale de sécurité (noti¢es‘de’sécurité en date du 07/05/2024 — CCGD PC 40 ind 4.1 et CMI
PC40 4.1). b ibibmiinbid i

167-177, avenue Joliot-Curie
92013 NANTERRE cedex
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2) Implanter, selon les dispositions de la norme NF S 62-200, une bouche ou un poteau dincendie,
DN 100, d’un débit minimal de 60 m°/h, conforme & la norme NF EN 14 339/CN ou NF EN 14 384/CN.
Dans le cas présent, ce point d'eau incendie (PEI) se situera, sur le trottoir, coté projet, 2 proximité
immédiate du portail donnant sur le parvis, situé au 135 et 137, avenue de Verdun.

3) Implanter une seconde bouche dincendie (jumelée 2 la bouche n° 92 040 0212, situe 158, avenue de
Verdun, face au projet), avec un DN de 100 mm, conforme aux normes NF EN 14 339 et NF S 62-200,
afin de permettre d'obtenir un débit unitaire de 60 m>h, sur la méme conduite de diamétre 2 a 200 mm
(200 mm dans le cas présent). :

4) S'assurer du dimensionnement du réseau d'adduction d’eau, de maniére & obtenir un débit simuttané de
180 m°/h, repartis de la maniére suivante, sur le réseau d’eau public

o PEI n® 92 040 0212 et PEl jumelé & implanter —>débit total de 120 m*/h;
o PE! n° 92040 0338 (a implanter) —»débit de 80 m’fh.

5) Demander un numéro pour chaque PE! créé (confirmer le n° 92 040 0338_p itué au 135,
avenue de Verdun), au bureau prévention, de la BrigAtie Wﬁﬁh&u&ﬁﬁ%oupe DECI

{courriel = bureaugrevention-deci@mmgjersgaris.fr), confgnm:‘:ég&xmmc?aju paragraphe 1,
redlisée " au commen

chapitre 4, du RIDDECI. Cette demande devra étre’ ment des travaux
d’implantation.

en date ' i 2 DE[: 2024

6) Signaler ou identifier chaque PEI, créé, conformém m sitions du paragraphe 3 chapitre 4, du’
RIDDECI. La signalisation devra étre positionnée aya lﬁHs é.de réception de chaque PE!.
= + & /\:,’

it pour chaque PEI, crée, conformément aux

Rl

7) Réaliser la visite de réception et faire établir un proces
dispositions du paragraphe 1.2, chapitre 4, du RIDDECI.

8) Transmettre au bureau prévention de |a Brigade de sapeurs-pompiers de Paris, groupe DECI (courriel :
bureaugrevention.deci@gomgigrsgris.fr) lattestation de conformité, le procés-verbal de chaque PEI,
crée, et l'attestation du débit simultane, afin que la reconnaissance opeérationnelle initiale puisse étre
effectuée.

9) Mettre en place, pendant la phase de chantier, des extincteurs a chague niveau de la construction, afin
de limiter le risque de développement d'un éventuel feu naissant.

10) S'assurer de la vacuité permanente de fensemble des dégagements de ['établissement et notamment
du déverrouillage des issues, donnant sur I'extérieur, en présence du public.

11) Installer, au minimum, un systéme de sécurité incendie, de catégorie C, au sein du CMI, tenant compte
du systéme de desenfumage mécanique installé dans I'établissement.

12) Assurer la surveillance permanente de Féquipement d'alarme de type 2a, du CMI, durant la présence du
public, par du personnel formé a cet effet, conformément aux dispositions de larticle MS66§1.

13) S'assurer que I'¢quipement d’alarme est audible de tout point de l'établissement et qu'il répond aux
dispositions de I'article MS 64 § 3, concernant les personnes en situation de handicap (PSH).

167-177, avenue Joliot-Curie
92013 NANTERRE cedex
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14) Isoler le CCGD du CMI, au moyen d'une fagade avec un degré pare-flammes de 1 h et avec des baies
pare-flammes %2 h, conformément aux dispositions de l'article CO 8 § 1.

15) Assurer le sens d’ouverture des issues situées au RDC du CMI, et notamment de celle ouvrant sur le
parvis,.dans le sens de I'évacuation, conformément aux dispositions de I'article CO 45 § 1.

16} Joindre au registre de sécurité du CMI les procédures et consignes, formalisées, relatives a Pévacuation
des PMR, conformément aux dispositions de I'article GN 8.

17) Apposer, aux entrées de chaque établissement, un plan schématique dit « plan d'intervention ». Sous ia
forme d’'une pancarte-inaitérable, le plan est destiné 3 faciliter I'intervention des sapeurs-pompiers, en
cas d'incendie, conformément aux dispositions de l'article MS 41.

18) Rendre amovibles, sécables ou décondamnables par les moyens usuels de sapeurs-pompiers
{polycaise ou coupe-boulon), les portails qui permettent d’accéder au parvis. Dans le cas de la mise en
place d’un systéme de décondamnation au moyen d'un triangle, ce dispositif doit-étre doté d'un triangle
male de 11 ou de 14 mm, implanté & une distance maximale de 10 mm de I'arase extérieure de la gorge
qui I'entoure. Cette derniére doit avoir un diamétre minimal de 20 mm pour un triangle de 11 ou de
26 mm pour un triangle de 14.

P e P e | Py Y o Ta VoV N vy s e doa

18) S'assurer du concours, pendant les travaiix, d'crganismes ou de personnes agréés, par le ministre de
I'Intérieur, pour effectuer les vérifications de sécurité, conformément aux dispositions de l'article R. 143-
34 du code de la construction et de I'habitation. Les procés-verbaux ou comptes rendus de vérifications
régiementaires, aprés fravaux {RVRAT), seront annexés au registie de sécuiité et présentés 3 la
commission de sécurité, & l'occasion de la visite de réception des travaux.

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

en date 1 2 DEE 2024
Le Maire

My D\ ez

=

B P I
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== \/|LLE D’ISSY-LES-MOULINEAUX

SERVICES TECHNIQUES

HYGIENE & SECURITE

n° PC 92040/2024/0035

Affaire suivie par Yoann TERTEREAU
Tél: 01.41.23.91.95

Mail yoann.tertereau@ville-issy.fr

Le {6 MAI 2024

l AVIS DE LA MAIRIE EN MATIERE DE SECURITE INCENDIE l

OBJET : RESTRUCTURATION ET RENOVATION DES LOCAUX EXISTANTS
CENTRE MUSULMAN ISSEEN GEORGES DUMEZIL
135, AVENUE DE VERDUN
92130 ISSY-LES-MOULINEAUX

DEMANDEUR @ SEINE OUEST AMENAGEMENT REPRESENTE PAR MonsIEUR RaymonD LOISELEUR
52, PROMENADE DU VERGER

92130 1SSY-LES-MOULINEAUX VU POUR ETRE ANNEXE

ReF PC 92040 24 0008 a I'Arrété Municipal
CATEGORIE : SEME
12 DEC. 2024

AcCTVITEDE TYPE © Vv, L

Le Maire

/

A

JYémets un avis favorable a ce projet et demande Ia réalisati escriptions suivantes .

. A aes ewbian

1 Se conformer a la notice de sécurite pour les paints non évogques ci-dessous

2 En cours d'exploitation, procéder ou faire procéder, par des techniciens compétents, aux opérations d'entretien
et de vérification des installations et des équipements techniques (chauffage, éclairage, installations électriques,
moyens de secours. ..), conformément a larticle PE4 § 2.

3 Limiter a 19 I'effectif des salles ne comportant qu'une seule issue, conformément a I'article PE 11 § 3.

4 L'établissement recevant plus de 50 personnes, les portes donnant sur lextérieur doivent s'ouvrir dans le sens
de Pévacuation, conformément a l'article PE11§2.

5. Réaliser les installations électriques conformément & la norme NF-C-15.100 et assurer la protection des
personnes contre les contacts indirects en disposant a l'origine des circuits électriques un ou plusieurs
dispositifs & courant différentiel résiduel.

6. L'emploi de fiches multiples sera interdit. Le nombre de prises de courant devra étre adapté a I'utilisation pour
limiter 'emploi de socles mabiles, conformément a l'article PE 24 § 1.

7. Aménager, selon leur puissance, les installations de chauffage, conformément a l'article PE 20 ou PE 21.
8 Transmettre au service Hygiéne et Sécurite lattestation de conformité gaz, conformément a [article GZ 27.

9. Instruire le personnel sur la conduite a tenir en cas d'incendie et les entrainer a la manceuvre des moyens de
secours, conformément a l'article PE 27 §5.

Hatel de Ville — 52, rue du General Leclerc
Centre Administratif Municipal = 47, rue du Géneral Leclerc
. 92131 Issy-les-Moulineaux Cedex -
Tél. - 014 123 8000 (lignes groupées) - Fax @ 014 123 8502
Internet : http:/fiwww.issy.com
Contact : www.issy.com/contact

Toute correspondance doit étre adressée & M. e Maire



10.Installer un plan schématique, sous forme de pancarte inaltérable, a 'entrée de 'établissement, pour faciliter
lintervention des secours, conformément & l'article PE 27 § 6.

11 Afficher bien en évidence et d'une fagon indestructible, a proximité du téléphone, une pancarte indiquant
l'adresse et les numéros d'appel téléphonique du centre de secours de sapeurs-pompiers le plus proche,
conformément a I'article PE 27 § 4.

12.Quvrir et tenir a jour le registre de sécurité. Y annexer 'ensemble des procés-verbaux de réaction au feu des
matériaux et de résistance au feu des éléments de construction, notamment ceux des portes.

’ Le Maire-Adjoint
Délégue a I'Hygiéne & Sécurité
Conseiller territorial de 'Etablissement Public Territorial
Grand Paris Seine Ouest

ier RIGON!
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Le Maire
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Hotel de Ville — 62, rue du Général Leclerc
Centre Administratif Municipal — 47, rue du Général Leclerc
- 92131 lssy-les-Moulineaux Cedex -
Tél. : 014 123 8000 (lignes groupées) — Fax : 014 123 8502
Internel : http:/iwww.issy.com
Contacl : www.issy.com/contact

Toute correspondance doit étre adressée 3 M. le Maire
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IEURS LES MEMBRES DE LA SOUS-COMMISSION DEPARTEMENTALE
DIE- ET DE PANIQUE DANS LES

MESDAMES ET MESS
MEUBLES DE GRANDE HAUTEUR

POUR LA SECURITE CONTRE LES RISQUES D’ INCEN
ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC ET LES IM

OBJET : Avis sur la sécurite contre les risques d’incendie et de panigue
des projets de construction, d’extension, d’aménagement et de
transformation des établissements recevant du public et des
immeubles de grande hauteur.

N° de dossier préfecture 931/24

PC 92040 24 0008

CENTRE CULTUREL ET CULTUEL MUSULMAN

GEORGES DUMEZIL
135 AVENUE DE VERDUN

92130 ISSY—LEMHOBQURE(TRE&NMEXE
EXTENS+REHABIL POUR CREAFAGENIEE MUSULM
Afrete IunicipalArchitecte:  PRO

12 DEC. 204 f“/ ;i /2%%5_&
_ \& Le Maire
01/08/2024 FAVORABLEh ;J DEFAVORABLE ‘

/
Ac\ses
J’émets un avis favorable sous réserve de respecter les prescriptions émises par la Sous-Commission
Départementale pour la Sécurité contre les risques d’incendie et de panique dans les Etablissements

Etablissement:
N° 18299

_f
t Objet
|

AVIS AVANT LE |

L

Recevant du Public et les immeubles de de grande hauteur

Le Maire-Adjoint
délégué a I'Hygiene et Sécurité,
Conseiller Territorial de 'Etablissement Public Territorial
Grand Paris Seine Ouest,

spour 1’architecte de sécurité,ce bordereau vaut éga 'éeﬁ$j§gw§f“ de la sous-commission
' 5



VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipai

MINISTERE 12 DEC. 2024
DE LA CULTURE Le Maire
Liberté ;
Egalité A S
Fraternité
DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES ILE-
DE-FRANCE
Unité départementale de ’architecture et du patrimoine des Hauts-de-
Seine
Dossier suivi par : LEOTHAUD Benoit
Objet : demande de Dossier papier AU - PERMIS DE
CONSTRUIRE
Numéro : PC 092040 24 00008 US202 Demandeur :
Adresse du projet :137 avenue de Verdun 92130 ISSY LES SEINE OUEST AMENAGEMENT
MOULINEAUX représenté(e) par LOISELEUR RAYMOND
Déposé en mairie le : 03/04/2024 52 PROMENADE DU VERGER

Recu au service le : 23/05/2024

Nature des travaux: Constructions diverses
92130 ISSY-LES-MOULINEAUX
France

Cet immeuble n’est pas situé en (co)visibilité avec un monument historique. Par conséquent, les articles
L621-30, L621-32 et L632-2 du code du patrimoine ne sont pas applicables et ce projet n'est pas soumis a
I'accord de I'architecte des Batiments de France.

Toutefois, ce projet appelle des recommandations ou des observations au titre du respect de l'intérét public

attaché au patrimoine, a l'architecture, au paysage naturel ou urbain, a la qualité des constructions et aleur
insertion harmonieuse dans e milieu environnant :

Les modifications apportées aux baies du batiment principal en rez-de-cours sont moins satisfaisantes que
celles présentées dans le cadre du projet initial.
En outre, le nombre et la position des dispositifs signalétiques interrogent egalement.

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine des Hauts-de-Seine - Domaine national de Saint-Cloud, Avenue de la Grille
d'Honneur, 92210 Saint-Cloud

01 46 02 03 96 - udap92@culture.gouv.fr
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a I'Arrété Municipal

en date 1 2 DEC 2024
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Le Maire
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Jon =g

Fait & Saint-Cloud

L [
[ (st
\.\E#;‘____,_T—-"\
Signé électroniquement
par Benoit LEOTHAUD

e 17/06/2024 2 17-08

L'Architecte des Batiments de France
Monsieur Benoit LEOTHAUD

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine des Hauts-de-Seine - Domaine national de Saint-Cloud, Avenue de la Grille
d'Honneur, 92210 Saint-Cloud

01 46 02 03 96 - udap92@culture.gouv.fr



ANNEXE :
Musée Rodin ou Villa les Brillants situé a 92048|Meudon.

VU ‘POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

12 DEC. 2024

Le Maire
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Unité départementale de I'architecture et du patrimoine des Hauts-de-Seine - Domaine national de Saint-Cloud, Avenue de la Grille
d’Honneur, 92210 Saint-Cloud
01 46 02 03 96 - udap92@culture.gouv.fr
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DIRECTION IMMOBILIERE ILE DE FRANCE @

POLE PROSPECTIVE ET URBANISME
GROUPE CONNAISSANCE ET CONSERVATION DU PATRIMOINE

W e amite Rk = CF 20012 -~ 94212 La Plaine Samt Dens Cadex

VU POUR ETRE ANNEXE

1 a I'Arrété Municipai Mairie d’Issy les Moulineaux

Service Urbanisme

Centre Administratif Municipal
el 12 DEC. 2024 47, rue du Général Leclerc
Le Maire 92131 ISSY LES MOULINEAUX Cedex
A\

Saint Denis, le 05 juillet 2024
Affaire suivie par : /
N/Réf. : AL/PC/ISSY LES MOULINEAUX/PRG/75284
Affaire suivie par : Agnés LECLERCQ - agnes2.leclerca@sncf.fr
Adresse générique : contact.patrimoine.idf@sncf.fr

Objet : Commune de ISSY LES MOULINEAUX (92)
Permis de Construire : PC 092 040 24 0008 Pieces complémentaires
Réhabilitation, démolition et extension d’un batiment pour la création d’'un centre cultuel et culturel

Adresse : 135 avenue de Verdun
Nom du demandeur : SEINE QUEST AMENAGEMENT

Madame, Monsieur,

Par bordereau de consultation réceptionné en nos services le 13 juin 2024, vous avez sollicité 'avis
de SNCF sur la demande de permis de construire, référencée en objet, concernant un projet situé
au droit du viaduc de la ligne ferroviaire n°977 000 des Invalides a Versailles-Rive-Gauche.

Le projet est soumis aux différentes servitudes administratives établies dans l'intérét de la
protection, de la conservation ou de l'utilisation du domaine public ferroviaire, telles que reprises
dans le Code des transports et notamment ses articles L. 2231-1 et suivants et R. 2231-1 et
suivants.

Pour donner suite a la réception des piéces complémentaires, nous avons bien noté que l'atelier et
le hangar situés dans la zone de recul de 6m interdite & toutes constructions sont conservés et
rénovés conformément & l'article L.2231-8 du code des Transports) « Seules les constructions
existantes au moment de I'établissement de la voie ferrée peuvent étre entretenues dans I'état ou
elles se trouvaient a I'époque ».

SNCF n'a pas d'objection & faire valoir a I'encontre du projet envisagé, sous réserve que le
pétitionnaire prenne en compte les points suivants :

o Des a présent, le pétitionnaire devra prendre contact par mail avec le service SNCF Réseau
désigné ci-dessous, dans un délai minimum de 8 mois avant la date envisagee de
démarrage des travaux afin de permettre & SNCF Réseau de procéder aux validations
techniques de l'opération pour garantir I'exploitation des circulations ferroviaires et le
maintien des installations du Réseau Ferré National en toute sécurité. Cette prestation
s’intitule Mission de Sécurité Ferroviaire et fera I'objet d’une contractualisation éventuelle :
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VU POUR ETRE ANNEXE

3 I'Arrété Municipal l

en date 12 DEC. 2024

Le Maire
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EAU- DlRECIlQMGENEﬂLE ILE DE FRANCE
DIRECTION DE LA MODERNISATION ET DU DEVELOPPEMENT
DIRECTION DELEGUEE TERRITORIALE lle-De-France
CELLULE MSF - Campus Rimbaud
10, rue Camille Moke — CS 80001 - 93210 LA PLAINE SAINT-DENIS
@ : sophie.lacombe@reseau.sncf.fr

Il est interdit de réaliser des terrassements, des excavations, des fondations sans blindage
sous un plan incliné & 3H pour 2V, positionné de telle sorte qu'il passe par le point
d’intersection de la limite de « I'emprise de la voie ferrée » et du terrain naturel. (Articles
L.2231-5 et R.2231-5 du code des transports).

L'emprise de la voie ferrée, dans ce cas précis, correspond a Du bord extérieur de 'ouvrage
d’art aérien (Art. R.2231-2 du code des transports).

Pour I'exécution des travaux de construction, le pétitionnaire devra prendre toutes les
dispositions suffisantes pour qu’aucune installation de chantier (dep6t de terre, stockage
matériaux, etc.) n'empiéte sur le domaine public ferroviaire.

L'utilisation d’engins de chantier puissants a proximité des installations ferroviaires est
réglementée (voir extrait joint de la Directive SNCF IN 1226).

L'utilisation de grues — ou tout autre engin de levage avec un risque de survol du domaine
ferroviaire — devra faire I'objet d’une étude et d’une validation technique de SNCF RESEAU
avant toute mise en service et devra étre conforme aux prescriptions de I'IG 90033 du
Cahier des Prescriptions Communes de SNCF (Textes réglementaires a se procurer aupres
du service SNCF - IRH PTR / Bureau A141, 18 rue de Dunkerque 75010 PARIS contact :
infra.textes.reglementaires@sncf.fr).

A cet effet, minimum 6 mois avant les travaux, le pétitionnaire devra présenter un dossier
complet d’implantation de grues @ SNCF Réseau et obtenir une convention de survol,
soumise a redevance, auprés du mandataire de SNCF Réseau :

SNCF IMMOBILIER - Direction Immobiliére lle de France
Département Optimisation et Programmation
Stéphanie SCHIFANO
Cheffe de Pole Gestion et Développement Locatif lle de France
CAMPUS RIMBAUD- 10 Rue Camille Moke- CS 20012 - 93212 SAINT-DENIS
stephanie.schifano@sncf.fr

Les plans détaillés de la grue, avec calculs de stabilité faisant ressortir un coefficient de
sécurité convenable et approuvé par un organisme agréé seront a présenter a SNCF
RESEAU. Le méme organisme agréé vérifiera la conformité du montage de la grue et
procédera aux essais préalables a la mise en service (procés verbal sera remis a SNCF
RESEAU).

Il est rappelé qu'il y a interdiction de survol, par la fléche (y compris son contrepoids), de la
zone de protection (1) sauf lors des mises en girouette (aucune charge suspendue, crochet
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12 DEC. 2024
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relevé en posi =let chariot verrouille, yerrounlage du dispositif éventuel de
translation). A\
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(1) Zone de protection : elle est-définie-par un plan vertical & 6 métres de I'axe de la voie la
plus proche, distance a majorer pour prendre en compte le ballant des charges.

Il résulte de cette obligation que la convention de survol n'autorise le survol du domaine
ferroviaire, & moins de 6 métres de I'axe d'une voie exploitée, qu'en dehors des périodes de
travail des grues a tour (mises en girouette).

Aux abords des voies ferrées exploitées, cette régle de sécurité entraine le plus souvent de
grandes difficultés d'organisation du chantier pour la desserte par les grues a tour des
zones a construire.

Aucune dérogation a cette régle ne sera accordée.

Nous invitons le Maitre d'Ouvrage de I'opération et son Maitre d'ceuvre a étudier au plus tét
l'approvisionnement du chantier en tenant compte de cette contrainte compte tenu des
conséquences financiéres importantes qu'eile peut engendrer.

La réalisation du projet ne devra pas modifier la situation hydraulique actuelle et ne pas
provoquer de débordement, de ruissellement ou d'infiltration des eaux pluviales sur le
domaine public ferroviaire - aussi bien pendant les travaux qu’en situation définitive -
conformément aux dispositions de I'article L.2231-2 du Code des Transports et les articles
640 et 641 du Code Civil.

Les systémes de rétention d’eau (comme les bassins de rétention, les cuves de rétention,
les tranchées de rétention, les fossés et noues de rétention...) ainsi que tous les dépdts de
quelque matiére (bois, terre, pneus, engrais, objets quelconques etc..), sont interdits dans
une distance inférieure @ 5 métres calculés a partir de la limite « d’'emprise de la voie
ferrée » (Articles L2231-6 et R.2231-6 et R.2231-2 du code des Transports).

Le pétitionnaire devra établir ou maintenir et entretenir a ses frais, une cl6ture en limite
séparative avec le domaine public ferroviaire, empéchant le passage vers les voies ferrées.
A cette fin, il devra se rapprocher de nos services pour la détermination des limites de
propriété.

Le pétitionnaire devra entretenir (€élaguer, tailler ou abatire) et gérer la végétation existante
sur sa propriété. Il est interdit que la végétation (arbre, branche, haie ou racine) empiete sur
le domaine public ferroviaire, tel que repris dans les articles L2231-3 et R2231-3 du Code
du transports.

Les dispositions constructives des batiments devront permettre de palier les nuisances
acoustiques ou les phénoménes de propagations de vibrations engendrés par des
circulations ferroviaires, actuelles et futures.
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e Pour l'application de I'arrété du 23 juillet 2013 modifiant I'arrété du 30 mai 1996 - relatif aux
modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a lisolement
acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit — la portion de ligne
ferroviaire, située a proximité du projet, peut ressortir d’'un classement. Le pétitionnaire ne
pourra en aucune fagon se plaindre des nuisances en résultant.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, a I'assurance de ma considération distinguée.

La Responsable de la Conservation Domaniale,

VU‘PPUR ETRE ANNEXE
a lI'Arrété Municipaj

Agnes LECLERCQ
12 DEC. 2094
Le Maire
Asids
y e
b i s il
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SERVITUDES DE TYPE Tt

SERVITUDES DE PROTECTION DU DOMAINE PUBLIC FERROVIAIRE

Servitudes reportées en annexe des PLU et des cartes communales en application des articles R. 151-51 et
R. 161-8 du code de 'urbanisme et figurant en annexe au Livre I* dans les rubriques :

Il — Servitudes relatives a ['utilisation de certaines ressources et équipements

D -Communications

¢) Transport ferroviaire ou guidévlJ ‘POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipai

1 Fondements juridiques S, | 2DEC. 204

Le Maire

1.1 Définition A\l

nAiA-u}')-éA;h.i W
1.1.1 Servitudes le long de I'emprise de la voie ferrée applicables aux
propriétés riveraines du domaine public ferroviaire

Définition de I'emprise de la voie ferrée

L'emprise de la voie ferrée est définie & I'article R. 2231-2 du code des transports, selon le cas, &
partir :

- De l'aréte supérieure du talus de déblai, ou du nu arriére du mur de souténement ou de la paroi
revétue associée ;

- De l'aréte inférieure du talus du remblai, ou du nu avant du mur de souténement ou de la paroi
revétue associée ;

- Du bord extérieur des fossés ;

- Du bord extérieur de l'ouvrage d'art aérien ;

- Du bord extérieur du quai ;

- De la surface extérieure, ou exirados, de l'ouvrage d'art souterrain ;

- De la cléture de la sous-station électrique ;



- Du mur du poste d'aiguillage ;
- De la cl6ture de l'instailation radio.

A défaut, a partir d'une lighe tracée, soit & :

- 2,20 m pour les lignes ou sections de ligne ol il n'est pas circulé ou circuié jusqu'a 160 km/ h, &
partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée ;

- 3 m pour les lignes ou section de lignes ou it est circulé a plus de 160 km/ h, & partir du bord
extérieur du rail de la voie ferrée.

Servitudes le long de I'’emprise de la voie ferrée

Servitudes d'écoulement des eaux (article L. 2231-2 du code des transports)

Les servitudes d'écoulement des eaux prévues par les articles 640 et 641 du code civil sont
applicables aux propriétés riveraines du domaine public ferroviaire. Tout déversement, écoulement ou
rejet direct ou indirect, qu'il soit diffus ou non, d'eaux usées, d'eaux industrielles ou de toute autre
substance, notamment polluante ou portant atteinte au domaine public ferroviaire, est interdit sur le
domaine pubiic ferroviaire.

Servitudes portant sur les arbres, branches, haies ou racines empiétant sur le domaine public
ferroviaire (article L. 2231-3 et R. 2231-3 du code des transports)

Il est interdit d'avoir des arbres, branches, haies ou racines qui empigtent sur le domaine public
ferroviaire, compromettent la sécurité des circulations ou génant la visibilité de la signalisation
ferroviaire. Les propriétaires sont tenus de les élaguer, de lss tailler ou de les abattre afin de
respecter cette interdiction.

Pour des raisons impérieuses tenant & la sécurité des circulations ferroviaires, les opérations
d'élagage, de taille ou d'abattage des arbres, branches, haies ou racines peuvent étre effectuées
d'office, aux frais du propriétaire, par le gestionnaire.

Distances minimales a respecter pour les constructions (articles L. 2231-4 et R. 2231-4 du
code des transports)

Sont interdites les constructions (autres qu'un mur de cloture) ne respectant pas les distances
minimales d'implantation mentionnées ci-dessous :

- 2meétres & partir de I'emprise de la voie ferrée définie a I'article R. 2231-2 du code des
transports ;
- 3 métres a partir de la surfa B u extrados des ouvrages d'arts souterrains ;
s paredolasulagy AT E1RLER o5 rages
- B metres a partir du bord exténegr ('*leﬂouv,rages agriens:
rreteé Municipai
Cette interdiction de construction ne s'applique pas aux procédés de production d'énergies
renouvelables intégrés a la voie ferrée oui&taﬁilés aux abords de la voie ferrée, dés lors qu'ils ne
i u

compromettent pas la sécurité de C ulati iaﬂ&@; le bon fonctionnement des ouvrages, des
systéemes et des équipement t}aﬁaﬂ\ rt ainsi que leur maintenabilité.
M N

Le Maire

)

/
s As <\
e cernant les lerrassemmf,excavationggu fondations
du code des transport

Distances minimales a resp
articles L. 2231-5et R. 2

Des distances minimales par rapport 4 Pemprise de la voie ferrée ou, le cas &chéant, par rappoit &
l'ouvrage d'art, I'ouvrage en terre ou la sous-station électrique doivent &tre respectées,

Servitudes T1- Servitudes de protection du domaine public ferroviaire— 15/06/2023 2/19



Lorsque la voie se trouve en remblai de plus de 3 métres au-dessus du terrain naturel, la distance est
égale a la hauteur verticale du remblai, mesurée a partir d{:{ ﬁed du talus.

POUR E7
Il est interdit de réaliser, dans une distance inférieure a 50 mgt ﬁeﬁgﬁ%ﬂ%ﬁr&ﬁe et
sans la mise en ceuvre d'un systéme de blindage, tout terrassrg'nrn% %@tiﬂ&mnﬁm "lﬂ‘ dont un
point se trouverait & une profondeur égale ou supérieure aux deux tiers de la longueur de la projection
horizontale du segment le plus court le reliant & l'emprisgndgali?evoie ferrée.

12 DEC, 2024

Distances minimales a res
rétention d’eau (ar

Blial c J v
Une distance minimale de 5 métres par rapport a I' la voie ferrée doit métpe\”spectée

concernant les dépéts, de quelque matiére que ce soit, et les installations de systenTe de rétention
d'eau.

Obligation d’information préalable auprés du gestionnaire d’infrastructure concernant les

projets de construction, d’opération d’aménagement ou d'installation pérenne ou temporaire
(articles L. 2231-7 et R. 2231-7 du code des transports)

Les projets de construction, d'opération d'aménagement ou d'installation pérenne ou temporaire, y
compris les installations de travaux routiers, envisagés a une distance de moins de 50 m par rapport
a lemprise de la voie ferrée ou a une distance de 300 & 3000 m d'un passage a niveau, font l'objet
d'une information préalable auprés du gestionnaire d'infrastructure et, le cas échéant, du
gestionnaire de voirie routiére.

De plus, sur proposition du gestionnaire d'infrastructure et, le cas échéant, du gestionnaire de voirie
routiére, le représentant de I'Etat dans le département peut imposer des prescriptions & respecter
pour préserver la sécurité de linfrastructure ferroviaire et, le cas échéant, routiére et des
propriétés riveraines.

Le gestionnaire d'infrastructure est informé par le maitre d'ouvrage d'un projet de construction,
d'opération d'aménagement, ou d'installation pérenne ou temporaire, y compris les installations de
travaux routiers, dés lors que le projet est arrété dans sa nature et ses caractéristiques essentielles et
avant que les autorisations et les actes conduisant & sa réalisation effective ne soient pris.

Le gestionnaire d'infrastructure dispose d'un délai de deux mois & compter de la réception de
Pinformation pour proposer au représentant de 'Etat dans le département d'imposer des prescriptions
a respecter pour préserver la sécurité de linfrastructure ferroviaire et, le cas échéant, routiére ainsi
que celle des propriétés riveraines.

Ces dispositions n'entreront en vigueur qu'a compter de la publication de l'arrété du ministre chargé
des transports listant les catégories de projets de construction, d'opération d'aménagement ou
d'installation pérenne ou temporaire soumis & cette obligation d'information ainsi que les distances &
respecter.

Servitudes permettant la destruction des constructions, terrassements, excavations,
fondations ou dépéts, installations de systeme de rétention d'eau existants (article L. 2231-8

du code des transports)

Lors de la construction d'une nouvelle infrastructure de transport ferroviaire, si la sécurité ou l'intérét
du service ferroviaire l'exigent, le représentant de I'Etat dans le département peut faire supprimer les
constructions, terrassements, excavations, fondations ou dépéts, de quelque matiére que ce soit, ainsi
que les installations de systéme de rétention d'eau, existants dans les distances mentionnées aux
articles L. 2231-4, L. 2231-5 et L. 2231-6 du code des transports.

Servitudes T1— Servitudes de protection du domaine public ferroviaire— 15/06/2023 3/19



Entretien des constructions existantes lors de la construction d’une nouvelle infrastructure de

transport terroviaire (article L. 2231-8 et R. 2231-8 du code des transports)

Lors de la construction d'une nouvelle infrastructure de transport ferroviaire les constructions
existantes qui ne respectent pas les dispositions de I'article L. 2231-4 et dont I'état a été constaté dans
des conditions précisées a I'article R. 2231-8, peuvent uniqguement &tre entretenues dans le but de les
maintenir en I'état.

Possibilité _de réduire les distances a respecter concernant les constructions, terrassements.

excavations, fondations ou dépéts, installations de systéme de rétention d'eau (article L. 2231-9 du
code des transports)

Lorsque la sécurité et l'intérét du domaine public ferroviaire le permettent, les distances mentionnées aux
arficles L. 2231-4, L. 2231-5 et L. 2231-6 peuvent étre réduites en vertu d'une autorisation motivée déliviée
par le représentant de I'Etat dans le département, aprés avoir recueilli I'avis du gestionnaire d'infrastructure et,
le cas échéant, du gestionnaire dé voirie routiére. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de
prescriptions & respecter pour préserver la sécurité de l'infrastructure ferroviaire et des propriétés riveraines.

1.1.2 Servitudes de visibilité aux abords des passages a niveau

Les servitudes de visibiiité s’appliquent & ia diligence de I'autoriié gestionnaire de ia voie aux propriétés
riveraines ou voisines du croisement & niveau d'une voie publique et d'une voie ferrée (article L. 114-
6 code de la voirie routiere).

Ces servitudes géneérent des obligations et des droits :

- L'obligation de supprimer les murs de cidtures ou de les remplacer par des grilles, de supprimet
les plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toute superstructure & un niveau au
pius égai niveau qui est fixé par le pian de dégagement (1° de V'article L.114-2) ;

- L'interdiction absolue de batir, de placer des cldtures, de remblayer, de planter et de faire des
installations quelconques au-dessus du niveau fixé par le plan de dégagement (2° de rarticle
L.114-2);

- Le droit pour l'autorité gestionnaire de la voie d'opérer la résection des talus, remblais et de tous
obstacles naturels de maniére 2 réaliser des conditions de vue satisfaisantes (3° de l'article L.114-
2).

Un plan de dégagement détermine pour chaque parcelie les terrains sur lesquels s'exercent les
servitudes de visibilité et définit ces servitudes. Ce plan est approuvé par le représentant de I'Etat dans

le département, le conseil gé rm] grgangeli igfgal, selon qu'il s'agit d'une route
nationale, d'une route départgg'l%?glq ol ?j%‘.uthﬁ;;-goie cogpﬁn%ur‘n%% (anicle L.114-3).
a I'Arrété Municipa

12 DEC. 2024
Le Maire

A('\ t,{,\r//' -
/
/

o saendidaatindtbis G0
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Servitudes en tréfonds (SUP T3)

Conformément aux dispositions des articles L. 2113-1 et suivants du code des transports, le maitre

d'ouvrage d’une infrastructure souterraine de transport public ferroviaire peut demander a I'autorité
administrative compétente d’établir une servitude d'utilité publique (SUP) en tréfonds.

La servitude en tréfonds confére & son bénéficiaire le droit d’occuper le volume en sous-sol nécessaire a
I'établissement, 'aménagement, l'exploitation et I'entretien de l'infrastructure souterraine de transport.

Elle ne peut étre établie qu'a partir de 15 métres au-dessous du point le pius bas du terrain naturel, est
instituée dans les conditions fixées aux articles L. 2113-2 & L. 2113-5 du code des transports.

Cette catégorie de SUP distincte de la catégorie de SUP T1, fait I'objet de la fiche SUP T3 disponible sur
Géoinformations.

VU POUR ETRE ANNEXE
1.2 Références législatives et reglementaigeBArrété Municipal

Anciens textes :

en date {2 DEC,

- Décret-loi du 30 octobre 1935 modifié portant cre%@ﬁ@tﬁ rvitudes de wzsqgil{iié sur les voies
publiques, abrogé par la loi n°89-413 du 22 juin 19?3’,(e}i‘zxtiﬁ \%

iy code de la voirie routigre;(partie
u code de la voirie routiére (partie

législative) et par le décret n°839-631 du 4 septembre 198!
réglementaire) ; = sl
Wil ST —

- Loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer - Titre ler : mesures telatives a Igconservation

des chemins de fer (articles 1 & 11).

Textes en vigueur :

- Articles L. 2231-1 a L. 2231-9 du code des transports ;

- Articles R. 2231-1 & R. 2231-8 du code des transporis ;

- Articles L. 114-1 3 L. 114-3, L.114-6 du code de la voirie routiére ;

- Articles R. 114-1, R.131-1 et s.et R. 141-1 et suivants du code de la voirie routiére.

1.3 Deécision

- Pour les servitudes le long de I'emprise de la voie ferrée : instituées de plein droit par les textes
législatifs et réglementaires ;

- Pour les servitudes de visibilité : plan de dégagement approuvé par le représentant de I'Etat dans
le département, le conseil départemental ou le conseil municipal.

1.4 Restrictions de diffusion

Aucune restriction de diffusion pour cette catégorie de SUP. La SUP peut étre diffusée, est visible et
téléchargeable dans la totalité de ses détails.
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2 Processus de numeérisation

2.1 Responsable de la numérisation et de la publication

2.1.1 Précisions concernant le réle des administrateurs locaux et des autorités
compétentes

Les administrateurs locaux et les autorités compétentes jouent des rdles différents en matiére de
numérisation et de publication des SUP dans le portail national de lrurbanisme
(http://www.geoinformations.developpement-durable.gouv.fr/presentation-des-roles-et-
responsabilites-r1072.html).

Il existe plusieurs possibilités d’organisation variant selon que la catégorie de SUP reléve de la
compétence de [I'Etat, de collectivités publiques ou dopérateurs nationaux ou locaux :
http://www.geoinformations.developpement-durable.gouv.ir/fichier/pdf/organisation_sup_cle1c4755-
1.pdi?arg=177835277&cle=1076¢c598d70e410cc53a94b4e666b09f1 882d6b5&file=pdf¥%2Forganisati

i 4=

on_sup_cle1¢c4755-1.pdf.
¢ Administrateur local

L'administrateur local aprés avoir vérifié que la personne qui sollicite des droits de publication sur le

t nnnnnnnn ~ ln AntAnnvia Aa QI IP, Arda |l r\f\mnte de

e oy, 1 Ao Privbaonico + bt i ;
poriail nationar Ge ruroanisime est olen gestionnaire de la catégorie de SUP, crée le Comp

l'autorité compétente et lui donne les droits sur le territoire relevant de sa compétence (commune,
département, région, efc.).

¢ Autorité compétente

L'autorité compétente est responsable de la numérisation et de la publication des SUP sur le portail
national de furbanisme. Elle peut, si elle le souhaite, confier ia mission de numérisation & un
prestataire privé ou & un autre service de I'Etat. Dans cette hypothése, la publication restera de sa
responsabilité.

¢ Prestataire

Le prestataire peut tester la conformité du dossier numérique avec le standard CNIG. S'il est
designé par l'autorité compétente délégataire, il téléverse le dossier numérique dans le GPU.

2.1.2 Administrateurs locaux et autprites (QCETFP%%DFE% ANNEXE
WL BRI ANNE

Concernant le réseau ferré géré par SNCEIRéSetuéitbtéritéicontiidtante est : SNCF Immobilier /
Département Systémes d'Information. .

en :_da,tf 1 2 DEC ZUZ‘I

<"",';_ ase l.e Maire
Af N .:\.-r"

tre pour les plans de gimg/ge;nJ;nt.

B L L T TSt P VY |

2.2 Ou trouver les documehts

Recueil des actes administratifs de

Annexes des PLU et das cartes communales.

n
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2.3 Principes de numérisation

Application du standard CNIG SUP (Conseil national de l'information géolocalisée).

La dernigre version du standard CNIG SUP est consultable et téléchargeable ici:
http:ﬂcniu.qouv.frfressources-dematerEalisation-documents-d-urbanisme-a2732.html

Création d'une fiche de métadonnées respectant les derniéres consignes de saisie des
métadonnées SUP via le générateur de métadonnées en ligne sur le GPU.

VU‘P'OUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété -l
2.4 Numérisation de 'acte rreté Municipai

&
- Pour les servitudes instituées le long de I'emprise d\m_ .‘_,_ie fer’ég %iegﬁé articles L. 2231-1
a L. 2231-9 du code des transports et coordonné x‘iiq‘g‘%ég naire de linfrastructure ferroviaire ;
- Pour les servitudes de visibilité : copie du plan d :Q(QQefgem% t approuvé. Le Maire
2 _'"-"5- £ N -

Les informations ci-dessous précisent les types de référentiels géographiques et de méthodes
d'acquisition & utiliser pour la numérisation des objets SUP de cette catégorie ainsi que la gamme de
précision métrique correspondante. D'autres référentiels ou méthodes de précision équivalente peuvent
également étre utilisés.

Les informations de précision (mode de numérisation, échelle et nature du référentiel) relatives a
chague objet SUP seront & renseigner dans les atiributs prévus 3 cet effet par le standard CNIG SUP.

Référenfiels 5 BD Ortho/PCI VECTEUR

Précision : Métrique

2.6 Numérisation du générateur et de P'assiette

Servitudes le long de I'emprise de la voie ferrée

Le générateur

Le générateur est l'infrastructure de transport ferroviaire. Il est défini de la maniére suivante :

- La voie ferrée lorsqu'elle est localisée sur le domaine public ferroviaire (actifs fonciers de SNCF
Réseau et SNCF Gares & Connexions) ;

- Le passage a niveau.

Le générateur est de type linéaire concernant la voie ferrée. Il est ponctuel lorsgu'il est relatif & un
passage a niveau.
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L’assiette

L'assiette des servitudes correspond & une bande de terrains dont la largeur varie en fonction du
générateur :

- Ligne tracée & 50 m a partir de 'emprise de la voie ferrée correspondant a la distance de recul la
plus importante visée & larticle R. 2231-7 du code des transports ;

- Distance de 300 & 3000 métres autour des passages a niveau, selon limportance des projets et
celle de leur impact sur les infrastructures ferroviaires et les flux de circulation avoisinants (article
R. 2231-7 du code des transports).

L'assiette est de type surfacique.

Servitudes de visibilité aux abords des passages a niveau

Le générateur

Les générateurs sont lnfrastructure de transport ferroviaire et la voie publique.

L’assiette

L'assiette correspond a la bande de terrains situés au croisement d’une voie ferrée et d'une voie
publique sur lesquels s’exercent les servitudes de visibilité.

L'assiette est de type surfacique.

3 Référent métier

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires
Direction générale des infrasiructures de transport st des mobilités
Tour Séquoia

92055 La Défense Cedex VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

12 DEC. 2024

Le Maire
Y

P

B N PP B NP I | SR
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Annexes

1. Procédure d'institution du plan de dégagement

Le plan de dégagement est soumis a une enquéte publique ouverte par l'autorité exécutive de la collectivité
territoriale ou de I'établissement public de coopération intercommunale, propriétaire de la voie. Elle est
organisée conformément aux dispositions du code des relations entre le public et 'administration dans le
respect des formes prévues par les plans d'alignement.

Le plan est notifié aux propriétaires intéressés et I'exercice des servitudes commence a la date de cette
notification (article R.114-1 et R.114-4 du code de la voirie routiere).

Le plan de dégagement est approuvé par le représentant de Etat dans le département, le conseil
départemental ou le conseil municipal selon que la route est nationale, départementale ou communale (article
L.114-3).

Lorsqu’un plan de dégagement a été institué par un arrété préfectoral les propriétaires doivent se conformer
a ses prescriptions.

VU‘POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

erjlld'ate 12 DEC. 2024
R Le Maire

A A0 =

12 dj b hodioa i,
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2. Materiaiisation de 'emprise de la voie ferrée pour ie
calcul des distances de recul a respecter

Les distances de recul précisées aux articles R. 2231-4 & R. 2231-6 du code des transports s’appliquent a
partir de I'emprise de la voie ferrée définie a I'article R. 2231-2 du code des transporis et représentée a titre
illustratif par SNCF Réseau dans les schémas ci-dessous figurant la limite légale*.

*1a limite légale correspond & 'emprise de la voie ferrée.

- Aréte supérieure du talus de déblai :

Voie en déblai : I'aréte supérieure du talus de déblai

- Aréte inférieure du talus du rembiai :

Veie ert remblai : I'aréte inférieure du talus de remblsi

Limite légale

v oanie STRE ANNEXE

v PUUH\ = o
3 I'Arrété Municipal

- Nu arriére du mur de souténement ou de la paroi revétue ige
pen date _ f?ﬂgf 2[]2'1

Yoia fairde en déblai avL@nM?éEﬁiiievef sotterrant un talus
- | | _‘\Lp

Voie farrée en déblai avec mur poids

o«
a
=
2

= |

- u--.--'a.i...-'-x..'.’ig..'. i
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Voie ferrée en déblai avec mur dans talus

Lt legom

VU|POUR ETRE ANNEXE
5 I'Arrété Municipal

- Nu avant du mur de souténement ou de la paroi revétue assdsiée : | 2 DEC. 2024
Le Maire

;\,/J

M/

Yoie ferrée en remblai avec mur de souténement poids et

P

/ PRy WWAPLE

L iq.o‘
;j_..
\\

- Du bord extérieur des fossés :

Voie en plate-forme avec fossé - le bord extérieur du fosse
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Voie en rembiai : le bord extérieur du fossé si celte voie
en comporte un

- Du bord extérieur de I'ouvrage d'art aérien :

Quviage d'art aérien : vole ferrée en remblai avec ouvrage de
souténemernt

Line lagaie

o J S f st gy <t
S LES s et e =

Ouvrage d'art aérien - voie fermde poitée par un pontyail avec
appui en saitlie par rapport au tablier

il Ngas

—

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

endate 12 DEC. 2024

L.e Maire
AL

B

IRTTTE PR AR - T | seiieiasl
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Ouvrage d'ant adtien - vole ferrée poriée par un pont-rail avec
débiord de iablier
[3 o

x H

s

£

=
D ) D TR T T [,L:_.-Tr:l_ll;j;.]_,{__x

- De la surface extérieure, ou extrados, de I'ouvrage d'art souterrain :

Tunnel : Traditionnel

Ltz 18gale.
Sawmens

Tunnel - Tranchée couverle
LImiE B3t
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1 2 DEC. 2024
Le Maire
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- De la cléture de la sous-station électrique :

Limde Legate

Lirmfts LEgule (¢onforous aves ia cidfurs:

- e — - - ——

Local Technique

T SO SRS ° . B

__*, '_-'.--;.' ‘ B4 Falalla T, 1 T At il il
* " fax & -' Y E A k- e * ¢
-r;-.. .-.;. D oy ; P % . = VPR
{EEE il

i.’—-.

'_"3

e

Poste armivée HTB Poste départ HTA i

|';

a2 S

- r

@ ;2

A

o

e

ST NREEEEESI——

L?.-h:e Lagate

VU‘POUR ETRE ANNEXE
: a l'Arrété Municipali

12 DEC. 2024

Le Maire

1% P

~

Bl T Y AR
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- Du mur du poste d'aiguiliage :

Limita Logole Corond svec |2 (Mosw)

-
2 )
5 %
Centre ou poste ou local ds signalisation o
e
;f '; <4

Liruls Legala

VU‘PS)UR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

12 DEC. 2024

Le Maire

Aa Ao

»

e @ramaiin gy,
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- De la cloture de l'installation radio :

Limite Légale {confordue aves 1a cldlure)
il it T (o 1 —

Mat Radio

f

N G B B =

Voie

- D’une ligne tracée a 2,20 meétres pour les lighes ou sections de ligne ou il n'est pas circulé ou circulé
jusqu'a 160 km/ h a partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée :

Ou

- D’une ligne tracée a trois métres pour les lignes ou section de lignes ou il est circulé a plus de 160
km/ h, a partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée :

vl POUR ETRE ANNEXE

Voie en plate-forme sans fossé : une ligne idéale tracée |, Arre’te Mumcapal
de 220 a 3.00 métres du bord du rail extérieur

12 DEC. 2024

2_20m pour une ligne < 160km/h

3m pour une figne > 160km/h Le Maire

£
Aai—

—
e R Lt U ST [ T

LTI (T VI L
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3. Exemples de matérialisation de la distance de recul
définie a ’article R. 2231-5 du code des transporis a
respecter pour les projets de terrassement, excavation,
fondation

Situation 1 : cas de la voie en remblai pour laquelle s’applique les distances de recul définies aux | et
{I de P’article R. 2231-5 du code des transports :

Terrassement ou excavation sans blindage a
proximité d'une voie en remblai > 3m

K

{0

YU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

TASHRMEL QU

Fans Dirmage

el datf‘a 1 2 DEC 2024

Le Maire

2.4 hauteur du remblai a2
S5ftal) pour 2.V, (vertical) Tresurée 2

Srdasdbndeihe ey

Nota : les remblais de plus de 3 métres de hauteur (h) bénéficie ﬁ_ ur Ble protection :

- une interdiction de terrasser sans blindage sous un plan de 3 ‘
partir de l'arréte inférieure du talus.

Situation 2 : cas des autres composantes de I’emprise de la voie ferrée pour lesquelies s’appliquent la
distance de recul prévue au | de l'article R. 2231-5 du code des transports :

Pour tous les autres éléments composant I'emprise de la voie ferrée (article R.2231-2 du code des transports),
il est interdit de réaliser des terrassements, des excavations, des fondations sans la mise en ceuvre d’une
solution de blindage sous un plan incliné & 3H pour 2V, positionné de telle sorte qu'il passe par le point
d'intersection de la limite de 'emprise de la voie ferrée et du terrain naturel (1l de |'article R.2231-5).

Le point de départ pour tirer ce trait correspondant au plan de 3H pour 2V, en dessous duquel une solution de
blindage doit obligatoirement &tre mise en ceuvre, est la limite de chaque composante de I'emprise de la voie
ferrée définie a l'article R. 2231-2 du code des transports.

Exemple 1: matérialisation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a
partir de Femprise de la voie ferrée pour la plateforme ferroviaire.

Temrassement ou excavations sans blindage a proximite
d'une voie én plate-forme sans fossé

2.20m pour une figne £ 160km/h
3m pour une ligne > 160km/h
e

| Limite iégale
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Exemple 2 : matérialisation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a

partir de 'emprise de ia voie ferrée pour Pouvrage d’art aérien.

QOuvrage d'art aérien : voie ferrée en remblai avec ouvrage de
souténement

Quvrage d'art aérien : vole ferrée portée par un poni-rail avec
débord de tabliar

LIMES ibgate

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal
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Exemple 3 : matérialisation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a
partir de I'emprise de la voie ferrée pour P'installation radio. '

Limite d'excavation ou de terrassement sans blindage
conforme aux prescriptions ferroviaires

Limite L égale

Limite L agale

e
Yy

IEXE "
a I'Arrété Municipai

endate |2 DEC. 2024

Le Maire

A AL
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REHABILITATION — EXTENSION POUR LA CREATION DU CENTRE MUSULMAN
ISSEEN ET DU CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEIZIL
135 AVENUE DE VERDUN , 92 130 ISSY LES MOULINEAUX

NOUVELLE PIECE
RECUE LE

07 MAL 2024

MOA :

SPL Seine Ouest Aménagement
52, promenade du Verger

92 130 Issy Les Moulineaux

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipai

MOE : en date 1 2 DEC. 2024

NZI Architectes Urbanistes

26 rue Migue! Hidalgo Le Maire

75019 Paris 7
PIPY PRI W]

ANNEXE 1 - NOTICE GESTION DES EAUX PLUVIALES

\"" r/ I Architectes
1 ° Urbanistes

S P'_ SEINE QUEST AMENAGEMENT

Seme Quest A “menagement
2, Pro du Ierg
gev 30 158 OULINE?

Architectas
Urbanistes

AN
26 Ruj Miguel Hidalgo 75019 Pari

7. 0 50156430wwwzl
o i 357 A1 000 3



ISSY-LES-MOULINEAUX

CMI & Centre Culturel Georges Dumézil

I NOTICE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES ,

| 1/ GENERALITES

L'opération, d’une superficie de 1608 m? environ, est sensiblement délimitée de la facon

suivante :
> Au Nord : I"avenue de Verdun
> AVEst : des constructions existantes
> Au Sud : le viaduc SNCF et le reste de la parcelle du 135 avenue de
Verdun
» AlQuest. .. ... : des constructions existantes

VU POUR ETRE ANNEXETT - .

en date 12 DEC. 202‘!

Le Maire

A AV
—
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Photoqrahie du site depuis le portail d’entrée

Le Terrain Naturel (TN) est en pente du Sud vers le Nord. Il existe une différence de niveau
importante de part et d’autre du batiment principal : 8,50 m environ. Le terrain est situé entre
les cotes 41,86 et 32,53 NGF.

RESEAUX SEPARATIFS

L’avenue de Verdun est équipée d’un réseau unitaire.

L'assainissement de 'opération sera réalisé en systéme séparatif, jusqu’en limite de propriété.

L4/

ZONE INONDABLE

Le site n’est pas dans le périmétre du PPRI.

Parcelle AT RoeLNEA
\ LU MG T
Extrait du zonage réglementaire du PPRI des At gts-de-Seine
ala, .
f Al 4
N =y {‘I o
S sy ' 12 DEC. 2uc-
' ,—-’/ : 1 Le
Parcelle _ /,'«"'— N

" Asde e hadih e b2 )

O
—

Extrait de la carte des hautéurs de submersfbn en cas de crue de type 1910




| 2/ ETAT ACTUEL DU TERRAIN

CMI et du Centre culturel Georges Dumézil.,

Le site actuel est construit. Les batiments existants sont occupés par des bureaux et des locaux
de stockage. Le projet prévoit I'extension et la réhabilitation des batiments pour la création du
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C=1528/1608=0,950 (soit 95,0 %)

Le coefficient d’imperméabilisation projeté est le suivant :

Coefficients Surfaces
Surfaces , o o
Types de surfaces (m?) de imperméabilisées

ruissellement (m?)
Toiture et sol « imperméable » 1264 0,95 1201
Toiture végétalisée extensive - 221 0,60 133
Espaces verts en pleine terre 123 0,20 24
TOTAL 1608 - 1358

C=1358/1608 = 0,844 (soit 84,4 %)

Le coefficient d’'imperméabilisation de la parcelle va étre réduit par rapport a I’état actuel.

r7/ CARACTERISTIQUES DU SOL

Afin d’étudier I'infiltration des eaux pluviales sur le site, les caractéristiques du sol doivent étre

connues.

Mouvement de terrain

Le terrain est concerné par le Plan de prévention des risques naturels (PPR). Celui-ci couvre les

aléas suivants :
*  Mouvement de terrain

e Affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines
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’ 5/ PRESCRIPTIONS EN MATIERE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les prescriptions en matiere de gestion des eaux pluviales sur la parcelte sont les suivantes :
PLU
* La gestion des eaux pluviales a la parcelle, sans raccordement au réseau public

d’assainissement doit étre la premiére solution recherchée.
* Toutefois, lorsque la gestion totale de ces eaux a la parcelle n'est pas possible, le

propriétaire peut solliciter I’autorisaw Wrgqﬂﬁ AdpiNde X ftissellement au
réseau public d’assainissement a la condJ éi% Maﬁtiepééqmnt conformes au

reglement d'assainissement collectif mtercommun

Réglement du service departemental d'assalmassqm_@nt de$ RaDELde/8Rine

aménagement ou toute extension d@ ‘g erees autant que pos_s,ible sur I'emprise
du projet, a minima jusqu'a la pluje feit '
indirect au réseau public départemd'ta-.é\ “mode de gestion-4 Ta source des eaux
pluviales doit étre étudié dés la conception, comme UH& tomposante & part entiére du
projet.

* Lorsque la gestion totale des eaux pluviales a la parcelle ou sur le périmétre du projet
n‘est pas possible, le demandeur peut solliciter une dérogation exceptionnelle pour
raccorder I'excédent de ses eaux de ruissellement au réseau pluvial ou unitaire.

* Dans tous les cas, seul I'excés de ruissellement peut étre canalisé aprés qu’aient été
mises en ceuvre toutes les solutions susceptibles de favoriser la limitation des volumes
collectés, telles que I'infiltration, la réutilisation des eaux claires, le stockage, les rejets au
milieu naturel. Le raccordement de ces eaux pluviales sera également subordonné a la
capacité d’évacuation du réseau public existant.

* Lexcédent des eaux de ruissellement est alors soumis a des limitations de débit de rejet,
afin de réduire, a I"aval, les risques d’inondation ou de déversement d’eaux polluées au
milieu naturel.

* Sur I'ensemble du département des Hauts-de-Seine, le débit de fuite, généré a la
parcelle, ne doit pas excéder, pour une pluie de retour décennal :

o 2 L/s/ha dans le cas d’un rejet dans un réseau unitaire et sur le bassin versant de Ia
Biévre,

o 10 L/s/ha dans le cas d’un rejet dans un réseau d’eaux pluviales, sauf dispositions
locales particuliéres (notamment en raison d’insuffisance hydraulique locale, ou
exutoire aval canstitué d’un réseau unitaire).

li/ COEFFICIENT D'IMPERMEABILISATION

Le coefficient d'imperméabilisation actuel de la parcelle est le suivant :

Coefficients Surfaces
4 Surfaces , B
Types de surfaces (m?) de imperméabilisées
re ruissellement (m?)
Toiture et sol « imperméable » 1608 0,95 1528
TOTAL 1608 x 1528
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| 1: Exposition faible
I 2: Exposition moyenne
M 3 : Exposition fort

Extralt de /a carte de /’alea retrmt/qonﬂement des argiles

Inondations
Le terrain est situé en zone de sensibilité forte & trés élevée quant a la remontée de nappe.

Lorsque le sol est sature ¢ 2au i amve que
les rappes des formatiens sedimenta res
affleurant el av'une inondatior sponlanss se
produise

B Sensibifité tres faibie a inexistante
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Sensibiiite moyenne
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Zoom sur la carte des afeas de remontée de nappe dans les sédiments

Présence d’eau
Les mesures effectuées ont mis en évidence des niveaux d’eau non stabilisés entre 6,55 et 16,10

m de profondeur. Ces niveaux d’eau sont a mettre en relation avec la nappe alluviale de la Seine
qui draine les circulations colinéaires. A I'aval, le ruissellement d’eau est retenu par les horizons
argileux constituant les Colluvions. Des circulations d’eaux sont toutefois a prévoir en surface en

cas de forte pluie et des poches d’eau pe‘}ﬁtﬁbeljﬁewxﬁﬁﬂ%gns du fait de leur

nature hétérogene . - s
a I'Arrété Municipal
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Extrait de la carte Per/metre des zones de nsques carriéres
ayant valeur de Plan de Prévention du Risque

Le site d’étude était a I'origine un lieu qui participait a I'exploitation des carriéres de Craie et
comporte une ancienne entrée en cavage qui a été condamnée depuis.

Les carrieres souterraines ont les caractéristiques suivantes (point de référence : 133 Boulevard
Rodin a 74,20 NGF) :

- 2 niveaux de carriéres souterraines,

- Epaisseur de recouvrement : 32,00 m (soit un toit de I’exploitation & 42,20 NGF),

- Hauteur d’exploitation : 6,50 m (soit une base de I'exploitation & 35,70 NGF).
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Aléa retrait-gonflement des argiles
Le terrain est situé dans une zone d’aléa fort vis-3-vis du phénomene de retrait-gonflement des
argiles.
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Localisation du puits

Perméabilité

Sous les remblais d’aménagement, il a été mis en évidence des colluvions de pente et/ou
Alluvions (argile plastique et limon argilo-sableux). Dans les argiles et les limons argileux, la
perméabilité est généralement assez faible, de I'ordre de 10 m/s.

Des essais de perméabilité vont étre effectué sur le site pour confirmer cette hypothese.

Pollution des sols

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont identifiés :

- 1 site référencé dans linventaire des installations classées pour la protection de
'environnement (ICPE),

- 40 sites potentiellement pollués, référencés dans l'inventaire des sites ayant accueilli par le
passé une activité qui a pu générer une poliution des sols (CASIAS),

- 2 sites pollués placés en secteur d'information sur les sols {SIS).
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Fxtrait de la carte de pollution des sols

Une étude de pollution a été réalisée sur la parcelle amont abritant les serres municipales. Celle-
ci a mis en évidence des valeurs supérieures aux valeurs seuils dans les remblais superficiels et
dans les sols sous-jacents.

VU POUR ETRE ANNEXE
Une étude de pollution va étre effectuée sur le site. 3 |'Arrété Municipai

12 DEC. 2024
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Sondage HivesuwEEay Niveau d'eau Horizon traversé Date de relevé
{m/TN) (NGF)
Sp3* 7,7 25,50 CcpP
Sp4* 7.4 25,35 CP 12/2016
SP1* 16,1 25,71 CP/CB
SP3 6,90 26,30 CP
SP4 6,60 26,15 CP
SP101* 6,55 26,05 CP
05/2018
SP103* 6,90 26,20 CcP
SP104* 12,4 26,38 CP
SP105* 15,4 26,34 CcP

* Niveau d’eau non stabhilisé
Tableau des relevés de niveaux d’eau mesurés dans les sondages

VU POUR ETRE ANNEXE
La cote centennale de la napped dt@astinée ARSI BRI

Sources
Il existe des sources sur [a5a¢Eefle amJJr& QEStaZGZés serres municipales. Une partie de ces eaux
de source circule dans S reekan EP des serres pLﬂ% &&ﬁpdu site, au niveau du mur de
souténement bas. Un dé enizde 0,1 |/s est estimé. Comrite tenu de |a topographie du site
(forte pente vers le Norc

hﬁi-'-? S = * 2 r ' < .
=Gt slipposer une circulation H"aval, vers I'opération.

dat,

Parcelle

Pente générale du terrain

Serres municipales

fardin botanique

Schéma du réseau « sources » existant

Puits

Un puits est présent sur le site. |l est fonctionnel et est équipé d’une pompe pour I'arrosage ou le
nettoyage. Il est recensé dans la Banque de Données du Sous-sol sous le n°® 01836C0062/F.
L’ouvrage est décrit comme un puits complexe descendu a 40,50 m, depuis une altitude proche
de + 33,00 NGF. Le niveau d’eau indiqué est de 9,20 m par rapport au niveau du sol. Il débute par
un avant puits de 9,20 m et est doté d’une margelle de 0,92 m. Il est descendu dans la craie. Il a
été réalisé en 1910. Les débits de pompage ne sont pas connus.




VU POUR ETRE ANNEXE] —La

‘ 9/ DISPOSITIONS RETENUES

Compte tenu des caractéristiqgues mécaniques du sol, la gestion des eaux pluviales a la parcelle
n’a pas été retenue.

Il est demandé une dérogation pour stocker les eaux pluviales puis les restituer au réseau eaux
pluviales existant.

I 10/DISPOSITIF DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

Il sera mis en place un dispositif de rétention et de régulation des eaux pluviales, avec débit de
fuite régulé, avant rejet sur le réseau public. Compte tenu de la topographie du terrain et de la
répartition de la surface d’espaces verts disponible, la solution de rétention a ciel ouvert n’a pas
été retenue. Le dispositif de rétention et de régulation des eaux pluviales sera enterré, intégré au
sous-sol de I'un des batiments.

Les eaux pluviales décennales (10 ans) seront stockées et régulées, avant rejet dans le réseau
public.

’objectif est un débit de fuite de 2 |/s/ha pour les parcelles située sur le bassin versant de la
Biévre. La parcelle ayant une superficie de 1 608 m?, le débit de fuite sera de 0,3 I/s.

Pour assurer cette régulation, un régulateur de débit sera installé en sortie de bassin, en amaont
du raccordement sur le réseau pubilic.

Une canalisation reliera la sortie du bassin {évacuation a débit régulé) au regard de branchement
qui sera installé en limite de propriété.

L’exutoire de |'opération sera raccordé au regard unitaire existant au Nord de la parcelle, sur le
trottoir de I'avenue de Verdun.

Regard unitaire existant

R

hY 1] s A i § a‘- ! =
a I'Arrété Municip Plan topographique de I'état actuel

: 19 DEC_ 2074

ot

~£43/VOLUME DE RETENTIQN DES EAUX PLUVIALES

[
BN

V.
: L _t’ - r 7 Ve . . .
volume: de rétention-des-eaux pluviales a été calculé avec I'outil de dimensionnement des
gluvrages de rétentior— CD 92.
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Fondations existantes

Plusieurs fouilles ont été effectuées afin de reconnaitre les fondations des différents ouvrages
existants. Elles ont permis d’identifier les types de fondations des différents batiments, & savoir :
- Batiment en briques : niveaux divers : semelle & -0,40 m ; sous-bassement 3 1,30 et 1,40 m;
ancrage difficile a déterminer.

- Rez-de-chaussée du batiment principal : niveaux divers : sous-bassement entre 0,20 et 0,60 m
puis approfondissement entre 0,15 et 1,10 m ; niveaux autres sections plus profonds.

- 1° étage du batiment principal : niveaux divers: assise entre 0,40 et 0,90 m; fondations
superficielles, pas de réel systéme de fondation (gros béton, probablement sans armature).

VU POUR ETRE ANNEXE
| 8/ ETUDE DE LA GESTION DES EP PAR INFILTRATION . ,, rratd Municinal
“ T F R T S s lllmt!l\-’(vu'
La solution de I'infiltration des eaux pluviales sur le site a été étudiée.
en date | 2 DEC. 2024
Mais, cette solution n’a pas été retenue compte tenu;ﬂas'_éiements suivants : P
! _e Maire

Proximité de carriéres n f §

» L'infiltration d’eau en présence de c{ e'\ ( 5% des problémes de/ ‘securité vis-a-vis
des personnes et des biens en raiso d\s“_.sq'ues d’affaissement.(lente fermeture
des vides), d’effondrements ponctuels (fontis), d’effondrements généralisés.

Localisation de I'opération en zone d’aléa fort vis-a-vis du phénoméne de retrait-

gonflement des argiles.

> |l est recommandé d'éviter les systémes d'infiltration des eaux pluviales a I'aplomb et
un peu en amont des zones de niveaux fort et moyen pour I'aléa retrait-gonflement
des sols argileux.

Localisation de I'opération en zone d'aléa « fort » a « trés élevé, nappe affleurante »

quant a la remontée de nappe.

» Remplissage du bassin d'infiltration par le fond.

Présence d'eau vers 6,50 m de profondeur, avec fluctuation en fonction du niveau de la

Seine.

» Remplissage du bassin d'infiltration par le fond.

Présence de sources en amont hydraulique de I'ouvrage d’infiltration.

» Remplissage du bassin d'infiltration par les eaux de source.

Faible perméabilité du sol

» Le sol du site est peu propice a l'infiltration.

Préconisation de ne pas infiltrer des eaux a moins de 1 m du Niveau des Plus Hautes Eaux

(NPHE) de la nappe.

> Bassin d'infiltration de grande surface et de faible profondeur.

Préconisation de ne pas infiltrer des eaux a moins de 5 m des constructions en particulier

des fondations.

> 1l n'y a qu'une petite zone (10 m?) qui est située & plus de 5 m des batiments
(existants et projetés) et de la limite de propriété.

Fondations superficielles (a faible profondeur).

» Fondations plus sensibles aux mouvements de terrain que les fondations profondes
type pieux.

11



lNature teseain

Voiries, allées, parkings,...imperméables 0,95 271
Toiture imperméable 0,95 993
Toiture gravillonnée 0,7 0
Toiture végétalisée extensive (5-15 cm épaisseur) 0,6 221
Toiture végétalisée semi-intensive (15-40 cm épaisseur) 0,4 0
Toiture intensive {40 cm & 1m d'épaisseur)} 0,2 0
Revétement semi-perméable 0,7 0
Terre végétale sur dalle < 40 cm d'épaisseur 04 0
Terre végétale surdalle > 40 cm épaisseur 0,2 0
Espace vert en pleine terre 0,2 123
Surface non collectée ou auto-gérée (espace pleine terre ; substrat >80 cm épaisseur ou toiture régulée) 0 0
TOTAL 0 1608
|Coefficient de ruissellement | 0,88452736

Détermination du CR

Utilisation :

Outil de dimensionnement des ouvrages de retention - CD 92

Renseigner les paramétres du projet : surface totale, coefficient de ruissellement, débit de fuite
L'outil fournit le volume de stockage a réaliser pour retenir une pluie décennale et |'évacuer au
débit de fuite réglementaire

Parameétre Unité Valeur Min Max
. Surface totale de la parcelle m? 1608 0 -
Données =" .
. . |Coefficient de ruissellement - 0,84452736 0 1
d'entrée — = E ;
Débit de fuite réglementaire L/s/ha 2 15
. Um* | 36
Résultats |Volume de stockage nécessaire
! . m | ss0
Dimensionnement
VU POUR ETRE ANNEXE
Le bassin aura un volume de 58,0 m3. al'Arrété Municipal

1 2 DEC. 2024
S

Le Maire
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REHABILITATION — EXTENSION POUR LA CREATION DU CENTRE MUSULMAN
ISSEEN ET DU CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEIZIL
135 AVENUE DE VERDUN , 92 130 ISSY LES MOULINEAUX

MOUVELLE PIECE
KRelUR LE
MOA:
SPL Seine Ouest Aménagement
52, promenade du Verger VU POUR ETRE ANNEXE

9 L i . . .
2 130 Issy Les Moulineaux 3 I'Arrété MUHIClpaI

MOE:

NZI Architectes Urbanistes
26 rue Migue! Hidalgo endate 12 DEC. 2024

75019 Paris

Le Maire
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27 N
Extraits du Programme Technique :

A ESPACE HOMMES
Al Salle de priéres hommes 280 m? 1
B ESPACE FEMMES
B1 Salle de priéres femmes 70 m?
ACOUSTIQUE Conforme aux exigences du référentiel de certification HQE au niveau BASE,

Intelligibilité en tout point. Temps de réverbération 0,5 s. (2 véritier avec acousticien )
D ESPACES COMMUNS 9
D1 Acces / Hall
ACOUSTIQUE Contorme aux exigences du reférentiel de certification HQE au niveau BASE.

DnTAr=30dB / L'nT,w=<60dB/ AAEtotale > 0,6 S(surface au sol) / 0.4s < Tr <0.8 s
E CIRCULATIONS ET ESCALIERS 17
ACOUSTIQUE Conforme aux exigences du référentiel de certification HQE au niveau BASE.

DnTA tr=300B / L'nT.w<60dB / AAEtotale = 0,6 S(surface au sol) / 0,45 < Tr <08 s
G CENTRE CULTUREL 20
G1 Accueil 10 m?
ACOUSTIQUE Gonforme aux exigences du référentiel de certification HQE au niveau BASE.

DnTA tr=30dB / L'nT,w<60dB / AAEtotale > 0,6 S(surface au sol) / 0,45 < Tr <0,8 s
G ‘GENTRE CULTUREL 21
G2 Espace exposition 45 m?
ACOUSTIQUE Conforme aux exigences du référentiet de certification HQE au niveau BASE.

DniAlr=30d8/ L'n{ . w=b0dB/ AAEtotale = 0,6 S{surtace au sol) / 0.4s < Tr <0,8s

Traitement acoustique adapté pour diffusion d'ambiance sonore
G CENTRE CULTUREL
G6 Espace conférence - spectacles 90 m? 25
ACOUSTIQUE Conforme aux exigences du référentiel de certification HQE au niveau BASE.

Inteligibitité en tout point. Temps de réverbération 0.5 s.

VU‘POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

efu_dafe 12 DEC. 2024

Le Maire
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1 GENERALITES

1.1 DESCRIPTION DU PROJET

Ce projet consiste a une réhabilitation et une extension pour la création du Centre Musulman Isséen
(CMI) & du Centre Culturel Georges Dumézil (CCGD).

Adresse du projet : 135, Avenue de Verdun — Issy-Les-Moulineaux (92130)

Informations sur le projet :

Le projet a les caractéristiques principales suivantes :

Nombre de batiments 2 batiments

Nombres d’étages Jusqu'a R+2

1.2 ANALYSE DU PROGRAMME TECHNIQUE

e
Référence du Programme Technique : Fiches Techniwdp@%cﬁﬁ%m%%ﬂ

Le Programme Technique fixe des objectifs acoustiques corﬁot?ﬁhm@)&éﬁ@dﬂ@:@w;Féférentiel de
certification HQE au niveau BASE (sans recherche de certification) pour les espaces suivants :

- Espace hommes
- Espace femmes en date 1 2 DEC 202“

~ o . . '“,-e
- Po6ie administratif Le Ma,
- Espaces communs Aa i
- Circulations et escaliers il

- Espaces extérieur (parvis)
- Centre culturel Georges Dumézil
- Locaux techniques communs au CMi, CCDG et stockage GPSO

Les objectifs acoustiques de la présente Notice Acoustique sont donc fixés sur la base des textes
réglementaires applicables au projet, de norme et textes de référence, ainsi que des objectifs des fiches
espaces du Programme Technique.

Les demandes du Programme Technigue sont rappelées ci-aprés :
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1.5 DOCUMENTS UTILISES POUR L’ETUDE

- Plans architectes APD — 24 octobre 2023
- Diagnostic technique — décembre 2016

1.6 VUE DU PROJET

Plan de situation

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

en date i 2 DEC 2024

Le Maire
7
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fqimhcoustioe VU POUR ETRE ANNEXE

a I'Arrété M
1.3 EXIGENCES ACOUSTIQUES unicipal

en_‘d:flte 1 2 DEC 2024
; T ";Q’e pas directement dang lg champ d'application des

Pour les espaces administratifs

Le p6le administratif du CMI et de la CEE!
différentes réglementations concernantt:
contrairement aux logements, hétels, lo

En complément des objectifs acoustiques demandés. dans, I la cmmque la définition des
exigences est basée sur des textes de références spécifiques aux batiments de bureaux, notamment :

ormances acoustiques, intérieurs au béatiment,
ignement, etc. A 2\

- Norme NFS 31-080 de janvier 2006 - Bureaux et espaces associés - Niveaux et critéres de
performances acoustiques par type d'espace

- Référentiel HQE Batiment durable V3 — Certivea — Janvier 2019

Pour les cas courant (bureaux et salles de réunion), les objectifs sont basés sur le niveau Performant
de la NF S 31-080 et sur le niveau Classe B du référentiel HQE batiment durable. Ces performances
visent & assurer un confort acoustique propice & de bonnes conditions de travail. Ces objectifs
correspondent a une configuration de cloisonnement toute hauteur, de plancher bas & plancher haut.

Aucun label ou certification impactant les exigences acoustiques n’est recherché.

Pour les espaces communs

Le projet comporte des espaces proches de ceux couramment retrouvés dans les batiments
d’enseignement (salle de cours, médiathéque).

En complément des objectifs acoustiques demandés dans la Fiche Technique, la définition des
exigences est basée sur des textes de références spécifiques aux batiments d’enseignement,
notamment :

- Arrété du 25 avril 2003 relatif & la limitation du bruit dans les établissements
d’enseignement

- Référentiel HQE Batiment durable V3 — Certivea — Janvier 2019

Aucun label ou certification impactant les exigences acoustiques n’est recherché.

1.4 PRINCIPES CONSTRUCTIFS

Principaux éléments conservés

Pour le CCGD : Magonnerie lourde 46 cm (en pierre
Complexes de fagades meuliére, et en brique)
Pour te CMI : Magonnerie en parpaing creux 20 cm

Pour le CCGD : Plancher poutrelle métallique I1AO
h 180 portant des voutains en brique + lit de sable 3
Planchers cm + chape de 10 cm sur poutrelle métallique

Pour le CMI : Dalle béton 17 cm

Principaux éléments remplacés ou créés

Complexes de fagades Pour le CMI : Extension en béton de terre ou en pisé

Séparatifs entre circulations et les locaux Cloisons légéres

Equipements techniques

Systéme de ventilation Double flux

Systéme de chauffage Chaudiéres en sous-sol
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2 OBJECTIFS ACOUSTIQUES

2.1 PREAMBULE

Le projet ne rentre pas directement dans le champ d’'application des différentes réglementations
concernant les performances acoustiques intérieurs au batiment, contrairement aux logements, hotels,
locaux d’enseignement, etc.

En complément des objectifs acoustiques demandés dans la Fiche Technique, la définition des
exigences est basée sur les textes suivants :

- Norme NFS 31-080 de janvier 2006 - Bureaux et espaces associés - Niveaux et critéres de
performances acoustiques par type d'espace

- Arrété du 25 avril 2003 relatif a la limitation du bruit dans les établissements
d’'enseignement

- Référentiel HQE Batiment durable V3 — Certivea — Janvier 2019

2.2 DENOMINATION DES LOCAUX

La dénomination utilisée pour les locaux correspond & une dénomination générale. Dans le cas de
locaux ne figurant pas dans ces tableaux, on pourra procéder par analogie, suivant le degré de
protection nécessaire ou le type d’émission prévisible.

2.3 ISOLEMENTS VIS-A-VIS DU BRUIT DE L’ESPACE EXTERIEUR

2.3.1 CLASSEMENT SONORE DES VOIES

Les objectifs d’isolements sont déterminés selon la méthode forfaitaire de I'article 6 de I'Arrété du 23
juillet 2013 modifiant I'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a I'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés
par le bruit.

Les classements sonores des infrastructures de transport terrestre a proximité du projet sont donnés
dans l'arrété refatif au classement sonore des infrastructures de transport terrestre dans le département
Hauts-de-Seine (92).

VU‘POUR ETRE ANNEXE
al'Arrété Municipal

12 DEC. 2024

Le Maire

D
-

o b diimaiided el
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1.7 TEXTES DE REFERENCE

En cas de valeurs contradictoires pour un méme critére réglementaire provenant de textes différents ou
de contradiction entre la valeur réglementaire et celle d’un objectif défini plus loin dans le présent
document, la valeur la plus contraignante sera systématiquement retenue.

Textes réglementaires :

Arrété du 25 avril 2003 relatif & la limitation du bruit dans les établissements
d’enseignement

erpulaire du 25 avril 20[_!3 relative a I'app@ﬂolgéqjﬁrﬁﬁlfﬁﬁtﬂwﬁ%que des

batiments autres que d’habitation

Arrété du 23 juillet 2013 modifiant l'arrété dudab AiefeddVismicii@hodalites de
classement des infrastructures de transports terrestres et a lisolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit (applicables aux batiments

d'habitation faisant I'objet d'une demande d@fpéﬁ"rﬁs de & ire QEposée a compter du
1er janvier 2014) » o Mai

Arrété du 3 septembre 2013 illustrant par és é, chémas et des exemples les arhcles Get7
de l'arréte du 30 mai 1996 modifié, 2sy = A ;L

Décret n°2006-1099 du 31 aolt 2006 relaty Jiitte contre les brmts,de/vmsmage et

modifiant le code de la sante publique (dispositiéhé réglementairess..

Arrété du 5 décembre 20086, relatif aux modalités de mesurage de bruits de voisinage.
Décret n® 2017-1244 du 7 ao(t 2017 relatif a la prévention des risques liés aux bruits et aux
sons amplifiés

Arrété du 30 novembre 2005 modifiant I'arrété du 23 juin 1978 relatif aux installations fixes
destinées au chauffage et a Il'alimentation en eau chaude sanitaire des béatiments
d'habitation, des locaux de travail ou des locaux recevant du public

Arrété du 20 avril 2017 relatif a l'accessibilitté aux personnes handicapées des
établissements recevant du public lors de leur construction et des installations ouvertes au
public lors de leur aménagement

Normes de mesures acoustiques :

Norme NFS 31-057 d’octobre 1982 - Vérification de la qualité acoustique des batiments
Norme NFS 31-010 de décembre 1996 - Caractérisation et mesurage des bruits de
I’environnement — Méthodes particuliéres de mesurage

NF EN ISO 3382-2 de septembre 2010 - Acoustique - Mesurage des paramétres
acoustiques des salles - Partie 2 : durée de réverbération des salles ordinaires

NF EN ISO 10052 de juillet 2021 - Acoustique - Mesurages in situ de Iisolement aux bruits
aériens et de la transmission des bruits de chocs ainsi que du bruit des équipements —
méthodes de contrble

Norme de calcul des indices acoustiques

NF EN ISO 717-1 de décembre 2020 - Acoustique - Evaluation de lisolement acoustique
des immeubles et des éléments de construction - Partie 1 : isolement aux bruits aériens

NF EN ISO 717-2 de décembre 2020 - Acoustique - Evaluation de l'isolement acoustique
des immeubles et des éléments de construction - Partie 2 : protection contre le bruit de choc

Normes, Guides et Référentiels :

Norme NFS 31-080 de janvier 2006 - Bureaux et espaces associés - Niveaux et critéres de
performances acoustiques par type d'espace

Référentiel HQE Batiment durable V3 — Certivea — Janvier 2019
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2.3.2 PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT D’UN AEROPORT

Localisation du projet par rapport au(x) PEB

@ Zone A:zone de bruit fort
ol Lden > TO cu IP > 96

i Zone B : zane de brult bruit fort
ou Lden < 70
et dont ia limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone domt la valeur IP
ast comprise entre 96 ot 89

B Zone C: zone de brult modére
comprise entre la limite
extérieure de [a zone B
ou IP =89 et une limite
comprise antre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

[ | Zone D : zone de bruit
comprise antre la fimite
extérieure de fa zone C
et [a limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de l'urbanisme

- Article R112-3

Le projet n'est pas implanté dans une zone d’un Plan d’Exposition au Bruit d’'un aéroport.

VU POUR ETRE ANNEXE
3 I'Arrété Municipal

en date 1 2 DEC. 2024

Le Maire

A('X ;\.,/j/_/_

s sabbidnasbaiibiaitnd
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Agirdcoustique VU POUR ETRE ANNEXE

al'Arrété Mlmisipal

Classements sonores et localisation du projet

en date 1 2 DE[: 2024

§rye =
"R WAL 20 Le Maire
Annexe 3 : Tableaux des classements sonores des voies routiéres. A2 %
Classement sonore des routes départementales T _/"'W, |
Nom infrastructure Débutant Fnfssant ! Catégorie de Largeur des rs : é
| " Vinfrastructure | affectés par fa bruit -
()
Lrage ILEAN-PIERRE TIMBAUD | RTE DES GARDES N | 100 Lasy-tes-Moutiaraux, Meadon
ven HTEDE VAUGIRARD | R JEAN-PIERRL OMBAUD 3 | i T M rudon, Isty-les-Moalineanx
[ naen i PLLEON BLEM R JEAN-MEER] MBAUD 4 | ' 1 tomio Vicieess: Mides .I
Damg 1 CAMREFOUR DE WhEN | M LEON BLUM ' 3 1 100 1 Iy Mot
i oes | R A. GERVAIS | CARREFOURDEWEIEN | 4 £ | (R ———
nNaas 1 N)('..‘\.\I;F,i'_l’;\ S| e R /:Emis-_“ i "l j 3 f tasy lﬂ-Mou]:mu: N
) | R DORADQUAR SUR GLANE | BD GAMBETTA I * n ssyder Moalineaus
LIMITE | | | | - I
rmen [ RUF DES GALUNS | AVENUE DL VERBUN d kel Mrndor
Nu:rlvéro de " Nom de Débutdu Findu Catégori Largaur du sactau; Communes concemées
gne nfrastructure trongon trongon a affecté parle brult®  (traversées etiou intersactées par le
sectaur affecté par le bruit)
977000 RERC 5+71 134349 3 100 m Issy-ies-Moulineaux, Meudon, Chaville
RERC LS B £ 1| R Tou ™ ROy
985000
23+438 25+436 2 250 m

Les infrastructures de transport classées suivantes impactent le projet :

- La D989/ Avenue de Verdun — catégorie 4 (en jaune)
- Voie du RER C - catégorie 3 (en rouge)
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RdC R+1

R+2 Toitures

"
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VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

en dat'e 1 2 DEE 2024

Le Maire
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2.3.3 EXIGENCES ACOUSTIQUES RETENUES

Niveau de performance visé

L’Arrété du 23 juillet 2013 n’est pas strictement applicable au projet. Néanmoins, la méthodologie et
les objectifs en découlant servent de base a la définition des exigences du projet.

Objectifs retenus

Les objectifs retenus en termes d’isolement au bruit extérieur sont les suivants :

Fagade concernée

Niveau réglementaire

« IOQWFEGEUR»E
(Dor.agpodi i €46

TRE ANNEXE
Municipal

Facades

Donnant sur I'Avenue de Verdun

Arriére au RER C

(2 32 a 35 dB selon

e‘f’{%!ﬁﬂace efl 2 DEC. 2024

ﬁﬁﬁa& o

Facades
Donnant surle RER C

Masquées de I'Avenue Verdun

\\./ E—
é&g{s& Selon

Le Maire

i\ s
-

Les objectifs d’'isolement de fagade (et toiture) sont définis selon I'impact sonore des voies classées et
de la typologie des locaux de leurs destinations.

Exigences retenues
Légende Facade concernée 9 e
Dntat
Salle d’exposition, Accueil, Espace pédagogique, Bureau 235dB
Salle priere Hommes 235 dB
Salle de conférence
Salle priére Femme
Ie——] P . 238 dB
Patio
Verriere toiture sur R+1
Salles de cours, Médiathéque, Espace de convivialité,
Espace éducation
= Verriére toiture sur RdC >33 dB
Circulations et escaliers
Atelier

Les objectifs acoustiques sont localisés ci-aprés.
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REHABILITATION — EXTENSION POUR LA CREATION DU CENTRE MUSULMAN
ISSEEN ET DU CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEIZIL
135 AVENUE DE VERDUN , 92 130 ISSY LES MOULINEAUX

MOA :

SPL Seine Ouest Aménagement
52, promenade du Verger

92 130 Issy Les Moulineaux

MOE :

NZ| Architectes Urbanistes
26 rue Miguel Hidalgo
75019 Paris

NOUVELLE PIECE
RECUE LE

07 MAL 7024
VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

endate 12 DEC. 2024

Le Maire

A2

ANNEXE 3 - TABLEAU DES SURFACES

S P‘_ SEINE OuEST AMENAGEMENT

\" 7 I Architectes
1 ® Urbanistes

\‘ I Archltectes
1 . Urbanistes
26 Ruj Miguel Hidalgo 75019 Peris
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M - mpfpar b - Sleet - 752 157 921 000 28




REHABILITATION - EXTENSION POUR LA CREATION DU CENTRE MUSULMAN ISSEEN DU CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEZIL
135, AVENUE DE VERDUN 32130 ISSY-LES-MOULINEAUX

TOTAL LOCAUX TECHNIQUES

ESPACES EXTERIEURS (CMI / CCGD)

ETAGE REF. DESIGNATIONS $.U. PROJET (m?)|

IF F1 Parvis / Jardin d'entrée 2616
F2 Jardin d'ornement 79

TOTAL ESPACES EXTERIEURS 340,8

TOTAL SURFACES UTILES 2112,00
296,9

SURFACES DE PLANCHER 1383,2
89,9

TOTAL SURFACES DE PLANHCER

1770

CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEZIL (CCGD)
J. REF. DESIGNATIONS S.U. PROJET (m?),
G Gl Accyeil 11.60
G2 Esp, Exposition 35,40
G3 |Bureau 16,10
G4 Esp. 2540
G5 Esp. Education 44,40]
GE Eap. Conférence 54,00
G7 (Coullsse/Siock. 7,50
GB Sanitaires 9,30
Ga Ent 530
G10 Déchets (comemun avec le CMI} 500
TOTAL CENTRE CULTUREL 247,00
E TCcuiotion T 1
E |Circutation | 23,60
TOTAL CIRCULATIONS 43,10|
CENTRE MUSULMAN ISSEEN (CMY) T V=Sl ) N XE
REF, DE TIONS v ‘-}um‘d& ETRE A N E
A ~1¥ Fr- M . .
A1 S3le pribea Hom. 3 l A@'ete urnc.pai
AZ Burimam )
Al Esp. Convi. 42,91
Ad |Atiution Hom 38,9|
AS Douche mortuaire - 8, 24
75 Sani; H [ef adte 2, 2 DEE 20
A7 Sanit, H | —Eaao~ 28
TOTAL ESPACE nmuss/mus# Le Maire
}_ 2 WA NG
8 B1 Prlbra Fem [EIESESEANEE \:,,
T Ed
B2 Ablution Fem \"‘_ L Uy 50,3 A(Q [}
83 Sanit, F (A1) k 1256 /
TOTAL ESPACE HOMMES is-de 182,4]
< C1l Bur. Association 10,4
iC2 Secrétariat 9.2
T3 Salle réunion Assoc. 15,9
TOTAL POLE ADMINISTRATIF 35,5
D D1 |Hat! commun 18,7
D2 Salle cours 1219
D3 Médiathéque 47,2
D4 Office 12,8
D5 Poussettas 5,3
D6 Réserve 3,4
TOTAL ESPACES COMMUNS 209,1]
E IE |circutation I 61,8
E ICirculution l 59,9
TOTAL CIRCULATIONS 1207
GRAND PARIS SEINE OUEST (GPSQ)
REF. DESIGNATIONS S.U. PROJET (m2)
TOTAL GPSO B89
LOCAUX TECHNIQUES COMMUNS (LT CMI / CCGD)
DESIGNATIONS $.U. PROJET (m?)|
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ISSEEN ET DU CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEIZIL
135 AVENUE DE VERDUN , 92 130 ISSY LES MOULINEAUX

MOUVELLE P_l_ECE

MOA :
SPL Seine Ouest Aménagement
52, promenade du Verger

92 130 Issy Les Moulineaux VU POUR ETRE ANNEXE
MOE - a I'Arrété Municipal
NZ| Architectes Urbanistes

26 rue Miguel Hidalgo en date 1 2 DEC. 2024

75019 Paris
Le Maire
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- r Architectes
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L GENERALITES

1.1 Contexte de I'étude et projet

A ta demande de Mme Judith MARTINEZ architecte, et pour le compte de la SPL SOA, nous avons réalisé
une étude géotechnique a I'adresse en référence préalablement a la restructuration des batiments
existants pour la création d’un centre musulman.

Le site actuel comporte 5 batiments principaux de type RdC + 1 a RdC + 2 sans niveau de sous-sol, dans
un contexte de coteau avec une altimétrie comprise entre 32,53 NGF (aval) et 42,67 NGF (amont). Sa
superficie est de 1585 m?.

-__'___.____.._---—"!
o ——— \
___________ - 1 pyerveos \
e~ Zane ous et 8 _:i___,_,_.—————l""
i \1 e > =% e o
\ - = z A
b e -—-"_""‘f = P T . '
&r-if —~ | —8
§
3 i |
Bigment 8 | ]I |
| Bitiment A |
| | | :
T - 6
r :.
==
i
i —
—_—

. —
| JLI # i 9%' ?
| - >
] ‘ é 5 o 2] 2 8 @ t!; R
| VU POUR ETRE ANNEXE
L W a I'Arrété Municipal
>+ 2 TEC, 2024
l.e Maire
f\".\ .’\::/ :

bOI .l-l'-;-a.u:d-mﬂ‘.'iul- = ali .;‘

Le Batiment E est de type R+1 sur terreplein. Les batiments C et D sont des batiments de type R+2 sur
terreplein avec présence d’anciennes galeries non communicantes au RdC et au R+1. Le batiment B est
de type RDC sur terreplein. Le batiment A est de type R+1 sur terreplein.
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Le projet consiste en la construction d’un sous-sol sur 'ensemble de la superficie du batiment E, la
construction d’une paroi de souténement depuis le RdC du batiment B jusqu’au RdC du batiment D soit
9 m de terre a soutenir, la suppression des murs poids actuels, la démolition et la reconstruction des
batiments A et B dans les mémes volumes et enfin I'extension du b3timent D qui sera de type RdC sur
terreplein.

endate 12 DEC, 2024

Le Maire

/X‘A ___:\u::i’_,.
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Figure 2 : Localisation du site d’ etude sur la carte des aléas de remontée de nappe dans les sédiments
(source : http://www.georisques.gouv.fr)
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1.2 Investigations réalisées

La campagne géotechnique a consisté en la réalisation de :

- SP1etSP2: 2 sondages pressiométriques de 30 m de profondeur en amont, forés en
destructif avec enregistrement continu des paramétres de forage (pression sur
l'outil, pression d'injection, couple de rotation et vitesse d'avancement) et essais
pressiométriques tous les 1,5m ;

Y

- SP3etSP4: 2 sondages pressiométriques de 15 m de profondeur a l'aval, forés en
destructif avec enregistrement continu des paramétres de forage (pression sur
l'outil, pression d'injection, couple de rotation et vitesse d'avancement) et essais
pressiométriques tous les 1,5 m. A noter que les sondages ont été équipés en
piézometre ;

TS5etT6: 2 sondages a la tariére continue descendus a 15,0 m de profondeur doublant
les sondages SP3 et SP4 ;

F8aF16: 9 fouilles manuelles de reconnaissance des fondations existantes descendues a
une profondeur maximale d” 1 m 30 et rebouchées avec leur propre déblais sans
remise en état a ['identique.

Un sondage carotté était prévu dans la campagne mais n’a pu étre réalisé du fait des conditions limitées

"acce ite d’étude.
' ES<S AUIRSig SRIES VU POUR ETRE ANNEXE
L’ensemble des résultats des essais in-situ et le plan d’&b’imﬁéﬁ@‘c@miﬁg@%nt fournis en annexe
au présent rapport.
endate {2 DEC. 2024

1.3 Risques naturels L e Maire

gitad; loitation des carrié/ré\*}érdé'ﬁaie et comporte
une ancienne entrée en cavage qui a été condamnéedepuis. Les_angciennes carrieres sont répertoriées
sur la carte n°15-55 de I'Atlas des Carriéres Souterraines du Département (92) de I'Inspection Générale
des Carrieres (/GC). Un extrait de la carte est donnée en figure 1.

-\ ""-
Le site d’étude était a I'origine un lieu qui particip T .

Les carrieres souterraines ont les caractéristiques suivantes (point de référence : 133 Boulevard Rodin ¢
74,20 NGF) :

- Epaisseur de recouvrement : 32 m 00 (soit un toit de I'exploitation & 42,2 NGF),
Hauteur d’exploitation : 6 m 50 (soit une base de I'exploitation ¢ 35,7 NGF).

On note par ailleurs que le projet se trouve en zone de sensibilité forte a trés élevée quant a la
remontée de nappe (source : www.georiques.qgouv.fr).

La figure 2 présente la localisation du site d’étude sur la carte de remontée de nappe dans les
sédiments.
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1, RESULTATS DE LA CAMPAGNE

1.1 Résultats lithologiques

Les sondages a la tariere ont mis en évidence les terrains suivants :

Dalle béton

Sables et graviers blancs a grisatres  Remblais d’aménagement (RB)
Sables et graviers gris a noiratres -
Argile plastique grise a jaunatre |

Argile plastique bariolée marron-rougeatre a grise-

jaunatre
Limon argilo-sableux marron-brun a cailloutis - Colluvions de Pente et/ou
Limon argileux marron a marron clair, légérement Alluvions (CP)

sableux a cailloutis épars

Limon argilo-sableux marron-grisatre a cailloutis

Craie Blanche —  Craie Blanche (CB)

Soient les profondeurs en métres au droit des sondages réalisés (les cotes NGF ont été interpolées a
partir du plan géomeétre transmis par la Maitrise d’Ouvrage) :

SP1* SP2* , SP3/T6 SP4/TS
m/TN NGF m/TN NGF | m/TN | NGF | m/TN | NGF
00 = 4171 0,0 41,75 0,0 33,20 00 | 32,75
RB _
1,0? 40,71? | 1,572 40,25? 06 | 3260 | 06 | 3215
cp ' _ |
| 57 36,01 6,0 3575. | 10 | 2320 | 12,0 @ 20,75
B |
| >300 | <1175 | >300 | <1175 >150 | <1820 | >150 | <1775

* Profondeur déduite par interprétation des diagraphies de forage et des essais pressiométriques.

1.2  Résultats mécaniques

VU POUR ETRE ANNEXE

Les essais pressiométriques ont permis de mettre en Q.’i!j&Egef@ Mﬁﬁéﬂiﬂﬁﬁes mécaniques
suivantes :

en date JU@&
Dans les Remblais, des caractéristiques mécanjgues; albles d enregistrements de

; 0
parametres (aucun essai pressiométrique réalis Smrmation) represen{ac_tweﬁrg un terrain
remanié.

/) « 0 AP o
&)0 D) Az

[ (= .--’/

Dans les Colluvions de Pente/Alluvions, des compééites trés faibles 3 meyennes du fait de
e tats prdndidmaido@idna iub.

I"hétérogénéité des sols constituant la formation, avec : - #

3,0 S EM S 17,2 Mpa / EM harmo — 8,9 Mpa
0,38 < PI* < 1,56 MPa / PI* & = 0,61 MPa
(14 valeurs)
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1.6

ZIG (Zone d’Influence Géotechnique)

Le projet est situé dans un contexte urbain trés dense et comporte plusieurs mitoyens répertoriés dans

ta figure 3 ci-apres.

\ o \
\ . Voirie 1a \ 124
76 LT e ; ]
\ ._ ’ e Pse‘\. / / L'lu'l; \ . \ 72 \ \.
\ P L7 T
B . - . 133 Avenue de Verdun
1 137 Avenue de Verdun Batiments R+8+ un hiveau de
Batiment RdC+3 ; Sous-sol ? $ sous-sol minimum
- ’ \ N 4 !)a.»q:l:nk.‘nuuk \ \
\ \
‘ 88 \\ \ \//
) = \ / JC 1S =
\ e e 1\ ™
Parcelle 87 /://
| Pas d’information 2 ce stade =
~ \ Y Pifes et voies SNCF i
' ] surplombant le projet
\ = A - P proj

Figure 3 : Mitoyens au projet
PGS

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipai

12 DEC. 2024

en date

L e Maire

/)(\\ ;\:’ %
/
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1.5 Fouilles de reconnaissance des fondations

Plusieurs fouilles ont été effectuées afin de reconnaitre les fondations des différents ouvrages existants.

Bdtiment en briques a 'aval du site :

Les fouilles F8, F12, F13 et F14 ont été réalisées au droit de ce batiment. Le tableau suivant récapitule
les principales observations relevées au droit des différentes reconnaissances :

Profondeur

Horizon | Débord

Observations

d’ancrage ' (cm)
- 0
= | = . ._
Rembilais 15
= : O_

ity e e ——iiva ——

SondoEe | drassise (m/mw) |
F8 >0,6
F12A > 1,3_ _
F12B 0,4
F13 E >1,3 |
F14 >1,4

'ASSISE non attelnte La fouille a éte
abandonnée du fait de la présence d’une

cm.

' Assise non atteinte. La fouille a permis

d’observer un sous-bassement du mur en

: meulleres sur 1 m 30 de profondeur

canalisation. La fouille a permis d’observer un :
;. sous-bassement du mur en meuliéres sur 60 :

La foulIIe a permis d’ observer une semelle en :

béton d’une épaisseur de 30 cm sous un

| approfondissement de 10 cm du mur en
' meulleres

-ASS|se non attemte La foque a permis

d’observer un sous-bassement du mur en

 moellons sur plus d’ 1 m 30 de profondeur.
Assise non atteinte. La fouille a permis

i d’observer un sous-bassement du mur en
i moellons sur prés de 1 m 40 de profondeur.

Une canallsatlon y @ par ; allleurs ete observee

|| apparait que le systéme de fondations de ce batiment n’est pas superficiel malgré les observations
faites en F12B. A ce stade, il semble difficile de déterminer ou se trouve I'ancrage des fondations
actuelles. Seule une fouille blindée permettrait de reconnaitre les fondations existantes.

Rez-de-chaussée du bdtiment principal a I'aval du site :

Les fouilles F9, F10 et F11 ont été réalisées au droit du batiment principal. A noter que F9 a été
implantée au droit du mur de galerie de I'ancienne entrée en cavage des carriéres. Le tableau suivant
récapitule les principales observations relevées au droit des différentes reconnaissances :

sond Profondeur Horizon | Débord
o ag__e___ | d’assise (m/TN) d'ancrage 'I (cm)
IRV POUR ETRE! ANNEXE
" 2 713 |Arrete Muhlcn@a
| L
T enaae | V2O
| F10 ; i | iD

orsy \....za....»....d.. Wt

Observations

| d’observer un sous-bassement du mur en
| meulieres sur 60 cm puis un

| approfondissement de celui-ci en béton sur |

plus de 70 cm.

| Assise non attemte La fowlle a permis

|¢:-Ma1r€d observer un sous-bassement du mur en

,' meuliéres sur 20 cm puis un

'aﬁprofondlssement en béton sur plus de
1 m 10 de profondeur
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Sain

Dans la Craie Blanche, des caractéristiques mécaniques faibles 8 moyennes au niveau de la
transition avec les Colluvions (niveau altéré du toit de la Craie ?) puis bonnes & élevées plus en
profondeur.

On retrouve au niveau du toit de la Craie :

59<Em<13,3 MPa
0,43 <PI* <1,15 MPa
(5 valeurs)

Puis dans la Craie saine :

11,6 < Em < 238,3 MPa / Emharmo = 42,3 MPa
0,86 < PI* 25,00 MPa / Pl*4, = 3,08 MPa

(27 vai3)POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal
1.3  Anomalies

endate {2 DEC, 2024

Les sondages rencontrent des formations de bonns’v* E—ﬁ‘fgg, bonnes compaciténgrMmoyenne toute
S/ O N . aire, .
hauteur, a I'exception de passages dits « d’anomaligs h:0U'tes\witesses d'avancement sont élevées pour
BT SH = AL
une chute des pressions sur I'outil. 7 : A \}r =
/

L'analyse des enregistrements de parameétres a permis de relever un unique vide au droit du sondage
SP2 situé entre 6,5 m et 7,5 m de profondeur. Ce vide correspond 3 I'entrée en cavage condamnée de
I’ancienne carriére de Craie (sondage implanté au droit de cette galerie).

Cette galerie est actuellement utilisée par les exploitants sur site comme une zone de stockage et fait
donc partie de la structure du batiment actuel.

Ainsi les décompressions observées au droit des sondages sont caractéristiques de passages mous dans
les colluvions et/ou le toit altéré de la Craie mais ne sont pas a mettre en rapport avec la présence d’une
ancienne galerie souterraine non comblée.

1.4 Résultats hydrogéologiques

Lors de la campagne de reconnaissance géotechnique, des piézométres ont été installés au droit des
sondages SP3 et SP4.

On récapitule dans le tableau suivant les relevés de niveau d’eau mesurés dans les différents sondages :

Sondage Nw(t:;rcliv;eau va?’avtz;;i:)eau Horizon traversé

s,3* | 77 | 55 |  cp T
SP4* j 7,4 ! 25,35 ; cp

SP1* | 16,1 i 25,71 i cB

* Niveau d’eau non stabilisé

Ce niveau d’eau correspond a la nappe alluviale de la Seine qui draine les circulations colinéaires. A
I'aval, le ruissellement d’eau est retenu par les horizons argileux constituant les Colluvions. Des
circulations d’eaux sont toutefois a prévoir en surface en cas de forte pluie et des poches d’eau peuvent
étre retenues dans les colluvions du fait de leur nature hétérogéne.

AFFAIRE N° 16639-A — ISSY-LES-MOULINEAUX — 135 Avenue de Verdun — G1PGC+G5 - DD
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1.

INTERPRETATION

1ll.1  Synthése de la campagne

Le projet consiste en la restructuration de 'ensemble du 135 Avenue de Verdun comprenant, des
batiments nouveaux et une extension. La campagne géotechnique a permis de relever les informations
suivantes :

La présence de remblais de faible épaisseur en surface ;

Les Colluvions de Pente/Alluvions en deca, de compacité médiocre du fait des terrains de nature
hétérogéne constituant la formation et de son mode de dépét ;

La Craie blanche constituant le substratum, dont les caractéristiques mécaniques s’averent faibles
en téte puis bonnes a excellentes plus en profondeur. Cette formation est traversée par une nappe
en amont du site qui s’écoule dans les Colluvions/Alluvions a 'aval du terrain, laguelle est drainée
par la Seine ;

Des circulations d’eau peuvent étre observées en surface ainsi que des poches de rétention
(horizons argileux) et peuvent alimenter la nappe en-dega ;

Les batiments existants sont fondés de maniere hétérogene (fondations superficielles et semi-
profondes voire profondes). A ce stade, le niveau d’assise principal reste inconnu. Seules des fouilles
blindées complémentaires permettraient de statuer a ce sujet.

/1.2  Siireté vis-a-vis des carriéres

Les sondages réalisés n‘ont pas détecté de zones de carrieres au droit du site dinvestigation. Les
anciennes galeries condamnées faisant partie intégrante de la structure du batiment, celles-ci n’ont pas
a étre comblées.

Toutefois, I'on se référera a la notice technique de I'lGC du 15 Janvier 2003 portant sur les « Travaux de
consolidations souterraines exécutés par injection pour les carriéres de Calcaire Grossier, de gypse, de

craie et les marniéres » afin de vérifier éue i (gjfggie“m@%@ecessalres a la recherche de

carriére a bien été respecté lorsque Iéﬂa‘a { arretés
3 I'Arrété Mun|C|pa

/1.3 Fondations

en date { 2 DEC 2024

A ce stade de I'étude, seule une solution de fondations profondes de types pieux permettrait de garantir
la stabilité des anciens et des nouveaux aménagements.

Les dallages des futurs ouvrages devront étre portés par les fondations.

La réalisation de la paroi de souténement nécessitera des terrassements d’une hauteur de 9 m environ.
On prévoira a ce stade une solution de paroi berlinoise ou parisienne tirantée. Cette solution devra faire
I'objet d’une étude spécifique lors des missions G2AVP et G2PRO.

eAlDF AFFAIRE N° 16639-A — ISSY-LES-MOULINEAUX — 135 Avenue de Verdun — G1PGC+G5 - DD
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Assise non atteinte. La touille a permis

| d’observer un sous-bassement du mur en |

F11A ! >1,3 | . 0 - meulieres  sur 40 cm  puis un
| approfondissement en béton sur plus de 90
! cm de profondeur.

| La fouille a permis d’observer un sous-

F11B . 0.3 | Remblais : 0 i bassement en béton d’'une épaisseur de

| 10 cm sous un approfondissement de 20 cm

du mur en meuliéres.

! La fouille a permis d’observer un sous-

) t en béton d’ Spai d
F11C | 0,6 Remblais 0 | bassement en beton d'une épaisseur de

. _ 45 c¢cm sous un approfondissement de 15 cm

, , du mur en meuliéres.

Le batiment principal semble fondé de maniere hétérogene d’apres les observations ci-avant. Certaines
parties de I'ouvrage sont fondées superficiellement (sans débord apparent) tandis que des fouilles
blindées seront nécessaires afin de connaitre le niveau d’assise des autres sections du batiment.

1% étage du bdtiment principal :

Les fouilles F15 et F16 ont été réalisées au sein du local de stockage, contre le mur de souténement
existant et au droit d’un poteau de la salle. Le tableau suivant récapitule les principales observations
relevées au droit des différentes reconnaissances :

Profondeur . Horizon Débord

Sond - b ti
ndage d’assise (m/TN) d’ancrage | (cm) 5 Observations _
' Sous un massif de béton de 35x35 cm, la
F15 ! 0.4 Colluvions | =50 | fouille a permis d’observer un massif en
' ! depente = L=60 | béton d’une épaisseur de 40 cm (dallage de
' ; | 10 cm compris) de 50x60 cm.
- . ELa fouille a permis d’observer un sous-
| Colluvions I
F16 ! 0,9 i 0 i bassement en moellons du mur de
de pente

‘ , . | souténement d’une épaisseur de 90 cm.

Les fouilles réalisées au 1° étage du batiment principal\Hgt PEIHIR dopFefven Mes ffaddations
superficielles ancrées dans les Colluvions de pente. Le matériau gpﬂ%{lérpfldeﬁl%fi%e%;;e semble
de fondation ‘(a

indiquer que les ouvrages investigués ne présentent pas de réel systeme sence trés
probable d’armature dans ce type de matériau).

en. d:%te 1 2 DEC. 2024
7 Le Maire

A A
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10.

&aior

CONDITIONS D'UTILISATION DU PRESENT DOCUMENT

Géotechnique Appliquée lle de France ne peut étre en aucun cas tenu a une obligation de résuitats car les
prestations d’études et de conseil sont réputées incertaines par nature, Géotechnique Appliquée lle de France
n’est donc tenu gu’a une obligation de moyens.

Le présent document et ses annexes constituent un tout indissociable. Les interprétations erronées qui pourront
en 8tre faites a partir d’'une communication ou reproduction partielle ne saurait engager la Société Géotechnique
Appliquée lle de France. En particulier, il ne s’applique qu’aux ouvrages décrits et uniquement a ces derniers.

Toute modification du projet initial concernant la conception, I'implantation, le niveau ou la taille de 'ouvrage
devra étre signalée a Géotechnique Appliquée lle de France. En effet, ces modifications peuvent étre de nature
a rendre caducs certains éléments ou la totalité des conclusions de I'étude.

Si, en I'absence de plans précis des ouvrages projetés, Géotechnique Appliquée lle de France a été amenée dans
le présent document 3 faire une ou des hypothéses sur le projet, il appartient au Maftre d’Ouvrage ou a son
Maitre d’CEuvre de communiquer par écrit ses observations éventuelles a Géotechnique Appliquée lle de
France, sans quoi, il ne pourrait en aucun cas et pour aucune raison étre reproché a Géotechnique Appliquée lle
de France d’avoir établi son étude pour le projet décrit dans le présent document.

Des éléments nouveaux mis en évidence lors de reconnaissances complémentaires ou lors de 'exécution des
fouilles ou des fondations et n’ayant pu étre détectés au cours des opérations de reconnaissance (par exemple :
failles, remblais anciens ou récents, caverne de dissolution, hétérogénéité localisée, venue d’eau, pollution, etc.}
peuvent rendre caduques les conclusions du présent document en tout ou en partie.

Ces éléments nouveaux ainsi que tout incident important survenant au cours des travaux (éboulements des
fouilles, dégdts occasionnés aux constructions existantes, glissement de talus, etc.) doivent étre immédiatement
signalés 3 Géotechnique Appliquée lle de France pour lui permettre de reconsidérer et d’adapter
éventuellement les solutions initialement préconisées et ceci dans le cadre de missions complémentaires.

Pour les raisons développées au § 4, et sauf stipulation contraire explicite de la part de Géotechnique Appliquée
lle de France, I'utilisation de la présente étude pour chiffrer, a forfait ou non, le colt de tout ou partie des
ouvrages d’infrastructure ne saurait en aucun cas engager la responsabilité de Géotechnique Appliquée lle de
France. Une mission G2PRO minimum est nécessaire pour estimer des quantités, colts et délais d’ouvrages
géotechniques.

Géotechnique Appliquée lle de France ne pourrait &tre rendu responsable des modifications apportées a la
présente étude sans son consentement écrit.

Il est vivement recommandé au Maitre d’Ouvrage, au Maitre d’CEuvre ou a I'Entreprise de faire procéder, au
moment de I'ouverture des fouilles ou de la réalisation de i j2lx L iE, 3, r t_s_lsﬁ-ée chantier par
un spécialiste. Cette visite est normalement prévue par Gmﬁmmp%m lg\ﬂi\l!rincetlorsqu’elle est
chargée d’une mission spécifique G4 de suivi de I'exécution deﬁr&bﬁ\ﬂ!’éﬁénﬁ&i&ﬁﬁ&[ﬂi&i\t est alors prié de
prévenir Géotechnique Appliquée lle de France en temps utile.

Cette visite a pour objet de vérifier que la nature des sols et |a.profondeuraelbrori e fondation sont
P ! ° aate ] ?an oR:59

{2 e
nL'

conformes aux données de |'étude. Elle donne lieu a I’étab?in_ t d'un compte-rendu.

2 Le Maire
Les éventuelles altitudes indiquées pour chague sonda Emb‘ ils'agisse de cotes de référenceiigattachées aun
repére arbitraire ou de cotes NGF) ne sont données qu’a\titre-indigatif. Seules font foi les Aroforidents mesurées
depuis le sommet des sondages et comptées a partir du ealedir sol au moment de Iaffégisnation des essais.

Pour que ces altitudes soient garanties, il convient gu’elles soient relevées*paﬁhﬂ"ﬁ'éométré‘EX‘péHZ Y en va de
méme pour I'implantation des sondages sur le terrain.

Le Maitre d’Ouvrage devra informer Géotechnique Appliquée lle de France de la Date Réelle d’Ouverture du
Chantier (DROC) et faire réactualiser le présent document en cas d’ouverture de chantier plus de 2 ans aprés la
date d’établissement du présent document. De méme il est tenu d’'informer Géotechnique Appliquée lle de
France du montant global de I'opération et de la date prévisible de réception de I'ouvrage.
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En ce qui concerne le batiment E, la création du sous-sol obligera une reprise en sous-ceuvre par puits
blindés alternés permettant la réalisation de semelles ancrées de 50 cm minimum dans les Colluvions en
Pente. On pourra retenir a ce stade, une capacité portante de 0,2 MPa a I'E.LS.

Pour les poussées/butées s’exercant et en 'absence d’essais en laboratoire spécifiques, on retiendra les
données suivantes :

- Remblais: y=18 kN/m?®; c=c’ =0kPa; @ =25"°
- Colluvions : y=19kN/m®; c=5kPa/c’ =0kPa;@=¢ =25°
Craie : y=20kN/m3; c¢=10kPa/c’=5kPa;p=¢’ =30°

1.4 Aléa a lever lors de la mission G2ZAVP :

Caractéristiques des fondations du viaduc : Ancrage et dimensions ;

Méthodologie prévue par la maitrise d’ceuvre pour traverser les anciennes galeries afin de réaliser la
paroi de souténement de 9 m environ ;

Le phasage et la méthodologie de terrassement prévue par I'entreprise en phase provisoire (tirants
et/ou butons).

ool Ot 5

Il est rappelé que la mission d'étude géotechnique de principe généraux de construction G1 PGC doit
étre suivi par une mission d'avant-projet G2 AVP, complétée par une mission G2 PRO d'étude
géotechnique de projet puis par des missions Gyﬁtﬁ@@guﬁﬁﬂ%gf@xéwﬂon) et G4
(supervision géotechnique d'exécution) afin de limitértes aléas géotechnigues qui peuvént apparaftre en
cours d'exécution ou aprés réception des ouvrages. GeBMﬁEQeMbHM}QéQ@L de France reste a
disposition des intervenants, et notamment de I'équipe de mafitrise d'ceuvre, pour I'exécution des

missions complémentaires G2 PRO et G4, |a mission G3 étant gene réalisée par les entreprises
P en ﬁate % ?%EE% P P

de travaux.
Le Maire

4
il
7

it
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Tableau 2 - Classification des missions d'ingénierie géotechnique

L'enchainement des missions d'ingénierie géotechnique (étapes 1 & 3) doit suivre les étapes de conception et de réalisation de tout projet pour contribuer a la maitrise des risques
géotechniques, Le maftre d'ouvrage ou son mandataire doit faire réaliser successivement chacune de ces missions par unc ingénicric géotechnique. Chague mission s'appuie sur
des données géotechniques adaptées issues d'investigations géotechniques appropriées.

ETAPE1:  ETUDE GEOTECHNIQUE PREALABLE (G1)

Cette mission exclut toute approche des quantités, délais et colts d'exécution des ouvrages géotechniques qui entre dans le cadre de la mission d'étude géotechnigue de
conception {étape 2). Elle est & la charge du maitre d'ouvrage ou son mandataire. Elle comprend deux phases:

Phase Etude de Site (ES)
Elle est réalisée en amont d'une étude préliminaire, d'esquisse ou d'APS pour une premiére identification des risques géotechniques d'un site. - Faire une enquéte documentaire
sur le cadre géotechnique du site et I'existence d'avoisinants avec visite du site et des alentours.
Définir si besoin un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technigue, en exploiter les résultats.
Fournir un rapport donnant pour le site étudié un modele géologique préliminaire, les principales caractéristiques géotechniques et une premiére identification des risques
géotechniques majeurs.

Phuse Principes Généraux de Construction (PGC)
Elle est réalisée au stade d'une étude préliminaire, d'esquisse ou d'APS pour réduire les conséguences des risques géotechniques majeurs identifiés. Elle s'appuie obligatoirement
sur des données géotechniques adaptées.
Définir si besoin un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technigue, en exploiter les résultats.
Fournir un rapport de synthése des données géotechniques a ce stade d'étude (premiére approche de la ZIG, horizons porteurs potentiels, ainsi que certains principes généraux
de construction envisageables (notamment fondations, terrassements, ouvrages enterrés, améliorations de sols).

ETAPE2:  ETUDE GEOTECHNIQUE DE CONCEPTION (G2)
Cette mission permet |'élaboration du projet des ouvrages géotechniques et réduit les conséquences des risques géotechniques importants identifiés. Elle est & la charge du maitre
d'ouvrage ou son mandataire et est réalisée en collaboration avec la maftrise d'ceuvre ou intégrée & cette derniére. Elle comprend trois phases:

Phase Avant-projet {AVP,

Elle est réalisée au stade de I'avant-projet de la maftrise d'ceuvre et s'appuie obligatoirement sur des données géotechniques adaptées.
Définir si besoin un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technique, en exploiter les résultats.
Fournir un rapport donnant les hypothéses géotechniques & prendre en compte au stade de I'avant-projet, les principes de construction envisageables (terrassements,
souténaments, pentes at talus, fonduliuns, ussises des dulluyes et wities, umélivrations de sols, dispositions générales vis-a-vis des nappes et des avoisinants), une ebauche
dimensionnelle par type d'ouvrage géotechnigue et la pertinence d'application de la méthode observationnelle pour une meilleure maitrise des risques géotechniques.

Bhase Projet (PRO,

Elle est réalisée au stade du projet de la maitrise d'ceuvre et s'appuie obligatoirement sur des données géotechniques adaptées suffisamment représentatives pour le site, - Définir

si besoin un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technique, en exploiter les résultats,

- Fournir un dossier de synthése des hypothéses géotechniques & prendre en compte au stade du projet (valeurs caractéristiques des paramétres géotechniques en particulier),
des notes techniques donnant les choix constructifs des ouvrages géotechniques (terrassements, souténements, pentes et talus, fondations, assises des dallages et voiries,
améliorations de sols, dispositions vis-a-vis des nappes et des avoisinants), des notes de calcul de dimensionnement, un avis sur les valeurs seuils et une approche des quantités.

Phase DCE [ ACT

Elle est réalisée pour finaliser le Dossier de Consultation des Entreprises et assister le maitre d'ouvrage pour |'établissement des Contrats de Travaux avec le ou les entrepreneurs

retenus pour les ouvrages géotechniques.
Etablir ou participer 3 la rédaction des documents techniques nécessaires et suffisants & la consultation des entreprises pour leurs études de réalisation des ouvrages
géotechniques (dossier de la phase Projet avec plans, notices techniques, cahier des charges particuliéres, cadre de bordereau des prix et d'estimatif, planning prévisionnel).

- Assister éventuellement le maitre d'ouvrage pour la sélection des entreprises, analyser les offres techniques, participé 3 la finalisation des piéces techniques des contrats de
travaux.

ETAPE 3 : ETUDES GEOTECHNIQUES DE REALISATION (G3 et G 4, distinctes et simultanées} / ETUDE ET SUIVI GEOTECHNIQUES D'EXECUTION (G3)
Cette mission permet de réduire les risques géotechniques résiduels par la mise en ceuvre & temps de mesures correctives d'adaptation ou d'optimisation, Elle est confiée a
I'entrepreneur sauf disposition contractuelle contraire, sur la base de la phase G2 DCE/ACT. Elle comprend deux phases interactives:
Phase Etude
Définir si besoin un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technique, en exploiter les résultats.
Etudier dans le détail les ouvrages géotechniques: notamment établissement d'une note d'hypothéses géotechniques sur la base des données fournies par le contrat de travaux
ainsi que des résultats des éventuelles investigations complémentaires, définition et dimensionnement (calculs justificatifs) des ouvrages géotechniques, méthodes et
conditions d‘exécution (phasages généraux, suivis, auscultations et contréles & prévoir, valeurs seuils, dispositions constructives complémentaires éventuelles ).

Elaborer le dossier géotechnique d'exécution des ouvrages géotechniques provisoires et définitifs: plans d'exécution, de phasage et de suivi.

Phase Suivi

- Suivre en continu les auscultations et I'exécution des ouvrages géotechniques, appliguer si nécessaire des dispositions constructives prédéfinies en phase Etude.

- Vérifier les données géotechniques par relevés lors des travaux et par un programme d'investigations géotechniques complémentaire si nécessaire (fe réaliser ou en assurer le
suivi technique, en exploiter les résultats).
Etablir la prestation géotechnique du dossier des ouvrages exécutés (DOE) et fournir les documents nécessaires a |'établissement du dossier d'interventions ultérieures sur
|'ouvrage (DIUO)

SUPERVISION GEOTECHNIQUE D'EXECUTION (G4) VU P 0 U R ETRE AN M EXE‘
Cette mission permet de vérifier la conformité des hypotheéses géotechniques prises en conﬁte rbmfgifédmi?'ﬁ; E.{th!niqugas d'exécution. Elle est a la charge du
maftre d'ouvrage ou son mandataire et est réalisée en collaboration avec la maftrise d'ceuvreG@u In deérmiere. omprend deux phases interactives:
Phase Supervision de 'étude d'exécution .
Donner un avis sur la pertinence des hypothéses géotechniques de I'étude géotechnique d'exécution, des dimensionnements et méthodes d'exécution, des adaptations ou

optimisations des ouvrages géotechniques proposées par I'entrepreneur, du plan de contréle, du progla sCu et des valeurs seuils.
e ° scaae o o DEC 2004
Phase Supervision du suivi d'exécution

Par interventions ponctuelles sur le chantier, donner un avis sur |a pertinenge
qu'observé par I'entrepreneur de ['ouvrage et des avoisinants concernés (G3), dg

géotechnique tel qu'observé g_aelml:qép@neur (33), du comportement tel
& I'optimisation de I'ouvrage gémechnisue proposée par I'entrepreneur (G3).

Donner un avis sur |a prestation géotechnique du DOE et sur les documents four AL/
s
DIAGNOSTIC GEOTECHNIQUE (G5) !
Pendant le déroulement d'un projet ou au cours de la vie d'un ouvrage, il peut &tre néeeisiita-tfe procéder, de fagon 'itrictgment limitative, & I'étude d'un ou plusieurs éléments
. N - b 1 -4 el - 12 3 . .

géotechniques spécifiques, dans le cadre d'une mission ponctuelle. Ce diagnostic géotechnique brecTs’e"ﬁmtlence de cet ou ces éléments géotechniques sur les risques
géotechnigues identifiés ainsi que leurs conséquences possibles pour le projet ou I'ouvrage existant.

Définir, aprés enquéte documentaire, un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technique, en exploiter les résultats.

Etudier un ou plusieurs éléments géotechniques spécifiques (par exemple souténement, causes géotechniques d'un désordre) dans le cadre de ce diagnostic, mais sans aucune

implication dans Ia globalité du projet ou dans I'étude de |'état général de |'ouvrage existant.

Si ce diagnostic conduit a modifier une partie du projet ou a réaliser des travaux sur I'ouvrage existant, des études géotechniques de conception et/ou d'exécution ainsi qu'un
suivi et une supervision géotechniques seront réalisés ultérieurement, conformément a I'enchainement des missions d'ingénierie géotechnique (étape 2 et/ou 3).
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Enchainement des missions d’ingénierie géotechnique

(Extraits de la norme NF P 94-500 du 30 novembre 2013 — Chapitre 4.2)

Le Maftre d’Ouvrage doit associer I'ingénierie géotechnique au méme titre que les autres ingénieries a la Maftrise d’CEuvre et ce, 3 toutes
les étapes successives de conception, puis de réalisation de 'ouvrage. Le Maftre d’Ouvrage, ou son mandataire, doit veiller & la
synchronisation des missions d’'ingénierie géotechnique avec les phases effectives a la Maftrise d’Euvre du projet.

L'enchainement et la définition synthétique des missions d’ingénierie géotechnique sont donnés dans les tableaux 1 et 2. Deux ingénieries
géotechniques différentes doivent intervenir : la premiére pour le compte du Maitre d’Ouvrage ou de son mandataire lors des étapes 13 3,
la seconde pour le compte de Ventreprise lors de I'étape 3.

| Niveau de Prestations
Enchainement Phasesdela | . Eea.N F . | Objectifs a atteindre | management des e L.
. . Mission d’ingénierie géotechnique (GN) | p d’investigations
des missions G1 maitrise L, pour les ouvrages risques B > N
. ) et Phase de la mission B . | A . géotechniques a
aGa d’ceuvre | géotechniques géotechniques AR
réaliser
) _ attendu ]
Premlere Fonction des
Etape 1 : Etude géotechnique préalable (G1) Spécificités identification des données existantes
EtEde ’ Phase Etude de Site (ES) géotechniques du site risques présentés et de la complexité
) . par le site géotechnique
géotechnique —— S— = == = S PECETE R
) Etude ] . . N . Premiere Fonctions des
préalable e Etudes géotechnique préalable (G1) Premiére adaptation ; S . ’
préliminaire, s oy . identification des données existantes
(G1) ) Phase Principes Généraux de Construction des futurs ouvrages i .
Esquisse, (PGC) aux spécificités du site risques pour les et de la complexité
APS . - - | futurs ouvrages géotechnique
Définiti
cc?r]::m:r(;?szin des Fonction du site et
Etude géotechnique de conception {G2) p de la complexité du
APD/AVP K solutions . . .
Phase Avant-Projet (AVP) R Mesures préventives | projet
envisageables pour le . i . ]
roiet pour la réduction (choix constructifs)
Etape 2: prol | des risques |
Etude = e T ' identifiés, mesures

: Fonction du site et
Etudes géotechniques de conception (G2) Conception et correctives pour les de la complexité du

de co(récze)ption PRO Phase Projet (PRO) VU PGWHEWE nsjues resu:luels projet

| (choix constructifs)

_ ::3' tOAWQBt&er n &Li:gtcgjeleur .
|

| Etude géotechnique de conception (G2) projet de base/choix

géotechnique

DCE/ACT de I'entreprise et mise
/ Phase DCE/ACT \sora P e
. - en date ol 2 OEL. 204 -
Ala charge de
- _ I'entreprise . !_e Maire -
i : Idenhf"catl_cn des
| | nscﬂahs Zesitiuels,
| | m/sufe‘s’i:'o‘;l_'ectwes Fonction des
| Etude de suivi d’exécution (G4) | Etude d’exécution contréle du méthodes de
| géotechniques | Phase Supervision conforme aux management des construction et des
EXE/VISA | d’exécution (G3) de I'étude | exigences du projet, risques résiduels adaptations
| | Phase Etude {en géotechnique | avec maitrise de la (réalité des actions, o pose,es si des
. X interaction avec la d’exécution | qualité, du délai et du vigilance, p P . .
Etape 3 : . - ) ) |- - risques identifiés
Etudes | | phase suivi) (en interaction avec | co(t mémorisation, surviennent
géotechniques | | la pha.s? supervision ; capitalisation des
de réalisation | du suivi) i re,tour/s‘
(G3/G4) | | _ | — — = d’expérience)
| | Supervision
| | géofechnique | Fonction du
| Etude et suivi d’exécution (G4) | Exécution des travaux contexte
| géotechniques | Phase Supervision | i | géotechnique
| P | - | en toute securité et en b s et d
d’exécutions (G3) du suivi o | observé etdu
DET/AOR . . . conformité avec les
| Phase Suivi (en géotechnique | attentes du maftre | comportement de
| interaction avecla | d’exécution [ & ouvrage 'ouvrage et des
| Phase Etude : (en interaction avec i g ‘ avoisinants en cours
la phase Supervision | de travaux
o L derewa | B N
: , Influence de cet !
. Influence d’un o1 |
A toute étape I 1< , . élément )
, i | élément géotechnique | _, . Fonction de
d’un projet ou R . . . . Lo . géotechnique surles | .,
SuaunlouyEge Diagnostic Diagnostic géotechnique (G5) | spécifique sur le projet Hemmes I'élément
existant | ou surl’ouvrage sotechniques | géotechnique étudié
existant g ra :
identifiés
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REHABILITATION — EXTENSION POUR LA CREATION DU CENTRE MUSULMAN
ISSEEN ET DU CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEZIL
135 AVENUE DE VERDUN , 92 130 ISSY LES MOULINEAUX

MOA :

SPL Seine Ouest Aménagement 52, promenade du Verger

92 130 Issy Les Moulineaux
MOE :

NZI Architectes Urbanistes
26 rue Miguel Hidalgo 75019 Paris

IND B : en bleu les éléments rajoutés

NOUVELLE
RECH

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

T e e
Rk X

PC4 — NOTICE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

Architectes
Urbanistes

AWA

SPl SEINE QUEST AMENAGEMENT




ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS

e

La présente opération concerne la restructuration du 135/137, Avenue de Verdun sur la commune d’Issy-les-
Moulineaux. Celle-ci prévoit la transformation d’anciens bureaux et de stockage de la GPSO ( locaux affectés
aux services publics municipaux de service public et d'intérét collectif ) en centre culturel et cultuel par
extension et réhabilitation.{ programme public et d’intérét collectif).

NEXE
’ensemble bati actuel est composé de 4 batiments aux typologies constructiVYSchfPQMeBeEqu rese,n{\l

chacune de véritables atouts architecturaux, patrimoniaux et historiques : a I'Arréte Umc'p
- Le pavillon
- laBlanquetterie
- l'atelier en date 1 2 DEE 202‘!

Le hangar Le Maire

|
Le pavillon

ta blunqN

La parcelle se trouve en zone UAb du PLU en vigueur ( U1-C1 selon le futur PLUL.)
Le batiment de la blanquetterie est classé en batiment remarquable



Le projet est classé comme projet d’intéréts collectifs. (centre culturel et cultuel ).
Elément de patrimoine bati a protéger de rang 1 (L.123-1-5-111-2° du Code de l'urbanisme)

Pleine terre = 108,5 m2 VU POUR ETRE ANNEXE

Surface toiture végétalisée : 252 +18 m2 = 270m2 a l'Arrété Municipal
Surface parcelie : 1608 m2

Emprise au sol existant : 939 m2

Emprise au sol projeté : 1205 m2 en date 1 2 DEC. 2024

Es libre : 403m2 ;
B € Le Maire

versilersid et est bordé par Ig_gigﬁﬁg du RER au
sud. L'acces a la parcelle se fait au nord, par I'Avenue de Verdun\dp-portgil dans la cloture, insgits’éh patrimoine de
la ville, donne accés a une grande cour goudronnée. Elle est utilisée principalement-pour le stockage de matériaux
du Service Espaces Verts, et distribue les différents corps de batiment :

A droite dans la cour et en limite Est de la parcelle :

Le batiment « Pavillon » partiellement sur I'avenue de Verdun et se développe en L dans la cour. Il est adossé a la
limite de parcelle Est. Il accueille au rez-de-chaussée des espaces de bureaux, de stockage et locaux techniques.
Construit autour des années 1900 en pierre de meuliére et modénature en pierre de taille et de brique, il a été
surélevé au cours du 20°™ siécle pour rendre son comble habitable.

Dans le prolongement, au sud et au R+1 le batiment d’origine a été prolongé par une « Extension » de méme
volumétrie mais sans qualité architecturale particuliére qui accueille des vestiaires.

Au sud de la cour:

La « Blanquetterie » ferme le troisiéme c6té de la cour. Ce batiment de 25m de long, 9m de large et

13m au faftage posséde trois niveaux étagés dans la pente. Il abrite des salles de réunion cbté cour et des espaces de
stockage coté colline. Construit au début du XIXe siecle, il était destiné a sécher le blanc de Meudon exploité dans les
carriéres proches du site. Le RDC est en pierre de moellon avec une voute et des grandes arches en pierres. Le
plancher haut est en acier et voutains en brique, les deux étages sont en structure bois et fagade en pans de bois.
Deux galeries d’accés aux anciennes carriéres de craie situées au-dela du Viaduc du RER ont leur entrée I'une au RdC
(coté est), autre au R+1 {coté ouest) du batiment. Au premier étage, la facade d’origine du batiment initialement a
Iair libre et en poteaux bois, a été transformée et refermée avec des encadrements en briques et des menuiseries
bois.

Un escalier extérieur donne accés a une cour haute de petite surface, partiellement végétalisée. Cette cour distribue
les vestiaires, entrée de la Blanquetterie au R+1 et I'atelier en fond de cour.

Le batiment « Atelier » est sur deux niveaux, le deuxiéme étage de plain-pied sur I'espace a 'arriére de la parcelle
sous le viaduc. Ce batiment est actuellement en mauvais état, charpente métallique et couverture en tuile
mécaniques.

Le batiment « Hangar » sur un seul niveau, dans le prolongement de I'étage de I'atelier est de plain-pied sur I'espace
a l'arriere de la parcelle sous le viaduc. De qualité constructive quelconque, fagades en toles et polycarbonate
ondulé, couverture en tuile et tuile en verre, il est destiné au stockage de matériaux et engins d’entretien pour les
espaces verts.



U’Avenue de Verdun est marquée par un alignement béti ainsi qu’une trame verte faite d’alignement d’arbres.
Deux interruptions marquent celle-ci, celle de I’Eglise Sainte-Lucie et de la future opération de restructuration. Ces
deux interruptions offrent des respirations importantes a I'échelle du quartier. Le futur projet souhaite donc
renforcer cette identité végétale en fabriquant un parvis végétalisé et en maintenant le retrait de I'équipement sur
rue pour la mise en valeur de 'ensemble béti existant.

12 DEC. 2024

Egise Saintelucie L€ Maire

CHI 8 CCGD /

B
Abgnemen! sorPAv. dcy/
fome verle

Resplrations végéiales

L'environnement proche présente ces caractéristiques architecturales et urbaines de respiration. L'espace libre que
représente la cour est un réel atout. Elle mérite d’étre transformée en un véritable jardin pour ramener un poumon
vert depuis la rue.) Ainsi le projet s’y insére harmonieusement d’un point de vue urbain.

En analysant 'environnement et le tissu urbain, on constate un alignement du béti sur I'’Avenue de Verdun. On
constate également la présence d’une trame verte composée d’arbres qui donnent un charme notable a cette
avenue.

Nous constatons deux interruptions d’alignement du bati sur I'Avenue, I’Eglise Sainte-Lucie et |a parcelle du futur

Centre Culturel Georges Dumézil & Centre Musulman d’Issy-les-Moulineaux.

Ces deux interruptions d’alignement créent des respirations remarquables. Ce constat renforce notre volonté de ne
pas construire en alignement de I’Avenue et nous conforte dans I'idée de fabriquer un parvis généreusement planté
afin d’entretenir un dialogue avec le parvis de I’Eglise Sainte-Lucie. Comme I’Eglise Sainte-Lucie, le Centre Musulman
d’Issy-les-Moulineaux marquera sa présence dans la ville par la végétation.




Aprés transformation de ces batiments et la construction d’une extension, 'ensemble immobilier d'intérét collectif
comprendra :
- Le Centre musulman d’Issy-les-Moulineaux, ou C.M.1., avec salles de priéres et leurs annexes pour hommes
et pour femmes, telles que salles d’ablutions, espaces d’enseignement, petite médiathéque et salles de

cours...

- Le Centre culturel Georges Dumézil (expositions, salle de conférence et centre de loisirs) implanté dans le
petit batiment existant (le Pavillon).

- Un atelier pour Grand Paris Seine Quest (GPSO) relevant du code du travail et seulement accessible depuis la

cour haute et qui n’aura aucun lien avec les deux autres §UIPBTRIIR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipai

2.1.L'aménagement du terrain :

Des démolitions et terrassements de sol sont prévus pour réaliser I'opération (cf. PC27) :

- "pavillon" : démolition pignon SUD(dépareillée et sans qualité architecturale issue d’une extension des année 50)
en vue de création d’extension pour la création de gradins salle de spectacle. Reconstruction dans le méme volume
gue I'existant.

- "Blanquetterie" : démolition /reconstruction pignon EST et Escalier extérieur, reconstitution des colombages
fagade sur le pourtour des fenétres sur I’Avenue, création d'un patio intérieur planté avec démolition d'une partie
des planchers du R+1 et d’une partie de la couverture.

Terrassement a rdc sous le batiment existant.

-Le “Hangar et I'atelier” : restructuration lourde avec conservation des éléments porteurs (fermes et poteaux)
Réfection des toitures et facades avec rénovation thermique .

L'objectif du projet est de valoriser les batiments existants sur le site en reconstituant les volumes a l'identique et en
créant une nouvelle extension sur cour. Cet équipement se veut discret depuis 'espace public en revalorisant les
nouveaux usages des programmes.



2.2.L'implantation, I'organisation, la composition et le volume des constructions nouvelles

Le projet prévoit la conservation et mise en valeur des volumétries existantes ainsi que la création d’une extension a
rez-de-chaussée dans le prolongement nord de I'existant.

L'implantation de ce projet est en retrait de I’Avenue de Verdun afin de minimiser 'intervention depuis 'espace
public. Cela permet de valoriser I'espace libre du parvis, I'entrée du site et des différents programmes qu’il accueille.

Le batiment de la Blanquetterie est restauré pour retrouver I’esprit d’origine du batiment a pans de bois. Le projet
prévoit le terrassement du rez-de-chaussée et la récupération de la galerie d’acces aux anciennes carriéres afin d’y
aménager des espaces du Centre Musulman. La toiture sera partiellement ouverte afin d'y accueillir un patio pour
éclairer les salles de classes présentent au R+2.

Le projet prévoit la restructuration lourde avec conservation des éléments porteurs du hangar et de la partie atelier
( volumes conservéa) et en y ajoutant des verriéres de toiture pour maximiser I'apport de lumiére naturelle.

’architecture traditionnelle du pavillon sur rue est mise en valeur par la reprise de la pierre meuliére et I'ajout
d’ensembiles vitrés sur rue pour signifier le nouvel équipement. Il est entiérement restructuré sur ses deux niveaux
et un sous-sol est créé pour accueillir les locaux techniques.

De nouvelles fenétres sont créées sur rue afin d’affirmer le caractére public du nouveau centre culturel.

La nouvelle extension sur RDC s’adosse au volume de la Blanquetterie sur toute sa longueur. Elle constitue la
nouvelle entrée du Centre Musulman et accueille un espace de convivialité, une médiathéque ainsi que des espaces
d’ablutions. Elle se définit architecturalement par ses arches réguliéres en accolade dans un style arabo musulman
afin de conférer au batiment un élément structurant fondamental de la culture musulmane.

Les conditions d'entreposage des ordures ménagéres sont en conformité avec I'article 4.3 du Plan local d'urbanisme :

Le local de stockage se trouve a RDC dans le batiment « pavillon_». Seekdi ensio&:f r eggﬁﬁeﬁllecte sélective
de ces déchets. Les conteneurs en attente de la collecte sont facv&iln tdleu%i %e%u e public, sans

empiéter sur celui-ci, et seront disposés en limite de parcelle. a I'Arrété Municipai
e
% en date 1 2 DEC. 2024
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Stationnement motorisé :

La maitrise d’ouvrage atteste que les besoins des nouveaux et anciens utilisateurs ne nécessitent pas de création de
place de stationnement motorisé.



VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal
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2.3.Le traitement des constructions, cldtures, végétations ou aménagements situés en limite de terrain :

La cléture existante étant protégée, Avenue de Verdun, composée d’un muret en brique surmonté d’une grille en
acier noir et d’un portail en fer forgé, est conservée et fera I'objet d’une réfection.

Cette cldture est complétée par une végétation dense en arriére-plan et la mise en ceuvre de panneaux de verre
sérigraphiés qui viennent intimiser le lieu visuellement tout en protégeant |'équipement des nuisances sonores. Ces
« totems » de verre sérigraphié permettent également de protéger en partie I'équipement des vues depuis I'espace
public.

Un deuxiéme portail { uniguement piéton) en fer forgé plein permet constitue un acces secondaire au parvis.

Il sera remplacé par un portillon en fer forgé avec une partie pleine en partie basse et barreaudage au dessus .
L’équipement posséde également des issues de secours sur la cour au Nord du site appartenant a GPSO, sous le
viaduc du RER.
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2.4.Les matériaux et les couleurs des constructions :

Blanquetterie :

Le projet de réhabilitation conserve I'aspect colombage du batiment de la Blanquetterie. La brique autour des
fenétres du R+1 et du 2&me étage, n’étant pas d’origine, est remplacée par un complément de colombage bois afin
de retrouver l'unicité originelle du batiment et retrouver une simplicité de lecture de la fagade qui a été transformée
au fil du temps sans forcément de cohérence.

Les chassis donnant sur la cour seront agrandis en hauteur et de méme dimension que ce soit au R+1 et au R+2 afin
de retrouver une grille réguliére.

Ces mémes fenétres en bois seront ton bois naturel avec encadrement bois dito teinte du colombage.

A I'intérieur, aux étages, les vitrages des fenétres de I'extension seront habillés de « moucharabieh » bois, dont le
motif floral rappelle la culture musulmane et ses symboles.

Les occultations sont prévues en store a lame bois vénitienne type BSO.

Des gardes corps vitrés seront rajoutés pour des question de sécurité.

Toutes les fagades du batiment seront ravalées dans un enduit graté fin de tons clairs.

Les tuiles de toitures seront remplacées a I'identique, en terre cuite ton brun.

Extension de la Blanquetterie a RDC:

L’extension coté parvis est réalisée en béton de terre créant un dessin de lits horizontaux.
La toiture est végétalisée et non accessible.

Les menuiseries sont en bois, teinte bois naturel.

Pavillon :

Le batiment du pavillon sera ravalé entierement dito teintes existantes.

Les garde-corps existants sont en fer forgé noir seront repeint dito existant.

De gardes corps manguants seront rajouté dito ceux existants.

Les grilles des fenétres du RDC sont supprimées et de nouvelles fenétres sont créées pour signifier I'entrée, le tout
en bois ton chéne naturel.

’ensemble des menuiseries extérieures sont bois teinte vert pastel.

Les tuiles de toitures seront remplacées a 'identique, en terre cuite ton brun.

Coté rue, les vélux sont supprimés.

Les gouttieres et les descentes d’eau pluviales seront également repeintes et rénovées.



Hangar et Atelier :

Les facades du hangar et de I'atelier seront habillées d’épine et de bardage bois, ton chéne moyen.
Des appareillage différents sont prévus.

Les chassis sont prévus tout bois, teinte bois naturel.

Les tuiles de toitures seront reconstruites a I'identique, en terre cuite ton brun.

Toutes les gouttiéres et descentes d’eaux pluviales seront en Zinc patiné.

2.5. Le traitement des espaces libres, les plantations

Le parvis :
L'implantation de I'extension en retrait permet la création d’un parvis d’acces largement végétalisé, avec un bassin,
orienté vers la Mecque. VU POUR ETRE ANNEXE

Le matériau au sol sera prévu en pierre naturelle noble. (exemple marbrgy.|'Arrété Municipna

Une bande végétale dense en bordure de cléture sur I'avenue sera densément plantée avec des aﬁ:res de moyennes
tiges a haute avec une composition strate basse et strates haute. Le parvis sera aussi ponctuellement planté d’arbres
cépées, d’un olivier et arbuste citronnier et oranger. en date 1 2 DEC. 2024

Il sera doté également des bancs en béton et des racks a vélos en agiere

Le Maire

A
/

W, —

La cour-jardin au dessus du pavillon :

Elle est créée en pleine terre et végétalisée en gradins plantés d’une végétation arbustive et vivace favorisant la
biodiversité. Ce jardin d’ornement ne sera pas accessible au public.

Conformément aux exigences de I'article 13, le projet propose 70% des espaces libres en espace vert dont 50% en
pleine terre et un arbre de hautes tiges par tranche de 200m?2 d’espace libre.

2.6.Les accés au terrain, aux constructions et aux aires de stationnement :

Deux entrées depuis I’Avenue de Verdun sont prévues : pour le CMI par le portail d’entrée sur 'avenue de Verdun, et
I'autre pour le centre culturel directement sur la rue. L'acces PMR du centre culturel se fera par le biais du parvis en
pente douce (. <4,9%)

Le projet ne prévoit pas de stationnement automobile sur le site en conservant 'usage entiérement piéton du parvis.
Des racks a vélo (4) seront aménagés sur le parvis pour répondre aux exigences du PDUIF de 10% de I'effectif total
des salariés accueillis simultanément (12 personnes).

L’atelier sera accessible depuis la cour et n’aura aucune interaction, ni de vue sur les deux autres équipements.

En revanche, depuis la cour jardin, au niveau bas, V'atelier est transformé en local technique de CTA pour le centre
musulman. Une porte d’accés a ce local est prévue au niveau bas.
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PC10.1 - NOTICE MATERIAUX ET EXECUTION DES TRAVAUX

Réhabilitation — extension pour la création du Centre Musulman Isséen
et du Centre Culturel Georges Dumézil g Issy-Les-Moulineaux

L'opération concernée pour cette demande se situe au 135 Avenue de Verdun 3 Issy-les-Moulineaux dans un
périmétre aux abords de monuments historiques. La parcelle se situe dans le périmétre de 500 métres autour
du Musée Rodin et son parc, sis au 19 avenue Auguste Rodin & MEUDON, classé monument historique le
17/02/1972.

Il'est situé a plus de 300 metres de I'opération, ce qui écarte tout risque d’interaction sur le patrimoine lié
aux travaux. Cette notice tente de décrire la nature des différents matériaux utilisés, leur couleur et la facon
exacte dont les travaux seront mis en ceuvre pour la réalisation de ce projet.

MATERIAUX ‘

Centre musulman EXTENSION = *

L'extension c6té parvis est réalisée en béton de site coulé en lits horizontaux. La toiture est végétalisée et
non accessible. Les menuiseries sont-en.bois imputrescible, teinte chéne moyen naturel.

Menuiserie et colombage Bois
teinte chéne moyen

JR ETRE AMEZXL
frrété Municipai

Béton de site
en date 1 2 DEC 2024

glairs et la réfectiontdu-
leaux de fenétres eaggig_

Centre musulman « BLANQUETTERIE »
L'ensemble des fagades du batiment seront refaites dans un enduit
colombage (sablage et ajout d’un saturateur chéne moyen) et réfe
dito menuiserie bois en chéne massif.

Menuiseries bois — enduit blanc Colombage bois ton chéne Brise soleil orientable bois
Garde-corps vitrés Teinte dito menuiseries bois



CENTRE CULTUREL CCGD et CLOTURE

Les matériaux des facades existantes seront rénovés (nettoyage et ravalement) : moellons de pierre et
briques.

La couverture sera refaite en tuiles de terre cuite brune et les fenétres de toit alu seront refaites pour celles
conservées.

Les menuiseries seront en bois teinte vert pastel et les garde-corps en fer forgé seront décapes et repeint
en noir dito cléture.

La cldture existante et le portail en fer forgé feront I'objet d’une réfection a Fidentique.

Des « totems » en verre trempé sérigraphiés seront placés juste derriére la cléture et portail, support de
signalétique et motifs.

T

Moellons de pierre et brique. Cldture fer forgé et Tuiles terre cuite
Verre trempé sérjgraphié en date 1 2 DEC 202"

Le Maire
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ATELIER- HANGAR

Les facades du hangar et de 'atelier seront entierement reprises avec un systéme de bardage bois ajouré
rapporté. La couverture sera en tuiles de terre cuite et des verrieres de toit en alu permettent I'apport de lumiére
naturelle. Les facades en limites parcellaires seront ravalées en enduit fin de teinte clair dito la Blanquetterie.

R -

1 TP b 2z 3
Exosquelette bois et Exosquelette bois et Enduit fin ton clair
Bardage bois a claire-voie Bardage bois a motifs

Tuiles terre cuite



PARVIS

Le matériau au sol sera prévu en pierre naturelle noble. (exemple marbre).
Il accueillera également des bancs en béton et des racks & vélos en acier corten.

Acier corten

. Dalles pierre — bassin en acier
«. Racks a vélos et signalétique

DESCRIPTION DES TRAVAUX

Les moyens suivants pour limiter tout risque seront mis en ceuvre :

- Curage sélectif et tri sur site pour une orientation vers les centres de retraitement adaptés a chaque
type de déchet et/ou stockage sur site des éléments susceptibles d’étre réutilisés dans le cadre des travaux
de construction (tuiles de toiture pour traitement des sols extérieurs, carrelages pour réalisation de sols
intérieurs, ...)

- Lerepérage préalable des éléments constituants I'enveloppe des parties a démolir permettra d’adapter
les travaux dans une optique de déconstruction (il s'agit essentiellement d’un batiment 3 ossature bois, donc
peu de démolition de gros-ceuvre).

Les opérations de démolition seront réalisées avec un arrosage ciblé pour éviter I'envol de poussiéres.
Les opérations de démolition des batiments et d’excavation du terrain donneront lieu & I’évacuation
immédiate des terres et gravats, au moyen d’une rotat\i?ﬁde camions diment organisée par I'entreprise.

‘PIOUR: ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

T2 DEC. 204
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PC13 - ATTESTATION DE PRISE EN COMPTE DES PLANS DE PREVENTION DES RISQUES

Réhabilitation — extension pour la création du Centre Musulman Isséen
et du Centre Culturel Georges Dumézil & Issy-Les-Moulineaux

Je soussignée, Mme Sandra De Giorgio, co-gérante de I'agence NZI Architectes, atteste que la conception du projet

de réhabilitation extension du 135 avenue de Verdun pour la création d’un ERP de 2eme catégorie, situé a ISSY LES
MOULINEAUX prend bien en compte les plans de prévention de la commune comme stipulé dans I'article R. 431-16
du code de l'urbanisme

Voir aussi en annexe 'étude de sol de Géotechnique appliquée n° 16639-1-B (Annexe 04)

Art. R. 431-16 f du code de 'urbanisme

f) Lorsque la construction projetée est subordonnée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un
plan de prévention des risques miniers approuves, ou rendus immédiatement opposables en application de l'article
L. 562-2 du code de I'environnement, ou par un plan de prévention des risques technologiques approuve, ala
réalisation d'une étude préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou
d'exploitation, une attestation établie par I'architecte du projet ou par un expert certifiant la réalisation de cette
étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception ;

Risque cavités souterraines (anciennes carriéres) arrété R.111-3 du 7 ao(t 1985, valant PPR approuvé

La parcelle du 135 avenue de Verdun située dans la zone cavités souterraines de la commune d’Issy les Moulineaux
n’est pas impactée (cf. étude de sol en piéce annexe et extrait du plan des carriéres de la zone). Deux galeries
permettaient (elles sont actuellement fermées par un mur) d’accéder aux carriéres qui sont situées au-dela du
viaduc du RER. L'une est située au RDC du batiment principal, (premiére voute de gauche ci-dessous) et I'autre au
R+1 & I'angle sud-est du batiment. Celles-ci feront désormais partie de la surface du projet. D’'importants travaux de

i - t hY e . .
reprises en sous-ceuvre seront a prevolr VU POUR ETRE ANNEXE
3 I'Arrété Municipal

en dat 12 DEC. 2024

Le Maire
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JUSTIFICATIF PCIE /

La réglementation thermique des bédtiments existants s'applique aux batiments résidentiels et tertigires
existants, & l'occasion de travaux de rénovation prévus par le maitre d'ouvrage.

L'objectif général de cette réglementation est d'assurer une amélioration significative de la performance
énergétique d'un bdGtiment existant lorsqu'un maitre d'ouvrage entreprend des travaux susceptibles
d’apporter une telle amélioration.

Les mesures réglementaires sont différentes selon I'importance des travaux entrepris par le maitre d'ouvrage :

1. La rénovation dite « globale » définit un objectif de performance globale pour le batiment rénové, a
justifier par un calcul réglementaire.
Elle s’appligue uniquement sur certains projets qui réunissent les trois critéres suivants :
o la Surface Hors (Euvre Nette (SHON) rénovée est supérieure ¢ 1000m? ;
o ladate d'achévement du bdtiment est postérieure au ler janvier 1948 ;
o le codt des travaux de rénovation « thermique » décidés par le maitre d'ouvrage est supérieur & 25% de la
valeur hors foncier du bétiment, ce qui correspond & 382,5 € HT /m? pour les logements et 326,25 € HT/m?
pour les locaux non résidentiels (au ler janvier 2017) ;

Ces bdtiments doivent aussi faire I'objet d'une étude de faisabilité des approvisionnements en énergie
préalablement au dépét de la demande de permis de construire.

2. Pour tous les autres cas de rénovation, en cas d’installation ou de remplacement d’un élément du bétiment
[pose d’une isolation ou d’une fenétre, changement de chaudiére, ..], la réglementation définit une
performance minimale pour I'élément remplacé ou installé.

Notre batiment étant antérieure & 1948, la partie centre culturel devra respecter la réglementation
thermique « éléments par éléments ».

Les batiments neufs sont hors d’usage de la réglementation thermique des bitiments neufs RT2012, du fait
de leur usage de type « Lieu de Culte ».

Pour I'étude d’approvisionnement énergétique, le batiment %Htﬂ!@uug CE'I-EBIEU&&NME%E“ pas

soumis du fait de son usage de type « Lieu de culte » [hors usage]l. a |'Arréteé Municipai
La batiment destiné au centre culturel, batiment existant antérieur 3 1948 n’est pas non plus soumis 3 cette

étude car sa surface est inférieure 3 1000 m2.
en date 1 2 DEC 2024
//_\
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Dépét de PC : Attestation de prise en compte de la Réglementation thermique en vigueur :

le site gouvernementale RT-batiment qui permet de générer lI'attestation de prise en compte de la
réglementation thermique ne permet pas la génération de cette derniére pour les batiments hors champ
d’application de la RT2012/RE2020.

Par conséquent lors du dépdt de PC aucune attestation thermique n’est a fournir.

Cependant dans le souci d’une restructuration performante énergétiguement, il sera appligué une stratégie
énergétique trés fortement inspiré de la RT2012, qui sera mis en ceuvre sur ce projet.

VU POUR ETRE ANNEXE
3 I'Arrété Municipal

endate 12 DEC. 2024

Le Maire
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REHABILITATION — EXTENSION POUR LA CREATION DU CENTRE MUSULMAN ISSEEN ET DU CENTRE CULTUREL GEORGES
DUMEZIL

NOTICE THERMIQUE

BaZ

1 OBJET DE L'ETUDE ET DU DOCUMENT

Ce document a pour objet |a réalisation d’une étude thermique, pour la réhabilitation et I'extension du 135 avenue
de Verdun et donc de la création du centre Musulman d’Issy les Moulineaux et du centre culturel Georges Dumézil.
Cette étude a été réalisée a partir des plans de niveaux, coupes et facades établis par I'architecte en phase APD.

Ce document a pour but de synthétiser les données importantes générées par la prise en compte de la réglementation
thermique.

Ce document n’a pas 'objet d’étre le récapitulatif complet de celle-ci au titre de la vérification par un bureau de
contréle ou autre certificateur.

Ce document récapitule donc les minimas a respecter d’un point de vue thermigue. Il n’est en aucun cas un document
de prescription globale [thermique, acoustique, feu, etc...], pour ceci se reporter aux divers CCTP.

NOTA sur les équivalences de matériel et matériaux :
Le bon jugé du techniquement équivalent devra se faire sur Vintégralité des parametres influengant les calculs
thermiques. Tout matériel et matériau ayant un paramétre plus énergivore ou moins performant devra faire I'objet

d’une nouvelle étude thermique pour justifier celui-ci ; I’entrepreneurVﬁppawﬁnﬁﬁﬁgﬁm—gﬁgmité
ofite!

finale de I'opération en fin de travaux, et devra prendre en charge les frais dg TJESE en con 2.
a I'Arréte Municipal
2 DESCRIPTION SOMMAIRE DU PROJET

enjld_a_te | 2 DEC. 2024

Le Maire

2.1 OBIJECTIFS DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

La réglementation thermique des bdtiments existants s'applique aux
l'occasion de travaux de rénovation prévus par le maitre d'ouvrage.

= Fd
ks /résidentiels et tertia@ﬁtenm a
. -A.ai;..-.;l-&-&..'..

L'objectif général de cette réglementation est d’assurer une amélioration significative de la performance
énergétique d'un batiment existant lorsqu'un maitre d'ouvrage entreprend des travaux susceptibles d'apporter une
telle amélioration.

Les mesures réglementaires sont différentes selon 'importance des travaux entrepris par le maitre d'ouvrage :

1. La rénovation dite « globale » définit un objectif de performance globale pour le batiment rénové, a justifier par

un caleul réglementaire.

Elle s’applique uniquement sur certains projets qui réunissent les trois critéres suivants :

o la Surface Hors (Euvre Nette (SHON) rénovée est supérieure @ 1000m?;

o la date d'achévement du bdtiment est postérieure au ler janvier 1948 ;

o le coit des travaux de rénovation « thermique » décidés par le maitre d'ouvrage est supérieur a 25% de la valeur
hors foncier du bdtiment, ce qui correspond & 382,5 € HT /m? pour les logements et 326,25 € HT/m? pour les
locaux non résidentiels (au ler janvier 2017);

Ces bdtiments doivent aussi faire I'objet d'une étude de faisabilité des approvisionnements en énergie préalablement
au dép6t de lo demande de permis de construire.

2. Pour tous les autres cas de rénovation, en cas d’installation ou de remplacement d’un élément du batiment [pose
d’une isolation ou d’une fenétre, changement de chaudiére, ...], la réglementation définit une performance minimale
pour I'élément remplacé ou installé.

Notre batiment étant antérieure 3 1948, la partie centre culturel devra respecter la réglementation thermigue
« éléments par éléments ».

Les batiments neufs sont hors d’usage de la réglementation thermique des batiments neufs RT2012, du fait de leur
usage de type « Lieu de Culte ».

NOTICE THERMIQUE APD Ind0
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REHABILITATION — EXTENSION POUR LA CREATION DU CENTRE MUSULMAN ISSEEN ET DU CENTRE CULTUREL GEORGES
DUMEZIL

BaZ

NOTICE THERMIQUE

Pour I'étude d’approvisionnement énergétique, le bitiment constituant le centre musulman n’y est pas soumis du
fait de son usage de type « Lieu de culte » [hors usage].
La batiment destiné au centre culturel, bitiment existant antérieur 3 1948 n’est pas non plus soumis a cette étude

car sa surface est inférieure 3 1000 m2.

2.2 TYPOLOGIE DU PROJET

Le projet comprend 2¢équipements :
o Le Centre Musulman d’Issy
o Le Centre Culturel Georges Dumétzil

L'opération prévoit :
o laréhabilitation de trois batiments existants :
¢ Labatiment « Blanquetterie » destiné au centre musulman
* Le batiment « pavillon » destiné au centre culturel et 3 |a salle de conférences
*  Le batiment « atelier » destiné aux équipes espaces vert de la-villg.
o laconstruction de parties neuves en extension, destinées a devenir avec la blanquetterie le centre
musulman.

Surface prise en compte dans V'étude :

Désignation Bitiment SHAB (m?)

Batiment 1664,2

2.3 CARACTERISTIQUES DU SITE

Site : Issy les Moulineaux
Zone climatique : Hla

Altitude : <400m

Situation : Continentale
Exposition au bruit : BR3

Température de base hiver* : -7°C

Température extérieure hiver corrigée selon I'altitude : -7°C

*dans le calcul des déperditions selon la Norme NF EN 12 831

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

en d?te 1 2 DEC 2024

e Maire
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REHABILITATION — EXTENSION POUR LA CREATION DU CENTRE MUSULMAN ISSEEN ET DU CENTRE CULTUREL GEORGES
DUMEZIL
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3 DESCRIPTION DE L'ENVELOPPE

Réglementairement, lorsque des travaux d'installation ou de remplacement de I'isolation thermique sont entrepris
sur une paroi, ceux-ci doivent 8tre réalisés de telle sorte que la paroi isolée atteigne une résistance thermique totale
supérieure ou égale a la valeur minimale donnée dans le tableau suivant en fonction du type de paroi concernée.

Parois Résistance thermique R minimale [m2.K/W]

Murs en contact avec |'extérieur et rampants de toitures de pente 29
supérieure a 60° !
Murs en contact avec un volume non chauffé 2

Toitures terrasses 3,3

Planchers de combles perdus 4,8

Rampants de toiture de pente inférieure 60° 4,3

Planchers bas donnant sur local non chauffé ou extérieur 2,7

Les performances thermiques des parois vitrées installées ou remplacées, doivent étre infér)ifges ou égales aux
valeurs données dans le tableau suivant : VU POUR ETRE ANNE

A A L-atd Municipal
a il Ml Clo seros g
Type de paroi vitrée Conductivité thermique U maximale {W/m2.K]

Fenétres de surface supérieure a 0, 5m2, portes-fenétres, double

fenétres, fagade rideaux bn date 1 2 DEE 2021|9

Porte d'entrée de maison individuelle donnant sur I'extérieur A 2 e Maire
o ’
Verriére (-_s 2,5 A& .,1\‘-“" s
- L
Véranda 2,5 -~

Les fenétres de surface inférieure 3 0,5m? doivent étre munies d'un vitrage dont le coefficient Ug est inférieur a
1,5 W/m2.K.

Dans le cas d'un remplacement de protections solaires mobiles, celles-ci doivent conduire a un facteur solaire inférieur
ou égal a 0,15.

Les fendtres, portes fenétres, et facades-rideaux des batiments non résidentiels installées ou remplacées, excepté
celles exposées au nord ou masquées, doivent satisfaire, par I'utilisation d'un vitrage de contréle solaire ou d'une
protection mobile ou par I'association des deux solutions, a un facteur solaire de |a paroi compléte Sw inférieur ou
égal a 0,35.

Les coffres de volet roulant séparant I'ambiance chauffée de I'extérieur, installés ou remplacés, doivent étre isolés de
telle sorte que le coefficient de transmission thermigue Uc du coffre soit inférieur ou égal a la valeur de 2.5 W/m?.K.
Les coffres isolés sur toutes les faces autres que latérales avec un matériau d'isolation thermigue conduisant a une
résistance thermique supérieur ou égale a 0,5 m2.K/W sont réputés satisfaire a cette exigence.

NOTICE THERMIQUE APD Ind0
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3.1

ISOLATION DES PAROIS

Mur sur extérieur existant ITI :
Béton standard + isolant intérieur
R isolant mini de 3.33 m2.K/W

Exemple de préconisation thermique* :

Mur Pisé avec isolant ITI:
Béton standard + isolant intérieur
R isolant mini de 3.13 m2.K/W

Exemple de préconisation thermique* :

Plancher bas existant :

Béton standard + isolant sous chape.

R isolant mini de 3,70 m2.K/W
Exemple de préconisation thermique*

Plancher bas crée :

U=0,28 W/m? .K

Laine de bois 120 mm [A £ 0,036 W/m.K]

U=0,295 W/m? .K

Isolant sur rail laine minérale 10 cm [A < 0,032 W/m.K]

U=0,27 W/m? .K

Thane sol 80 mm [A £ 0,022 W/m.K] de chez Knauf-

U=0,29 W/m? .K

Béton standard + isolant sous face en fond de coffrage

R isolant mini de 3.08 m2.K/W

Exemple de préconisation thermique* :

Toiture végétalisée :
Béton standard + isolant sur dalle
R isolant mini de 4.35 m2.K/W

Exemple de préconisation thermique* :

Toiture combles :
Platre + isolant.
R isolant mini de 5.10 m2.K/W

Exemple de préconisation thermique* :

Toiture rampante :
Charpente bois + isolant.
R isolant mini de 5.10 m2.K/W

Exemple de préconisation thermique* :

3.2 MENUISERIES ET VITRAGES

isolant fond de coffrage polystyréne 12 cm [A < 0,039 W/m.K]

U=0,21 W/m? K

Polyuréthane Efigreen 100 mm [A < 0,022 W/m.K] de chez SOPREMA

U=0,196 W/m? .K

Laine de coton recyclée type Metisse 200 mm [A < 0,039 W/m.K]

VU POUR ETREAGW i
a I'Arrété Municipai
Laine de coton recyclée type Metisse 200 mm [A < 0,039 W/m.K]

12 DEC. 2024

Le Maire
/
3.2.1 MENUISERIES A\
S p
- Uw sp Uw ap R VAT :
Types de Menuiseries W/m2C W/mzc Sw ko ap TLw
Fenétre et porte-fenétre 1,6 1.27 0,32 0.08 0,64

Uw sp = Valeur conduction menuiserie [vitrage + chdssis] sans protection
Uw ap = Valeur conduction menuiserie [vitrage + chdssis] avec protection
Sw = Facteur solaire menuiserie [vitrage + chdssis]

Sw e ap = Facteur solaire menuiserie [vitrage + chdssis] avec protection
T.L.w = Transmission lumineuse menuiserie [vitrage + chdssis]

NOTA:

La conformité des menuiseries devra étre vérifiée au cas par cas selon les caractéristiques et dimensions des chéssis,

renforts, vitrages, etc...

NOTICE THERMIQUE

APD Ind0
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BaZ

NOTICE THERMIQUE

Les vitrages des locaux du centre musulman seront équipés de :
o Brise soleil orientable dans les étages R+1 et R+2
o Volet boisau RDC -

Les vitrages des locaux du centre culture seront équipés de store intérieur manuel.

3.2.2 PORTES

Porte de distribution circulation intérieure : Ud=5W/m? K
Porte donnant sur {’extérieur : Ud= 2.5 W/m? K

VU PCUR ETRE ANNEXE
4 DESCRIPTION DES EQUIPEMENTS TECHNIQUES a I'Arrété Municipail

4.1 VENTILATION

endate {2 DEC. 2024
Gold RXOS8F. S )€
1556 e

YAES- gy i
Ventilation mécanique du centre culturel par une centrale de traite éﬁt‘,’df‘mpﬁ uble flux autoreglableLde Mge Swegon
&/ EE G e Maire
Ventilation mécanique des sanitaires du centre culturel par un cq;
Ecowatt PRC4 Taille 04 de chez VIM.

Ventilation mécanique du centre musuiman par une centrale de traitement d’air double flux autoréglable avec pompe
a chaleur intégrée pour le rafraichissement de type Thereco Hégoa 18.

Ventilation mécanigue des sanitaires du centre musulman par un caisson d’extraction 24/24 autoréglable type JBRB
Ecowatt PRC4 Taille 10 de chez VIM.

4.2 ECS:

La production d’eau chaude sanitaire sera assurée par des ballons d’eau chaude électrique de type Zénéo.

Zénéo 30L Zénéo 50L Zénéo 200L Zénéo 300L
5 unités 2 unités 1 unité 1 unité

4.3 CHAUFFAGE:

Production de chauffage de I'ensemble des batiments par une installation de deux chaudiéres gaz a
condensation de type Vitodens 200 W de chez Viessmann en chaufferie commune.

Emission de chauffage dans les piéces par des radiateurs a eau type Piano centric de chez Brugman avec un
coefficient d’aptitude de 0.2 et une variation spatiale de classe C.

Rédigé par Gaetano Calautti.

NOTICE THERMIQUE APD Ind0
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Annexe 1 de la Direclive SNCF 1226,

L'utitisation d’engins de chantier puissants a proximité des installations ferroviaires est réglementee.

Dans le principe

A moins de 30 m de distance, seuls les engins de chantier de 1%® catégorie (c'est-a-dire dont
rénergle de frappe est inférieure & 1800 joules par coup en réglage maximum, ou puissance
inférieure 4 20 KW) sont autorisés 4 travailler (iisque de vibrations accasionnant des perturbations
sur les installations de signalisation ferroviaires).

Entre 30 m et 50 m de distance, seuls les engins de chantier de 24me catégorie (c'est-a-dire dont
Pénergie de frappe est comprise entre 1800 et 2500 joules ou puissance inférieure a 300 KW) sont
autorisés a travailler.

Pour les engins lourds et de forte puissance (énergle de frappe supérieure & 2500 joules par coup
ou puissance supérieure & 300 KW), leur utilisation est interdite, quelque soit la distance, sans
reconnaissance du terrain encaissant, étude spécifique des structures d'ouvrages, essais et
mesures vibratoires définissant ainsi, par la lof de propagation des vibrations, les distances
d'utilisation aux abords des infrastructures ferroviaires.

A moins de 50 m de distance, le vibrofongage et le battage de palplanches font l'objet d'essais de
vibrations au préalable et en cours de lravaux (directive SNCF IN 3727). Les Iaboratoires habilités
aux études de vibrations doivent avoir la qualification 12302.

VU POUR ETRE ANNEXE
3 I'Arrété Municipal

endate 12 DEC. 2024

Le Maire
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PC27.A8 — DESCRIPTIF DES MOYENS MIS EN CEUVRE POUR EVITER TOUTE ATTEINTE AU
PATRIMOINE PROTEGE

Réhabilitation — extension pour la création du Centre Musulman Isséen
et du Centre Culturel Georges Dumézil & Issy-Les-Moulineaux

L'opération concernée pour cette demande se situe au 135 Avenue de Verdun a Issy-les-Moulineaux dans un
périmétre aux abords de monuments historiques. La parcelle se situe dans le périmétre de 500 métres autour du
Musée Rodin et son parc, sis au 19 avenue Auguste Rodin a MEUDON, classé monument historique le 17/02/1972.
Il est situé a plus de 300 m de |'opération, ce qui écarte tout risque d’interaction sur le patrimoine lié aux travaux.

Néanmoins les moyens suivants pour limiter tout risque seront mis en ceuvre :

- Curage sélectif et tri sur site pour une orientation vers les centres de retraitement adaptés a chaque type de
déchet et/ou stockage sur site des éléments susceptibles d’étre réutilisés dans fe cadre des travaux de
construction (tuiles de toiture pour traitement des sols extérieurs, carrelages pour réalisation de sols
intérieurs, ...)

- Le repérage préalable des éléments constituants I'enveloppe des parties 3 démolir permettra d’adapter les
travaux dans une optique de déconstruction (il s’agit essentiellement d’un batiment a ossature bois, donc
peu de démolition de gros-ceuvre).

Les opérations de démolition seront réalisées avec un arrosage ciblé pour éviter 'envol de poussieres.
Les opérations de démolition des batiments et d’excavation du terrain donneront lieu a I'évacuation immédiate des
terres et gravats, au moyen d’une rotation de camions ddment organisée par I"entreprise.

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipai

endate 12 DEC, 2024
DS Le Maire
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Ministére

de I'Ecologie

de I'Energie, du
Développement durable et
de I'Aménagement du
Territoire

Direction
Départementale

Eﬂ"l

Liberté » Egalité = Fraternite
REPUBLIQUE FRANCAISI

Accessibilité des personnes a mobilité réduite aux
Etablissements et Installations ouvertes au public
(E.R.P. et 1.O.P.)

NOTICE D'ACCESSIBILITE

Notice d'usage recommandée
pour faciliter la présentation du dossier
par le Maitre d'ouvrage et son Maitre d'ceuvre

1- RAPPELS

Réglementation

- Loi n° 2005-102 du 11 février 2005

- Décret n° 2006-555 du 17 mai 2006

- Décret n° 2007-1327 du 11 septembre 2007
- Arrété du 1°" ao(it 2006

- Arrété du 21mars 2007

- Annexe 3 a l'arrété du 22 mars 2007

- Arrété du 9 mai 2007

- Arrété du 30 novembre 2007

Champ d'application

- ERP et IOP neufs

- ERP créé par changement de destination dans |'existant avec ou sans travaux

- ERP de 5&me catégorie créé par changement de destination dans I'existant pour accueillir des
professions libérales

- Construction de surfaces ou volumes nouveaux suite a des travaux

- Parties de batiments ou sont réalisés les travaux de modification

L'obligation concernant les ERP et IOP :

Les exigences d'accessibilité des ERP et IOP sont définies par les articles R.111-19 4 R.111-19-24
du code de la construction et de I'habitation.

L'article R. 111-19-1 précise :

« Les établissements recevant du public définis a I'article R. 123-2 et les installations ouvertes au
public doivent étre accessibles aux personnes handicapées, quel que soit leur handicap.

« L'obligation d’accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des établissements et
installations et concerne les circulations, une partie des places de stationnement automobile, les
ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Définition de I'accessibilité :

L’accessibilité est une obligation de résultat, il s’agit d’assurer 'usage normal de toutes les fonctions
de I'établissement ou de l'installation.

Art. R. 111-19-2. - Est considéré comme accessible aux personnes handicapées tout batiment ou
aménagement permettant, dans des conditions normales de fonctionnement, a des personnes
handicapées, avec la plus grande autonomie possible, de circuler, d’accéder aux locaux et
équipements, d'utiliser les équipements, de se repérer, de communiquer et de bénéficier des
prestations en vue desquelles cet établissement ou cette installation a été congu. Les conditions
d’acceés des personnes handicapées doivent étre les mémes que celles des personnes valides ou, a
défaut, présenter une qualité d’'usage équivalente.
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Important : Formuler si nécessaire la demande de dérogation (art R 111-19-6 et R.111-19.10 du CCH)

Le Préfet peut accorder des dérogations, aprés consultation de la CCDSA, aux dispositions des
articles R.111-19 a4 R.111-19.5 et R.111-19-7 4 R.111-19-9 qui ne peuvent étre respectées du fait
d'une impossibilité technique résultant de I'environnement du bétiment et notamment des
caractéristiqgues du terrain, de la présence de constructions existantes ou de contraintes liées au
classement de la zone de construction, notamment au regard de la réglementation de prévention
contre les inondations ou, s'agissant de la création d'un ERP ou d'une IOP dans une construction
existante, en raison de difficultés liées & ses caractéristiques ou a la nature des travaux qui y sont
réalisés ou pour des motifs liés a la conservation du patrimoine architectural en cas de création d'un
ERP par changement de destination dans un batiment ou une partie de batiment classé ou inscrit au
titre des monuments historiques.

La demande de dérogation, diment motivée, doit étre adressée a: DDE de llsére — Service de
fUrbanisme et de ia Prospeciive — BADS/Secrétariat Accessibiiite — 17 Bd Joseph Valiiier — BP 45 —
38040 GRENOBLE Cedex 9.

RENSEIGNEMENTS GENERAUX

Partie de !'établissement accessible au public : (indiquer sur les plans et/ou compléter le tableau ci-
dessous pour les points particuliers) :

ZONE Préciser si le public est admis totalement ou partiellement dans cette zone
Public interdit
Sous-sol :
Admis totalement
Rez-de-
chaussée
Admis totalement
1¢r étage :
Admis totalement
2%me étage :
Sans objet
3éme étage :
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2- OBJET DU DOCUMENT

La présente notice précise, au stade du permis de construire ou d'autorisation de travaux,
'engagement du matitre d’'ouvrage vis a vis de la réglementation relative & I'accessibilité pour les
personnes handicapées et fournit un cadre de renseignement pour I'examen du projet nécessaire a
l'instruction du dossier de permis de construire ou d'autorisation de travaux.

3- OBLIGATIONS DU MAITRE D'OUVRAGE

Au stade du permis de construire ou d'autorisation de travaux le maitre d'ouvrage prend
I'engagement de respecter les régles de construction.

I doit fournir tous les éléments connus a ce stade du projet, et décrits ci-aprés, permettant une
premiére vérification de la prise en compte des régles d'accessibilité facilitant 'AVIS OBLIGATOIRE
de la commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité

(CCDSA).

En fin de travaux l'engagement pris par le maitre d'ouvrage de respecter les régles de
constructions sera confirmé par la fourniture d'une ATTESTATION DE PRISE EN COMPTE DES
REGLES D'ACCESSIBILITE telle que définie par les articles R.111-19-21 4 R.111-19-24 du code
de la construction et de I'habitation :

Pour les dossiers soumis a permis de construire, le demandeur doit faire établir une attestation a I'issue de
['achévement des travaux, par un contréleur technique ou un architecte soumis & ’article 2 de la loi n® 77-2
du 3 janvier 1977 sur ['architecture, qui ne peut étre celui qui a signé la demande de permis de construire.

Le maitre d’ouvrage adresse I'attestation a I’autorité qui a délivré le permis de construire et au maire dans un
délai de trente jours a compter de la date de I’achévement des travaux.

Est puni d'une amende prévue pour les contraventions de la Se classe le fait pour une personne d’établir une
attestation visée a [’article R. 111-19-21 en méconnaissance des conditions fixées a ’article R. 111-19-22. La
personne qui a commis celle infraction encourt également la peine complémentaire d’affichage ou de diffusion,
par la presse écrite ou par tout moyen de communication audiovisuelle, de la décision prononcée, dans les
conditions prévues aux articles 131-35 et 131-48 du code pénal. La récidive des contraventions est punie
conformément aux dispositions de ’article 132-11 du code pénal.

4- COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier transmis pour étude devra comporter les piéces suivantes:
- un plan de situation

- un plan de masse ;

- un plan des aménagements intérieurs

- un plan de coupe horizontale de chaque niveau
- un plan de coupe verticale

- une notice d'accessibilité

- une notice de sécurité

Afin_de faciliter I'étude technique du projet, les plans de masse et les plans des niveaux
devront comporter les éléments suivants:

- Faire figurer les rectangles d’encombrement (0,80 x 1,30) et les aires de rotation( ¢ 1,50 )

- Indiquer et coter les stationnements, les cheminements usuels et les niveaux actuels et finis.

- Coter les paliers, sas, dégagements, couloirs, portes, piéces sanitaires, etc
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Maitre d'ceuvre:

Je soussigné, MME DE GIORGIO,NZI ARCHITECTES..Maitre d’ceuvre,
m'engage a respecter les régles d'accessibilité aux personnes handicapées sur le projet défini ci-
avant.

Date : signature
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5- DONNEES CONCERNANT L'OPERATION

Désignation de I'opération

Nom de l'opération : Réhabilitation — extension pour la création du Centre Musulman Isséen et du
Centre Culturel Georges Dumézil a Issy-Les-Moulineaux

Nature des travaux transformation d’anciens bureaux et de stockage en centre culturel et cultuel par
extension et réhabilitation.

Commune: /ssy-Les-Moulineaux 92130 lieu-dit:

E.R.P. de 2 éme catégorie — de type V avec activités annexes de types L, R, Set Y,

Désignation des acteurs

Maitre d'ouvrage : SPL Seine Ouest Aménagement 52, promenade du Verger
92 130 Issy Les Moulineaux / jmartinez(@splsoa.fi// Tél. 01 41 90 67 14

Maitre d'ceuvre: NZ| ARCHITECTES
sandra@nzi.fr////09 50 15 64 30

Si celui-ci est connu, bureau de contrdle ou architecte a qui est confié I'établissement de
I'attestation de prise en compte des régles d'accessibilité:

PREVENTEC

6- ENGAGEMENTS DU MAITRE D'OUVRAGE ET DU MAITRE D'CEUVRE

Maitre d'ouvrage:

Je soussigné, M..................... LOISELEUR ... Maitre d'ouvrage,
m'engage a respecter les regles d'accessibilité aux personnes handicapées sur le projet défini ci-
avant.

Date: . ooiviiieiiiieenn. signature
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Cocher les
Etablissement recevant du public et cases
Installation ouverte au public Commentaires
Prévu Saps
objet
1. Généralités

Respect des dispositions de I'arrété du 1¢" Aoiit 2006

2. Cheminements extérieurs (article 2)

Généralités

L’entrée principale pour le CMI est accessible
de plain-pied depuis le parvis dont la pente est
<4%.Une entrée PMR pour le centre cuiturel

X est accessible aussi via l'arriere en prenant le
parvis car s’agissant d'une réhabilitation ,
l'acces rue posséde déja son altimétrie non
modifiable

4 cheminement usuel ou un des
cheminements usuels accessible de
I'accés au terrain jusqu'a I'entrée
principale du batiment

v cheminement accessible entre les
places de stationnement adaptées et X
I'entrée du batiment

v accessibilité aux équipements ou
amenagements extérieurs

Cheminement ou repére continu contrasté
tactilement et visuellement

Largeur > 1,40 m X

Rétrécissements ponctuels > 1,20 m X

Dévers < 2% X

Pentes

v Existence de pente a chaque
dénivellation du cheminement accessible X
aux personnes en fauteuil roulant

v Pente < 4% X Le parvis respecte cette pente

v Pente entre 4 et 5% : palier de repos
tous les 10 m
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Annexe a la notice d’accessibilité

Le projet doit intégrer 'accessibilité a tous les types de handicaps (physiques, sensoriels,
cognitifs, mentaux ou psychiques).

C’est ainsi que seront notamment pris en compte :

Pour la déficience visuelle : des exigences en termes de guidage, de repérage et de qualité
d’éclairage

Pour la déficience auditive : des exigences en termes de communication, de qualité sonore
et de signalisation adaptée

Pour la déficience intellectuelle : des exigences en termes de repérage et de qualité
d’éclairage

Pour la déficience motrice : des exigences spatiales, de stationnement et de circulation
adapteés, de cheminement extérieur et intérieur, de qualité d'usage des pories et
eéquipements.

PRINCIPALES DISPOSITIONS TECHNIQUES CONCERNANT LE
PRESENT PROJET

L’attention du maitre d’ouvrage et du maitre d’ceuvre est attirée
par le fait que la liste suivante est non exhaustive, non limitative

et A ADAPTER A CHAQUE PROJET.

Le détail de l'ensemble des dispositions réglementaires figure dans le Décret n° 2006-555 du 17 mai 2006 ef I
Arrété du ler aoiit 2006.
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Cocher les

Etablissement recevant du public et cases
Installation ouverte au public Commentaires
Prévu Sans
objet
v Devant chaque équipement ou X
aménagement
v Dimensions : 0,80 mx 1,30 m X

Sols non meuble, non glissant, non
réfléchissant et sans obstacle a la roue

Trous en sol : & ou largeur £ 2 cm X
Cheminement libre de tout obstacle

v Hauteur libre : 22,20 m X
v Repérage visuel, tactile ou par un

prolongement au sol des éléments X

implantés ou en saillie de plus de 15 cm

Protection si rupture de niveau > 0,40 m a
moins de 0,90 m du cheminement

Protection des espaces sous escaliers

Volée d’escalier de 3 marches ou plus

v 1 main courante

e hauteur entre 0,80 m et 1,00 m

e continue, rigide et facilement
préhensibie

e dépassant les premiéres et derniéres
marches

o différenciée du support par un
éclairage particulier ou un contraste
visuel

v Appel de vigilance pour les
malvoyants a 50 cm en partie haute
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Cocher les

Etablissement recevant du public et cases
Installation ouverte au public Commentaires
Prévu =Ele
objet
v Pente entre 5 et 8% sur 2 m maxi X
4 Pente entre 8 et 10% sur 0,50 m .
maxi
v Paliers de repos en haut et en bas «
de chaque pente
Caractéristiques des paliers de repos
v 1,20mx 1,40 m X
4 Paliers horizontaux au dévers prés X
Seuils et ressauts
v <2 cm (ou 4 cm si pente < 33%) X
v Arrondis ou chanfreinés X
Repérage des éléments structurants du - .
cheminement par les malvoyants

Espaces de manceuvre avec possibilité de 2 tour aux points de choix d'itinéraire

v En chaque point du cheminement ou
un choix d'itinéraire est donné

v Dimensions : &1,50 m

Espaces de manceuvre de porte

v De part et d'autre de chaque porte
ou portillon

v Dimensions : 1.70 m en poussant et
2.20 men tirant

Espaces d’usage
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Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Cocher les

cases
Prévu Sans
objet

Commentaires

ou

¢ Signaux liés au fonctionnement du
dispositif : sonores et visuels

» Et visiophonie

v Sortie en fauteuil des places
« boxées »

Repérage horizontal et vertical des places

v signalisation adaptée a proximité des
places de stationnement pour le public

4 Signalisation des croisements véhicules /piétons

e e¢veil de vigilance des piétons

¢ signalisation vers les conducteurs

4. Accés au(x) batiment(s) ou a I'établissement et aux

locaux ouverts au public (article 4)

Acceés principal accessible en continuité avec

le cheminement accessible X
Entrée principale facilement repérabie X
Dispositifs d'accés au batiment

v facilement repérable X

v signal sonore et visuel

Systéme de communication et dispositif de commande

manuelle

v A plus de 40 cm d’un angle rentrant
ou d'un obstacle au fauteuil
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Cocher les

Etablissement recevant du public et cases
Instailation ouverte au public Commentaires
Prévu Saps
objet

v' Contremarche de 10 cm mini pour la
1° et la derniére marche

v Nez de marches

e De couleur contrastée X
e Antidérapants X
e Sans débord excessif X

Présence d'un dispositif d'éclairage du
cheminement

3. Place de stationnement (article 3)

v 2% de Vensemble de places
aménagees ou suivant arrété municipal si X
plus de 500 places

Localisation a proximité de I'entrée du
batiment

Caractéristiques dimensionnelles et atteinte

v Largeur > 3,30 m X

v Espace horizontal au dévers prés
<2%

v Raccordement au cheminement d'accés

e Ressaut<2cm X

e Sur 1,40 m a partir de la place :
cheminement horizontal au dévers X
prés

v Contrdle d'accés et de sortie utilisables par des personnes sourdes, malentendantes ou muettes

e Bornes visibles directement du poste
de contrdle
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Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Cocher les

cases
Prévu Sans
objet

Commentaires

v 1,20 mx 1,40 m

v paliers horizontaux au dévers prés

Seuils et ressauts

v <2 cm (ou 4 cm si pente < 33%)

v arrondis ou chanfreinés

Espaces de manceuvre de porte

v De part et d'autre de chaque porte
ou portillon

v Dimensions : 1.70 m en poussant et
2.20 m en tirant

Espaces d'usage

v devant chague équipement ou
aménagement

v Dimensions : 0,80 m x 1,30m

Sols hon meuble, non glissant, non
réfléchissant et sans obstacle a la roue

Trous en sol : & ou largeur <2 cm

Cheminement libre de tout obstacle

v Hauteur libre : 2,20 m ou réduit a
2,00 m pour les parcs de stationnement

4 Repérage visuel, tactile ou par un
prolongement au sol des éléments
implantés ou en saillie de plus de 15 cm
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Etablissement recevant du public et

Cocher les

cases
Installation ouverte au public Commentaires
Prévu Sl
objet
v Hauteur comprise entre 0.90 m et
X
1.30m
Controle d'acceés et de sortie
v visualisation directe du visiteur par le n

personnel

ou

v visiophone

Accés de maniére autonome a tous les
locaux ouverts au public

5. Circulations intérieures horizontales (article 6)

Largeur > 1,40 m

Rétrécissements ponctuels > 1,20 m

Dévers <2 cm

Pentes

v pente < 4%

v pente entre 4 et 5% : palier de repos
tousles 10 m

Rampe d"accés au restaurant depuis le hall

v pente entre 5 et 8% sur 2 m maxi

v pente entre 8 et 10% sur 0,50 m
maxi

v paliers de repos en haut et en bas
de chaque pente

Caractéristiques des paliers de repos
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Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Coch

cases

er les

Prévu

Commentaires
Sans

objet

Contremarche de 10 cm mini pour la
1ére et la derniére marche

Nez de marches :

ede couleur contrastée

eantidérapants

esans débord excessif

Largeur entre mains courantes >
1,20 m

e Hauteur des marches < 16 cm

o Giron des marches <28 cm

6. Circulations intérieures verticales (article 7)

Obligation d’ascenseur

Escaliers utilisables dans les condition

$ horma

les de fonctionnement

v Largeur entre mains courantes >
1,20 m

4 Hauteur des marches < 16 cm X
v Giron des marches > 28 cm X
v Mains courantes

de chaque coté
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Cocher les

Etablissement recevant du public et cases
Installation ouverte au public Commentaires
Prévu Sa_ns
objet

Protection si rupture de niveau > 0,40 m a
moins de 0,90 m

Protection des espaces sous escaliers X Fermeture des espaces sous escaliers

Marches isolées

v Si 3 marches ou plus :

e Appel de vigilance pour les
malvoyants & 50 cm en partie haute

¢ Contremarche de 10 cm mini pour fa
1ere et la derniére marche

¢ Nez de marches

ede couleur contrastée X
eantidérapants X
esans débord excessif X

¢ 1 main courante

ehauteur entre 0,80 m et 1,00 m X

econtinue, rigide et facilement
préhensible

edépassant les premieres et
derniéres marches

edifférenciée du support par un
éclairage particulier ou un contraste X
visuel

v Si marches menant a un escalier :

¢ Appel de vigilance pour les
malvoyants a 50 cm en partie haute
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Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Cocher les

cases

; Sans
Prévu .

objet

Commentaires

e munis d'un dispositif permettant de
prendre appuli

o permettent de recevoir les
informations liées aux mouvements
de la cabine, aux étages desservis,
au systéme d'alarme

Appareils élévateurs pour personnes a mobilité réduite

v dérogation sollicitée ( voir piéce
jointe)

T

v conformes aux normes les .
concernant
v d’'usage permanent X

7. Tapis roulants, escaliers et plans inclinés mécaniqu

es (article 8)

Doublé par un cheminement accessible ou
un ascenseur

Mains courantes accompagnant le
mouvement

Mains courantes dépassant de 30 cm le
départ et 'arrivée

Arrét d’'urgence facilement repérable,
accessible et manceuvrable en position
debout ou assis

Départ et arrivée différenciés par éclairage
ou contraste visuel

Signal tactile ou sonore en partie terminale
d’un tapis roulant ou plan incliné mecanique

8. Revétements de sols, murs et plafonds (article 9)

Tapis

v dureté suffisante

17/27




Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Cocher les
cases

Sans

Prévu objet

Commentaires

e hauteur enfre 0,80 met 1,00 m

e continue, rigide et facilement
préhensible

s dépassant les premiéres et derniéres
marches

« différenciées du support par un
eclairage particulier ou un contraste
visuel

v Appel de vigilance pour les
malvoyants a 50 cm en partie haute

v Contremarches de 10 cm mini pour
la 1°" et la derniére marche visuellement
contrastées par rapport aux marches

v Nez de marches :

e de couleur contrastée

e antidérapants

e sans débord excessif

Ascenseurs

Tous les niveaux sont desservis

¢ Commande a plus de 40 cm d’un
angle rentrant ou d’'un obstacle au
fauteuil

e conformes a la norme NF EN 81-70
relative a I'accessibilité aux
ascenseurs pour toutes les personnes
y compris les personnes avec
handicap

¢ Tous les ascenseurs doivent étre
accessibles
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Cocher les
Etablissement recevant du public et cases
Installation ouverte au public Commentaires
Prévu Saps
objet
Portes vitrées repérables X

Portes a ouverture automatique

v Durée d’'ouverture réglable X
v Détection des personnes de toutes X
tailles

Signal sonore et lumineux du déverrouillage
des portes a ouverture électrique

Possibilité d’accés y compris en cas de
dispositif lié€ a la sécurité ou a la sOreté

Sas

Espace de manceuvre de portes devant
chaque porte a I'extérieur comme a l'intérieur

v Dimensions : 1.70 m en poussant et
2.20 m en tirant

10. Dispositif d'accueil, équipements et dispositifs de commande (article 5 et article 11)

Si existence d'un point d'accueil

v Au moins un accessible. X

4 Point d’accueil aménagé

prioritairement ouvert et signalé =
v . lBanques d’accuejl utilisables en "
position debout ou assis
Equipements divers accessibles au public
v au moins 1 équipement par type "

aménagé
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Cocher les
Etablissement recevant du public et cases
Installation ouverte au public Commentaires
Prévu s
objet
v pas de ressaut > 2 cm X

Qualité acoustique des revétements des espaces d'accueil, d'attente ou de restauration

v conforme a la réglementation en
vigueur

ou

v aire d’absorption équivalente > 25%
de la surface au sol

9. Portes, portiques et sas (article 10)

Espace de manceuvre de portes devant
chaque porte a I'exception des portes X
d'escalier

Largeur des portes principales et des portiques

v 0,90 m pour les locaux ou zones
recevant moins de 100 personnes

v 1,40 m pour les locaux ou zones
recevant au moins 100 personnes

v 1 vantail > 0,90 m pour les portes a 2 .
vantaux
v 0,80 m pour les portiques de sécurité X

Poignées de portes

v facilement préhensibles X

v a plus de 40 cm d’un angle rentrant
ou d’'un obstacle au fauteuil

Effort pour ouvrir une porte <50 N X
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Cocher les
Etablissement recevant du public et cases
Installation ouverte au public Commentaires
Prévu Sa!'ls
objet
Aménagements intérieurs des cabinets d'aisances

v dispositif permettant de refermer la
porte

v espace d'usage de 0,80 mx 1,30 m
latéral & la cuvette

v hauteur de la cuvette comprise entre
0,45 m et 0,50 m du sol

v lave-mains accessible situé a une
hauteur< 0,85 m

v barre d’appui latérale entre 0,70 m et
0,80 m du sol

v barre d'appui supportant le poids
d’une personne

v commande de chasse d’eau
facilement accessible et manceuvrable

Lavabos accessibles

v bord supérieur : H < 0,80 m

v vide en partie inférieure d'au moins
0.70mx0,60mx0,30m (HxLxP)

Accessoires divers - porte-savon,
séchoirs, etc. a 1,30 m maxi

v Urinoirs a différentes hauteurs si
urinoirs disposés en batteries

12. Sorties (article 13)

Sorties repérables sans risque de confusion
avec les issues de secours

13. Eclairage (article 14)

Valeurs d’éclairement
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Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Cocher les

cases
Prévu Sans
objet

Commentaires

v espace d'usage de 0,80 m x 1,30 m
devant chaque équipement

v Commandes manuelles, dispositif de sécurité non réservé au personnel et fonctions voir,

entendre, parler :

e 090m<H<1,30m

v Guichets d'information, vente manuelle et tables ou tablettes si nécessaire de lire, écrire ou

utiliser un clavier

e face supérieure <4 0,80 m

e videde 0,70 mx0,60mx0,30 m
(HxLxP)

v Dispositif de sonorisation équipé
d’une boucle magnétique

Panneaux d’'affichage instantané
relayant les informations sonores

11. Sanitaires (article 12)

Cabinets d'aisances aménagés

v au moins 1 par niveau comportant
des sanitaires

v aux mémes emplacements que les
autres

v séparés H / F si autres sanitaires
séparés

1 lavabo accessible par groupe de
lavabos

Espace de manceuvre avec possibilité de ' tour

v Emplacement : dans le cabinet
d'aisances ou devant la porte

v Dimensions : & 1,50 m

20/27




Etablissement recevant du public et

Cocher les
cases

Installation ouverte au public

Sans

Prévu objet

Commentaires

v Transmission ou doublage visuel des
informations sonores nécessaires

v Systéme de transmission du signal
acoustique par induction magnétique

v Signalisation de la boucle par un
pictogramme

Circulations intérieures (articles 6, 7 et 8)

v Eléments structurants du
cheminement repérables

v Repérage des parois et portes
vitrées

v Informations d’aide au choix de la
circulation & proximité des commandes
d’appel d’ascenseur

v Dans le cas des équipements
mobiles, escaliers mécaniques, tapis
roulants et rampes mobiles,

signalisation du cheminement
accessible

Equipements divers (articles 5 et 11)

v Signalisation du point d’accueil, du
guichet

v Equipements et mobilier repérables
par contraste de couleur ou d'éclairage

v Dispositifs de commande repérables
par contraste visuel ou tactile

Exigences portant sur tous les éléments de signalisatio

n et d'information (annexe 3)

v Visibilité (localisation du support,
contrastes)

v Lisibilité (hauteur des caractéres)
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Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Cocher les

cases
Prévu Bane
objet

Commentaires

v 20 lux pour les cheminements
extérieurs

v 200 lux au droit des postes d'accueil

v 100 lux pour les circulations
intérieures horizontales

v 150 lux pour les escaliers et
équipements mobiles

Durée de fonctionnement des
éclairages temporlsés

Extinction progressive si éclairage
temporisée

Eclairages par détection de présence

Dans les circulations et zones sanitaires

14. Information et signalisation

Cheminements extérieurs (article 2)

v Signalisation adaptée aux points de
choix d'itinéraires ou en cas de pluralité de
cheminements

v Repérage des parois vitrées

v Passage piétons

Acceés a I'établissement et accueil (article 4)

v Repérage des entrées X
v Repérage du systéme de controle .
d’acces

Accueils sonorisés (article 5 )
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Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Cocher les
cases

Prévu

Sans
objet

Commentaires

Caractéristiques des chambres adaptées

4 espace de rotation @ 1,50 m

v 0,90 m sur les 2 grands cotés du lit

v 1,20 m sur le petit coté ou pied du lit

v hauteur du plan de couchage des lits
fixés au sol : 40 4 50 cm

Cabinet de toilette

¢ 1 au moins accessible depuis chaque
chambre adaptée

¢ foutes si établissement
d’hébergement personnes agees ou
présentant un handicap moteur

e espace de rotation & 1,50 m

e douche accessible avec barres
d’appuis

Cabinet d'aisances accessible

¢ 1 au moins accessible depuis chaque
chambre adaptée

e tous si personnes dgées ou a mobilité
réduites

¢ espace dusage 0,80 mx 1,30 m

e barre d’appui latérale supportant le
poids d'une personne située entre
0,70 m et 0.80m du sol

Pour toutes les chambres

v 1 prise de courant a proximité du lit
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|1

Cocher les
Etablissement recevant du public et cases
Installation ouverte au public Commentaires
Prévu Saps
objet
v Compreéhension (pictogrammes) X

15. Etablissements recevants du public assis (article 16)

Nombre de places réservées : 2 jusqu'a 50
+ 1 par tranche de 50 en sus

Salle de + de 1 000 places : selon arrété
municipal

Dimension de I'emplacement : 0,80 m x 1,30
m

Cheminement accessible jusqu’a
'emplacement

Réparties en fonction des différentes
categories de places offertes au public

16. Etablissements comportant des locaux d'hébergement et locaux a sommeil (article 17)

Nombre de chambres adaptées

e 1 sipas plus de 20 chambres X

ou

e 2 sipas plus de 50 chambres X

et

e 1 supplémentaire par tranche ou
fraction de 50 chambres X
supplémentaire au dela de 50

ou

s toutes les chambres si établissement
d’hébergement de personnes agées X
ou présentant un handicap moteur
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Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Cocher les

cases
. Sans

Prévu .
objet

Commentaires

v espace d'usage de 0,80 x 1,30 m
latéralement a la douche

v siphon de sol

4 siége

v dispositif d’appui en position debout

v équipements divers utilisables en
position assis

18. Caisses de paiement disposées en batterie (article 19)

Au moins 1 caisse adaptee par niveau avec
caisses

Une caisse adaptée par tr. de 20

Répartition uniforme des caisses adaptées

Caractéristiques des caisses adaptées

Affichage directement lisible pour les
personnes sourdes ou malentendantes
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Etablissement recevant du public et
Installation ouverte au public

Cocher les

cases
Prévu SELL
objet

Commentaires

v 1 prise téléphonique en cas de
réseau de téléphonie interne

v N° de la chambre en relief sur la
porte

17. Etablissements avec douches et cabines (article 18)

Cabines
v au moins 1 cabine aménagée X
v au méme emplacement que les

autres cabines

v cheminement accessible jusqu’a la
cabine

v cabines séparées H / F si autres
cabines séparées

v espace de manceuvre avec «
possibilité de demi-tour : & 1,50 m
v siége X
v dispositif d’appui en position debout X
Douches
v au moins 1 douche aménagée X

v au méme emplacement que les
autres douches

v cheminement accessible jusqu’a la =
douche
v douches séparées H/ F si autres

douches séparées
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COUPES DES SONDAGES

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

12 DEC. 2024

Le Maire
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PLAN D’IMPLANTATION DES SONDAGES

VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipali

12 DEC. 2024

Le Maire
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ANNEXES

Plan d'implantation des sondages
Coupes des sondages
Fouilles de reconnaissWhkPOUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipai

12 DEC. 2024

Le Maire
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
ILE DE FRANCE
50 Rue Piarre Curie - 78370 PLAISIR
Tél : 01 6137 2290
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com

ISSY LES MOULINEAUX

Fouille de reconnaissance
de fondations
Echelle : 1/10

Affaire : 16639

Fouille 8 - Coupe A et B
Prof. Coupe de la fondation Nature du terrain Prof.

05m ——+ —— 0.5m

] - \"\-./"J = B

— %ﬁiémi —
a0m — N /l Al 0.0m

~A B
| Y 4 »
4
TN
— / B -
: 4 < L
— 2 Remblais 4
Meuliére - 4

— R\ = =z
0.5m ——ry /< 4 A I 0.5m

=i T e v R T R A < S

Fond de fouille
Fouille arrétée , présence de canalisations :
— Descente impossible. —
Base de la fondation non reconnue
- 1.00 m—o L 1.00m
AR e
L YU FOUR ETRE ANNEXE 9
a lI'Arrété Municipaj
Le Maire
— ) i
Ay s\

1,50 m — / L i50m

Vet ied i i g ot




VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipai

12 DEC. 2024

Le Maire
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FOUILLES DE RECONNAISSANCES
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ISSY LES MOULINEAUX
&ﬁ lDF Forage : T6 135 AVENUE DE VERDUN Affaire : 16639
S OTENIGUE R laT e Date 1 01/12/2016 Profondeur: 15.00 m Cote NGF : 0
50 Rue Pierre Curie - 78370 PLAISIR Echelle : 17100 Machine @ TB 175 X
Tél. : 01 61 37 2290
e-mail : geatechnique@geotechnique-idf.com Angle Y
I
£
Cote | Prof. Nature du terrain Outil | Eau -
=
0.00 [0.00 -
60 loso |R o R Sable et graviers blancs a grisatres (remblais)
-1.00 [1.00 Argile plastique grise a jaunatre
Argile plastique bariolée marron - rougeétre a grise - jaunatre
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e £
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—— i Te]
————] Limon argileux marron a marron clair, Iégérement sableux & cailloux épars 8’
[0} |
= 5 2
=== 1S wi
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s ey L
L
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-10.00 {10.00 | — — —
|
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=
1
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| | [ I
T~ 1 | Craie blanche
[ 1
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[ 1
|
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a l'Arrété Muynicie
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Le Maire
s
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EXGTE 2.30

Observations :

Logicie!l JEAN LUTZ S.A - www.jeanlutzsa.lr
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ISSY LES MOULINEAUX
AIDF Forage : T5 135 AVENUE DE VERDUN  p¢aire - 16639
GEOTECHNIQLLEP{ATL'I\‘QEEE Date : 02/12/2016 Profondeur: 15.00 m Cote NGF 0
SORueIRiErel UHESES Sb FIAISIR Echelle 11100 Machine : TB 175 X
Tél : 01 61 37 2290
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com Ang|e z Y
I
£
Cote | Prof. Nature du terrain Outil | Eau o
2
0.00  |0.00 =
060 loso Sables et graviers gris a noiratres (Remblais)
Limon argilo-sableux marron-brun & cailloutis
-6.00  |6.00 S
E
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)
©
0] =
e Z
£ Ll
Limon argilo-sableux marron clair & cailloutis S =
o
B
@
|_
-10.00 [10.00
VU POUR ETRE ANNEXI.
Limon argilo-sableux marron grisétr? F&P%té Municipai
-12.00 [12.00
endate {2 DEC. 2024
Le Maife
AL
-15.00 {15.00
EXGTE 2.30

| Observations :

Lagiciel JEAN LUTZ S.A - www.jeanlutzsa.ir
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
1LE FRANCE

50 Rue Plerre Curle 78370 PLAISIR
TEl. : 01 61 37 22 90
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com

Forage : ET2SP4

ISSY LES MOULINEAUX

Affaire : 16639

Date

Echelle 1100

1 28/01/2017

Profondeur: 2.07 m
Machine : TB 175
Angle 00

Cote NGF : 0
X 0
Y 0

Prof.
(m)

Pres. sur I'Ouitil
(bars)

37.5 75 112.5 150]0

Pres. d'Injection
(bars)

10 20 30 40

0 50

Couple de Rotation
(bars)

100 150

Vitesse d'avancement
(m/h)

375 750 1125 1500

10—

11—

12—

13-

14} -

15+

17—

18—

19| -

20

vu

POUR ETRE ANNE

a I'Arrété Municipal

btk G e owinke Wb m .'.-_i

EXGTE 2.20

Observations :

|
|
|

Logiciel JEAN LUTZ S.A - www.jeanlutzsa.fr
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
ILE DE FRANCE

50 Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR
Tél : 01 61372290
e-mail : geotechnigue@geotechnigue-idf.com

Forage : ET1SP4

ISSY LES MOULINEAUX

Affaire : 16639

Date

Echelle : 1/100

1 28/01/2017

Profondeur: 2.12m
. TB 175
0

Machine
Angle

Cote NGF
X
W

0
0
0

Pres. sur I'Outil

Prof. (bars)

(m)

37.5 75 112.5 150

Pres. d'Injection
(bars)

10 20 30 40

Couple de Rotation
(bars)

100 150 200

Vitesse d'avancement
{m/h)

375 750 1125 1500

10—

11—

12—

13+

15—

16 —

17 % 3

18 —

19

20

POUR ETRE ANNE
a I'Arrété Municipal

te . 12DEC. 2024

XE

Logiciel JEAN LUTZ S.A - www jeanlutzsa.fr

EXGTE 2.30

Observations :
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SAIDF

GEOTECHNIQUE APPLIQUEE

50 Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR
Tél : 0161372290
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com

Forage : ET2SP3

ISSY LES MOULINEAUX

Affaire : 16639

Date
Echelle

: 30/11/2016
: 1/100

211 m
: TB175
Angle 0

Profondeur :

Machine

Cote NGF : 0
X 0
Y S0

Prof.
(m)

Pres. sur I'Outil
(bars)

37.5 75 1125 150]0

Pres. d'Injection
(bars)

Couple de Rotation
(bars)

10 20 30 40{0 50 100 150 200

Vitesse d'avancement
(m/h)

0 375 750 1125 1500

10—

11—

12—

13—

14—

15—

16—

17—

18—

19=p

20

/U POUR ETRE AN
3 |'Arrété Nunici

{2 DEC. 202

Le Maire
7/,

A =

Logiciel JEAN LUTZ S.A - www.jeanlulzsa.lr

EXGTE 2.30

Observations :
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GEOTECHNIQUE APPUQUEE
ILE DE FRANCE

50 Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR
Tél : 0161372290
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com

Forage : ET1SP3

ISSY LES MOULINEAUX

Affaire : 16639

Date
Echelle

1 30/11/2016

1/100

Profondeur: 2.11m
Machine : TB 175
Angle 0

Cote NGF : 0
X : 0
Y 0

Pres. sur I'Outil
Prof. (bars)

(m)

75 112.5 150]0

Pres, d'Injection
(bars)

20

30

40

Couple de Rotation
(bars)

50 100 150 200

Vitesse d'avancement
(m/h)

750 1125 1500

10+

12
13
14— - - - -
158 VU
174
18—

19—

20

RPN T PIGTOR Y S S T

POUR ETRE ANNE]

Logiciel JEAN LUTZ S.A - www jeanlutzsa.fr

EXGTE 2.30

i Observations :
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE

50 Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR
Tél.: 0161372290
e-mail ; gentechnigue@geatechnigue-idf com

Forage : ET2SP2

ISSY LES MOULINEAUX

Affaire : 16639

Date

Echelle : 1/100

1 07/12/2016

Profondeur: 2.11 m
Machine : TB 175
Angle : 0

Cote NGF : 0
X : 0
Y 00

Prof.
(m)

Pres. sur I'Outil
(bars)

375 75 112.5 150

Pres. d'Injection
(bars)

10 20 30 40

Couple de Rotation
(bars)

100 150 200

0 375

Vitesse d'avancement
(m/h)

750 1125 1500

1

10—

11+ - -

12—

13—

14—} « & 6 pusa

15—

174

18—

19—

20

al'Arrété

en date

120E

e

TRE ANNEXE

Municipai

C. 2024
Le Maire
NV

W il

ook ovdul.

EXGTE 2.3¢

‘ Observations :

lLogiciel JEAN LUTZ S.A - www.jeanlutzsa.fr
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
E DE +FRANCE
SU Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR
Tél. ; 01 61 37 2290
e-mail : geotechnique@geotechnlque-idf.com

Forage : ET1SP2

ISSY LES MOULINEAUX

Affaire : 16639

Date

Echelle : 1100

: 07/12/2016

211 m
. TB175
0

Profondeur :
Machine

Angle

Cote NGF
X
Y

0
00
00

Pres. sur I'Outil

Prof. (bars)

(m)

37.5 75 112.5 150

Pres. d'Injection
(bars)

20 30 40

Couple de Rotation
(bars)

100 150 200,

Vitesse d'avancement
(m/h)

375 750 1125 1500

10—

11—

124 - - -

13-

14—

15~

16—

17 —

18 —

19+

20

19 DEC. 2024

en date

Logiciel JEAN LUTZ S.A - www.jeanluizsa.ir

EXGTE 2.30

' Observations :
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GEOTECHNIGUE APPLIQUEE
PLE DE FRAMCOCE
50 Rue Pierre Curie - 78370 PLAISIR
Tél 10161372290
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com

Forage : ET2SP1

ISSY LES MOULINEAUX

Affaire : 16639

Date

Echelie : 1/100

: 05/12/2016

Profondeur: 2.10 m

Machine

Cote NGF : 0
: TB175 X : 0

Angle : 0 Y : 0

Pres. sur I'Outil
(bars)

37.5 75 112.5 150

Pres. d'Injection
(bars)

0 10 20 30 4010

Couple de Rotation
(bars)

50 100 150 200{0

Vitesse d'avancement
(m/h)

375 750 1125 1500

10—

11 -

12

13

14|

15—+

17—

18—

19 -

20

R ETRE ANNEXE

-3té Municipal

2 DEC. 2024

Le Maire

A

Logiciel JEAN LUTZ S.A - www.jeaniutzsa.fr

EXGTE 2.30

Observations :
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
tLE DE RANCE

50 Rue Pierre Cune 78370 PLAISIR
Tél.: 0161372290
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com

ISSY LES MOULINEAUX
Forage : ET1SP1

Affaire : 16639

211 m
: TB 175 X
Angle : 0 Y

Date Profondeur :

Echelle

. 05/12/2016

1/100 Machine

Cote NGF : 0

0
: 0

Pres. sur I'Outil

Prof. (bars)

(m)
o 375 75

112.5 150(0

Pres. d'Injection
(bars)

Couple de Rotation
(bars)

10 20 30 4010 50 100 150 200[0

Vitesse d'avancement

(m/h)

375 750 1125 1500

10—+

11—

124 - -

13—

14—

15

164 - - 3

17 -4

18-

19 v mmme s mme

20

1 2 DEC. 2024

La

VU POUR ETRE ANNEXE
~al'Arrété Munigipal

Mair

Logiciel JEAN LUTZ S.A - www.jeanlutzsa.fr

EXGTE 2.30

Observations :
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
I CE FRANCE

50 Rue Plerre Cune 78370 PLAISIR
Tél.:0161372290
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com

ISSY LES MOULINEAUX

Fouille de reconnaissance
de fondations
Echelle : 1/10

Affaire : 16639

Fouille 10 - Coupe A et B

Prof. Coupe de la fondation Nature du terrain Prof.
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GEOTECHNIGUE APPLIQUEE
ILE DE FRANCE
50 Rue Pierre Curie — 73370 PLAISIR
Tél, : 0161372290
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com

ISSY LES MOULINEAUX

Fouille de reconnaissance
de fondations
Echelle : 1/10

Affaire : 16639

Fouille 9
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE

Lt DE FRANCE Fouille de reconnaissance
50 Rue Pierre Curle — 78370 PLAISIR . .
Tél. : 01 61 37 2290 de fondations Affaire : 16639
e-mail : geotechnigue@geotechnique-idf.com Echelle . 1/10

Fouille 11 - Coupe B

Prof. Coupe de la fondation Nature du terrain Prof.
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R Rl IR ea Fouille de reconnaissance

50 Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR 3 3 .
i e ] de fondations Affaire : 16639
e-mail : geatechnique@geotechnique-idf.com Echelle : 1/10

Fouille 11 - Coupe A
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
50 Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR FUUIlle de reconnaissance

Sk — de fondations Affaire : 16639
e ' Echelle : 1/10

Fouille 12 - Coupe A
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"ISSY LES MOULINEAUX

GEOTECHNIQUE APPLIQUEE

50 Rue Pierre Curle — 78370 PLAISIR
Tél. : 01 61 37 2290
e-mail : geotechnique @geotechnique-idf.com

de fondations
Echelle : 1/10
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
ILE DE FRANCE

50 Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR
Tél.: 01 6137 2290
e-mail : gegtechnique @geotechnique-idf.com

ISSY LES MOULINEAUX

Fouille de reconnaissance
de fondations
Echelle : 1/10

Affaire : 16639
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE

50 Rue Pierre Curje ~ 78370 PLAISIR
Tél. : 01 61372290

e-mail ; geotechnigue @geotechnique-idf.com
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Affaire : 16639
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
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GEOTECHNIQUE APPLIQUEE
ILE DE FRANCE

50 Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR
Tél. : 01 61 37 22 90
e-mail : geotechnique@geotechnique-idf.com

ISSY LES MOULINEAUX
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GEOTECHNIQUE APPL|QUEE
ILE DE F AN
50 Rue Pierre Curie — 78370 PLAISIR
Tél : 01 61372290
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SPL Seine Ouest Aménagement

Rehabilitation - Extension du 135 avenue de Verdun pour la création du Centre Musulman d'issy et du Centre Culturel Georges Dumézil

PC30- Cahier des charges ZAC de cession de terrain (copie)

COMMUNE D’ISSY LES MOULINEAUX

SPL SEINE OUEST AMENAGEMENT

ZAC LEON BLUM

CAHIER DES CHARGES
DE CESSION DE TERRAIN

(article L. 311-6 du Code de
I'Urbanisme)

LE PRESENT CAHIER DES CHARGES TIENDRA LIEU, POUR LES BIENS
EXPROPRIES, DE CAHIER DES CHARGES PRESCRIT PAR L'ARTICLE L.21- 1 DU
CODE DE L’EXPROPRIATION, SES DISPOSITIONS ETANT CONFORMES AUX
CLAUSES TYPES PREVUES PAR LE DECRET N° 55,216 DU 2 FEVRIER 1955.

Est annexé au présent CCCT, e Cahier des Limites de Prestations Technigues
(CLPT) qui fait partie intégrante et indissociable du CCCT.

Rédigé par la SPL Seine Ouest Aménagement le 2 janvier 2017
Approuvé par le Député-Maire d’ISSY LES MOULINEAUX
VU POUR ETRE ANNEXEE  andré SANTINI

A I'Arrété Municipai

endate 12 DEC. 2024




REHABILITATION — EXTENSION POUR LA CREATION DU CENTRE MUSULMAN
ISSEEN ET DU CENTRE CULTUREL GEORGES DUMEZIL
135 AVENUE DE VERDUN , 92 130 ISSY LES MOULINEAUX

MOA :
SPL Seine Ouest Aménagement
52, promenade du Verger

92 130 Issy Les Moulineaux VU POUR ETRE ANNEXE
MOE : a I'Arrété Municipal
NZI Architectes Urbanistes
26 rue Miguel Hidalgo
75019 Paris

endate 12 DEC. 2024

Le Maire

PC30 - CAHIER DES CHARGES CESSION
DE TERRAIN ZAC

~F Architectes
SPI_ SEINE OUuEST AMENAGEMENT 1\ A I Urbanistes

Seine Ouest 4 menagement \' I Architectes
~ i ':-’E-'rgi_':.‘ 1 . Urbanistes

26 Ruf Miguel Hidalge 75019 Paris
T: 04501564 . 30- wwwnzif
M nalipers Sirel 752 357 923 000 28




CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

—

PREAMBULE

I- Par délibération du Conseil Municipal du 11 avril 2013, la ville a approuvé le périmétre
d’études d'aménagement de la ZAC Léon Blum. I| est délimité par la rue Salengro a l'est,
I'avenue Victor Cresson, I'avenue de Verdun et la voie ferrée au sud, les rues Paul Bert, de la
Gare et le chemin des Montquartiers a l'ouest et les rues du Gouverneur Général Eboué et
Jean-Jacques Rousseau au nord.

Par délibération du Conseil Municipal du 3 octobre 2013, la ville a approuvé les objectifs

poursuivis et les modalités de concertation préalable a la création d’une ZAC sur le secteur
Léon Blum : :

- Permettre a la Société du Grand Paris de réaliser la gare «Issy-RER » dans le
calendrier imposé par I'Etat dans le cadre de la ligne 15 du Grand Paris Express

- Assurer une densification afin de contribuer a 'accroissement du nombre de logements
et contribuer a atteindre les objectifs stipulés dans la loi du Grand Paris

- Assurer la réalisation d’un pole d’échanges multimodal

- Redonner un nouveau souffle aux quartiers existants et créer une nouvelle polarité
autour de la place Léon Blum, tout en la raccordant au coeur d'Issy-les-Moulineaux

- Réussir une mixité fonctionnelle et sociale et adapter et/ou créer les équipements
publics satisfaisant les nouveaux besoins

- Ouvrir le quartier sur son environnement et assurer un lien entre les quartiers du haut
et du bas dIssy

Par lettre de mission en date du 3 janvier 2014, la ville dIssy-les-Moulineaux a confié a la
SPL Seine Ouest Aménagement la réalisation des études relatives a 'élaboration des dossiers
de création et de réalisation de la ZAC Léon Blum comprenant notamment :

- I'établissement d'un périmétre d'études et d'un périmétre de création de la ZAC, la
proposition d'un programme, lidentification des besoins en équipements publics, le
calcul des incidences fiscales en matiére de PLD pour la collectivité, I'assistance a fa
mise en ceuvre de la procédure de création et de réalisation de la ZAC conformément
aux articles L311-1 et suivants du code de l'urbanisme

Lors du Conseil municipal' du 17 décembre 2015, la Ville d'Issy-les-Moulineaux a tiré le bilan
de la concertation préalable a la création de la ZAC Léon Blug'jL‘EJ ‘est déroulée pendant
deux ans, par le biais d'articles dans le Point d’Appui et sur I¢ Sit ﬁﬁéfﬁeg"rﬁﬁ}xéﬂﬁ,i&XE

réunions et d'expositions publiques. a I'Arrété Muni cipai

Le bilan de concertation établi fait apparaitre qu'il n'y a pas d'oppo Eon_ de fond sur
I'aménagement de ce secteur. Au contraire, le souhait des Ist ﬂ%&st ;:fl ot Be }%uatiﬂer
cette partie de la ville. Sinscrivant dans le cadre du renouvg_”' en dyrbain d'un quartie[eem‘

N . . . . i At ) a‘ 2
lien avec l'arrivée du Grand Paris Express, ce projet fait globel_ naeﬁt‘; NSensus. Rl1E
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VI — Les Permis Définitifs a ce jour sont :
- Celui obtenu par PRD Office :

o PCn°92040140018 délivré par le Maire d'Issy-les-Moulineaux le 16 février
2015 & la SAS 14 boulevard Garibaldi pour la construction d‘un programme
de 24 411 m2 SDP de bureaux et 286 m2 SDP de commerces.

ARTICLE 1 - DISPOSITIONS GENERALES
i.1. Le présent Cahier des Charges est divisé en trois titres :

- Le titre I comprend des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions
imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains, pour satisfaire au respect de
I'utilité publique ; elles précisent notamment : le but de la cession, les conditions générales
dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution des obligations. Elles
comportent notamment les clauses type approuvées par le décret n® 55.216 du 3 février
1955, en application des dispositions de |'article L 21.3 du Code de I'Expropriation.

- Le titre II définit les droits et obligations de 'aménageur et du constructeur pendant la
durée des travaux d'aménagement de la zone et de construction des béatiments. Il fixe
notamment les prescriptions environnementales, techniques, urbanistiques et architecturales
et imposées aux constructeurs.

- Le titre III fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux cessionnaires ou
locataires, a leurs héritiers ou ayant -cause a quelque titre que ce soit, ainsi qu'aux
propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au présent Cahier des Charges, par voie
de convention avec I'aménageur. Il détermine notamment les conditions de la gestion des
ouvrages collectifs.

1.2. Les deux premiers titres constituent les dispositions purement bilatérales entre
I'aménageur et chaque contractant. Elles ne comportent aucune stipulation pour autrui et ne
pourront, en conséquence, ni étre opposées aux autres contractants ou a tous tiers en
général, ni étre invoguées par ceux-ci a I'encontre des contractants conformément aux
dispositions de l'article 1165 du Code Civil, sous réserve toutefois, en ce qui concerne le titre
I, des prérogatives accordées au Préfet par l'article L 21.3 du Code de I'Expropriation.

Le titre III s'impose a tous les propriétaires et plus généralement a tous les utilisateurs de
terrains ou de constructions, ainsi qu'a leurs héritiers ou ayants-cause a quelque titre que ce
soit et ce, sans limitation de durée. Il s'impose également aux propriétaires antérieurs qui
auraient déclaré adhérer au Cahier des Charges par voie de convention avec l'aménageur.
Chacun de ces assujettis aura le droit de se prévaloir des dispositions de ce troisiéme titre a
l'encontre des autres assujettis, I'aménageur déclarant a ce sujet, en tant que de besoin,
stipuler au profit de chacun des assujettis. VU POUR ETRE ANNEXE
al'Arré

1.3. A l'expiration de la concession d'aménagement visée dans rexpoé\é"dmﬁf'ﬁt%ﬁe, ou
en cas de retrait ou de résiliation de ladite concession, le concédant sera substitué de plein
droit a aménageur dans tous les droits et obligatiorfy ﬁéﬁaltantlp’_bl{]{[celm du présent
Cahier des Charges, sans que le constructeur ait le drojt@de=sie

Le Maire
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Suite a 'approbation du bilan de la concertation préalable, la ZAC Léon Blum a été créée, et
les dossiers de création et de réalisation, comprenant notamment le programme des
équipements publics, ont été approuvés par délibération du Conseil municipal en date du 17
décembre 2015.

Le contrat de concession d'aménagement entre la Ville d'Issy-les-Moulineaux et la SPL Seine
Ouest Aménagement a été signé le 31 décembre 2015.

II - Le programme prévisionnel de la ZAC Léon B‘gw £Orifets pddiioNfels, est réparti

comme suit 3 'Arrété Municipal

e 27 650 m2 sdp environ de bureaux

{2 DEC. 2024

en date

e 3540 m2 sdp environ de commerces Le Maire

e 116 160 m2 sdp environ de logemenis

.-. {._L -'\:_.} =3
35 760 m2 sdp de I@\a?ﬁeﬁts sociaux

fyd

s 3 800 m2 sdp environ d'éguipements p 'ﬁif'

Soit une constructibilité totale d’environ 151 150 m2 de sdp.

Le programme prévisionnel de la ZAC pourra évoluer en fonction de la mise au point des
projets. Ces modifications seront retranscrites au niveau de chaque cahier des charges
particulier (CCP).

III- Les cahiers des charges particuliers préciseront, pour chaque lot, le nhombre de m2 de
SHON dont la construction est autorisée, conformément aux dispositions de I'article L 311-6
du code de 'urbanisme.

L'aménageur a établi le présent Cahier des Charges de Cession de location ou de Concession
d’usage des terrains et immeubles batis situés a lintérieur du périmétre de ladite ZAC.

Le présent cahier des charges est destiné a fixer pour le présent et I'avenir les régles de
relation entre I'aménageur, personne morale de droit privé, et les futurs propriétaires ou
occupants de la ZAC jusqu’au jour ol sera constaté I'achévement de sa réalisation.

Seront soumis a ce Cahier des Charges tous les acquéreurs de terrains ou de volumes
immobiliers destinés a des constructions privées.

L'aménageur notifiera @ GPSO et & la commune, pour information, les noms et qualités des
attributaires, ainsi que le prix et les modalités de paiement.

Par ailleurs, il a été convenu que si un propriétaire d'un terrain compris dans le périmétre de
I'opération s'engageait & adhérer au présent Cahier des Charges, et s'il signait avec
I'aménageur une convention de participation financiére aux équipements de la ZAC,
I'aménageur pourrait ne pas acquérir son terrain.

Il en irait de méme si le propriétaire d'un terrain s'engageait a ne le céder qu'a un
constructeur agréé par Iamenageur en lui imposant d'adhérer au cahier des charges établi
par ce dernier et si cet acquéreur signait une convention de participation financiére avec lui.



TITRE I

ARTICLE 3 - CHAMP D'APPLICATION DU PRESENT CAHIER DES CHARGES

Le Présent Cahier des Charges s'applique aux terrains ou volumes immabiliers visés dans les
Cahiers des Charges Particulieres (CCP) et inclus dans le périmétre de la ZAC Léon Blum,
pour la réalisation du programme décrit dans chacun de ces documents.

A chaque vente y seront annexés le présent cahier des charges, le cahier des charges
particulier (CCP) et le Cahier des Limites de Prestations Technigues.

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux dispositions du PLU et & celles du titre
II ci-aprés et au plan de masse ci-annexé, issu de la concession d’'aménagement.

La surface de plancher (SDP) des locaux que le constructeur est autorisé a construire est
précisée dans le CCP et I'acte de cession.

ARTICLE 4 - DELAIS D'EXECUTION

Le constructeur s'engage a :

1 - Commencer sans délai les études de la totalité des batiments sur le terrain qui lui est cédé
ou loué, a associer 'aménageur au fur et & mesure de I'avancement des projets et &
communiquer a I'aménageur son projet de construction, un mois au moins avant le dépédt
de la demande de permis de construire.

En cas de non respect de cette formalité, il sera sanctionné par une pénalité de 50€/ht par
jour calendaire de retard.

L'aménageur s'engage a donner son avis dans le délai de 30 jours ; Passé ce délai, son avis
est réputé favorable.

2 - Si dans le délai d'un mois apres l'avis favorable de I'aménageur sur le dossier de permis
de construire (sauf autre délai fixé par I'aménageur fixé dans le CCP), le constructeur n’ a
pas déposé sa demande en mairie, il sera sanctionné par une pénalité de 500 €/ht par jour
calendaire de retard.

3 - Le constructeur devra transmettre a 'aménageur une copie du permis de construire dans
les 15 jours de son obtention.

Tout manquement a cette obligation sera sanctionné par une pénalité de 30 €/ht par jour
calendaire de retard.

En cas de réalisation par tranches, I'aménageur peut autoriser la demande de permis de

construire par tranche.
U POUR ETRE ANNEXE

Chaque tranche devra faire l'objet d’'un dépdt de permis de o d i alle
maximum de six mois de I'année correspondant a la tranche c@nlégr%%?e L Hl?(’%y

En cas de refus de permis de construire déposés par g;pgg@e, uny qug[}s g iconstruire

global sera imposé.
Le Maire
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1.4. Le présent cahier des charges est constitué d’un autre document, la Charte du
Dévelopement Durable ci-annexée, qui forme un tout indissociable avec le présent CCCT,
ayant la méme valeur et la portér juridique.

1.5. les prescriptions du présent Cahier des Charges seront annexées par les soins du
Notaire ou de la partie la plus diligente dans tout acte translatif de propriété ou locatif des
terrains ou des constructions, qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location, soit de
cessions ou de locations successives.

1.6. Par ailleurs, le présent Cahier des Charges établi par 'aménageur est déposé au rang
des minutes du notaire désigné par I'aménageur qui procédera aux formalités de la publicité
fonciere lors de la signature de chaque vente.

1.7. Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

- D'une part, on désignera sous le vocable "constructeur" tous les assujettis au présent
CCCT, qu'ils soient propriétaire, acquéreur, concessionnaire, bénéficiaire d'apport,
copartageant, constructeur, locataire, concessionnaire d'usage, etc.

- D'autre part, on désignera sous le vocable "acte de cession" tout acte transférant la
propriété d'un terrain ou immeuble situé dans le périmétre d'application du présent CCCT
que ce soit une vente, un apport, un partage, une donation, etc ... et par "location" ou
"bail", tout acte conférant la jouissance temporaire de I'un desdits bien, que ce soit un
bail a construction, une concession immobiliére, un bail emphytéotique, etc.

1.8. Par ailleurs, le prix de cession ou de location du terrain par l'aménageur et le
montant des participations financieres sont fixés par celui-ci. Ce prix figurera dans l'acte de
cession ou de location, ou dans la convention de participation.

Cela exposé, 'amenageur entend diviser et céder les terrains de la ZAC « Léon Blum» dans
les conditions prévues ci-dessous.

ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS

Les terrains de la ZAC pourront faire l'objet d'une division entre d'une part, les terrains
destinés a étre incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux
destinés a étre cédés ou loués aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le
terme "constructeur". La constructibilité globale de ces derniers doit étre conforme au
dossier de réalisation, au CCP et et a l'acte de vente.

Cette division ne sera pas soumise aux formalités WWW@T&W Q%@sitions de

I'article R 442-1 du Code de I'Urbanisme. . -, e
a I'Arrété Municipal

endate 12 DEC. 2024

Le Maire
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6.1 Dommages et intéréts

Si le constructeur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 4, 'aménageur le
mettra en demeure de satisfaire a ses obligations dans un délai de dix jours en ce qui
concerne les délais des paragraphes 1, 2, 3 et 6 ou dans un délai de trois mois en ce
qui concerne celui du paragraphe 4.

Si, passé ce nouveau délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de
la mise en demeure, I'aménageur pourra exiger une pénalité fixée a 1/1000éme du
prix hors taxes, ou 1/1000°™ du montant de la participation financiére correspondant
au programme concerné versée a I'aménageur au titre de 'aménagement de la ZAC,
par jour de retard.

Dans le cas ou le constructeur ne pourrait respecter les délais prévus a 'article 4,
I'aménageur le mettra en demeure :

- de satisfaire ses obligations dans un délai de 3 mois, non renouvelable ;

Si, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en
demeure, I'aménageur aura droit, aux pénalités prévues ci-dessus, en plus des
dommages et intéréts.

6.2. Résolution de la vente (NEANT)

6.3 Cas des constructeurs n'ayant pas acquis leur terrain aupres de
I'aménageur

1) Dans le cas ou certains propriétaires inclus dans le périmétre de ZAC manifesteraient leur
intention de construire ou daugmenter la surface existante sur leur propriété, et si
I'aménageur n'entend pas acheter leur terrain a l'amiable ou par voie d'expropriation, les
propriétaires devront adhérer au présent Cahier des Charges de Cession de Terrain et ses
annexes et qu'ils versent une participation financiére au titre des équipements généraux de
la ZAC, correspondant aux constructions nouvelles qu'ils réaliseront.

Toutefois, cette disposition ne pourra s'appliquer que si le terrain concerné, de par sa
configuration et sa superficie, est susceptible de recevoir un élément du programme de la
ZAC selon ies conditions fixées au POS ou au PLU, sans remettre en cause la nécessaire
cohérence entre les différentes constructions.

2) Tout constructeur n'ayant pas acquis son terrain auprés de I'aménageur, mais qui, par
définition, aura adhéré au présent Cahier des Charges sera tenu des dommages et intéréts
visés ci-dessus a l'article 6.1.

Il est ici rappelé que I'acquisition des terrains nécessaires a I'aménagement de la ZAC pourra
étre déclarée d'utilité publique au bénéfice de I'aménageur.

3) L'ameénageur peut néanmoins accepter de ne pasVééqBéHPB Elﬁgwg)ﬂ%s le

périmétre de la ZAC appartenant au constructeur, au seulﬁ%ﬁﬁé&é:&ﬁﬂéﬁ@éﬁ@ngagé a
adhérer et a respecter les clauses et conditions du présent Cahier des Charges;

Il appartient, par ailleurs, a I'aménageur de veiller & e Ie1p20%5§m2rngde I'opération
déclarée d'utilité publique soit respecté. T Le Maire
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En effet, soit :
- un constructeur dépose une demande de permis de construire pour 'ensemble de
Fopération

- plusieurs constructeurs déposent simultanément leurs demandes de permis de
construire.

4 - Afficher le Permis de Construire sur le terrain dans un délai de 8 jours aprés son obtention
et d'en faire constater I'affichage par huissier.

Tout manquement a cette obligation sera sanctionné par une pénalité de 50 €/ht par jour
calendaire de retard.

5 - Entreprendre les travaux de gros-oeuvre \déhP @I HRIdE TR E2AMRMBEN Eompter de
I'expiration du délai de recours des tiers et de la mige ﬁﬁﬁ%im&}ﬁﬁg;gﬁ

6 - Avoir réalisé les constructions dans le délai fixé au Cahier des Charges Particuliéres, a
compter du démarrage des travaux. L'exécutioshdeeette dbjiddtihn)ééra considérée comme

remplie par la présenlation d'une déclaration t l'achevement etLIa Nclzqnformité de
/ A e Maire

e ,\i:
F . N —
ode la réception cg/l'rmmeuble est
ire de retard.

Le défaut d'obtention de la DAT est sanctionné dans les mé&mes conditions que ci-dessus.

ARTICLE 5 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les delais seront, si leur inobservation est due a un cas de force majeure, prolongés d'une
durée égale a celle durant laquelle le constructeur a été dans I'impossibilité de réaliser ses
obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de 'empéchement est & la charge
du constructeur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force
majeure.

Toutefois, sont considérés pour I'application du présent article, comme constituant des cas
de force majeure, les retards non imputables au constructeur dans 'octroi des préts prévus
par la |égistation relative aux logements sociaux.

Mais, dans ce cas, le constructeur ne sera pas dispensé du paiement des intéréts de retard
sur la partie du prix de cession payable a terme et qu'il n'aura pas réglée aux échéances
fixées.

ARTICLE 6 - SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR
En cas d'inobservation des obligations mises a la charge du constructeur par le présent

Cahier des Charges, 'acte de vente, de location ou la convention de participation financiére
ou de leurs annexes, I'aménageur pourra appliquer les sanctions ci-aprés prévues :
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TITRE II l

CHAPITRE I - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE OU AUX
ESPACES LIBRES

ARTICLE 9 - OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR

La mission de I'aménageur consiste, notamment, a faire respecter les dispositions du présent
CCCT.

La mission de son architecte-urbaniste conseil sera de comptabiliser la constructibilité et le
nombre de places parking.

En aucun cas, ce dernier n'aura a donner une appréciation réglementaire sur les demandes
de permis de construire qui seront déposés.

L'aménageur exécutera, en accord avec le concédant et la ville, conformément au PLU, au
dossier de réalisation et a ses éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie,
d'aménagement des espaces libres publics et de réseaux prévus dans ces documents et
relatifs aux terrains destinés a étre incorporés au domaine des collectivités, a &tre remis aux
organismes concessionnaires ou a une Association Fonciére Urbaine Libre.

Si des terrains a batir sont cédés avant l'achévement des équipements prévus, une date
prévisionnelle d’achévement des équipements devra étre précisée par 'aménageur.

Les équipements existants devront toutefois permettre 'acceés aux chantiers et la poursuite
des travaux par les utilisateurs.

Les limites des prestations, dues a ce titre par 'aménageur, sont définies dans le "Cahier des
Limites de Prestations Techniques".

Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans l'acte de cession ou dans le CCP,
I'aménageur s'engage :

- A exécuter dans les délais prescrits par le concédant d'une part, un accés provisoire
suivant le tracé de la voirie définitive et permettant I'accés a la parcelle vendue.

- A exécuter tous les travaux et aménagements de réseaux & sa charge dans les délais
nécessaires pour assurer la desserte et le bon fonctionnement des bétiments, constatés
lors de la signature d'un procés-verbal établi contradictoirement entre I'aménageur et
'acquéreur, a la demande de ce dernier, et sous la réserve expresse que soient
respectées les dispositions du PLU.

- A exécuter les travaux de voirie et les aménagements Jafinitifs dansperp Hétajagonpatite

avec leur mise en service. : yr .
a I'Arrété Municipal

Toutefois, le délai prévu ci-dessus ne saurait étre opposé a l'aménageur si les travaux
étaient rendus irréalisables du fait de la saison, des intem%gr‘@cpu dq cpmstrucier.

Le Maire

A S

/

1+ ks i anabavetdoayins



Dans le cas ol le constructeur ou le propriétaire, pour quelque motif que ce soit, ne
respecterait pas les dispositions du présent Cahier des Charges, notamment les délais visés a
l'article 4 et fixés par I'aménageur, et aprés que ce dernier I'ait mis en demeure, par lettre
recommandée avec accusé de réception, d'y satisfaire dans un délai de 10 jours suivant
cette notification, il s'engage @ majorer le montant total de de la participation financiére
versée a I'aménageur au titre de I'aménagement de la ZAC, de 10 % a titre de dommages et
intéréts forfaitaires.

ARTICLE 7 - VENTE - LOCATION - MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU
LOUES

Les terrains, les volumes ou les baux ne pourront étre cédés par le constructeur qu'aprés
réalisation des constructions prévues au programme décrit a l'article 1 du présent CCCT.

Toutefois, le constructeur pourra procéder a la cession globale des terrains ou a la cession
du bail, ou si une partie des constructions a déja été effectuée, a la vente globale de la
partie des terrains non encore utilisée, ou a la cession partielle du bail, a charge pour le
bénéficiaire de la cession de réaliser ou d'achever les travaux de construction.

NNEXE
Avant toute cession, le constructeur dev}g%ﬁ?rtfl?mggﬁﬁh?émﬁre recommandée avec

AR au moins quatre mois & 'avance, de ses iAteHYERE,

L'aménageur pourra, jusqu'a l'expiration de ce c{eﬂj F"igﬁjq que les terrains lui soient
en date EC. 70

rétrocédés
Le Maire
conforme a l'avis deE/JDornaines.
N

En cas de rétrocession, le prix de rétrogés i Hish

En cas de cession de bail, le prix de cess Agspourra étre supérm montant de loyers
accepté par le service des Domaines. iaes e

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n‘auront pas recu
I'affectation prévue. Toutefois, le constructeur aura la possibilité de consentir des contrats de
crédit-bail immobilier a la condition que le locataire ait recu I'agrément préalable de
I'aménageur.

Les dispositions du présent article ne seront pas applicables en cas de mises en copropriété
des locaux dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeuble a
construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article.

Tout morcellement ultérieur sera soumis a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 8 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, etc ... qui seraient
consentis par les cohs_tructeurs ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions,
restrictions, ou obligations stipulées dans le titre I du présent Cahier des Charges seraient
nuls et de nul effet conformément aux dispositions de l'article L 21.3 du Code de
I'Expropriation.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans a compter de l'acte par
I'aménageur ou a défaut par le Préfet sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.



CHAPITRE II - TERRAINS CEDES OU LOUES
ARTICLE 11 — ARCHITECTURE, URBANISME ET ENVIRONNEMENT
11.1. PLU

Le constructeur et I'aménageur s'engagent a respecter les dispositions du PLU dans
I'ensemble de ses documents constitutifs (réglements, servitudes, plans, etc.) et toutes les
modifications qui seraient apportées a celui-ci.

En aucun cas la responsabilité de I'aménageur ne pourra étre engagée en raison des
dispositions du PLU ou des modifications que I'administration a apporté a ce dernier, quelle
que soit leur date.

11.2, ENERGIES

Le constructeur s'engage a rechercher des sources potentielles d’énergie renouvelables, afin
de limiter le recours aux énergies GAZ et/ou ELECTRICITE pour le chauffage, I'eau chaude
sanitaire, la climatisation et le rafraichissement des immeubles a construire.

11.3. CHAUFFAGE ET EAU CHAUDE SANITAIRE

L'"énergie fournie pour le chauffage et 'eau chaude sanitaire sera choisie en lien avec
'Aménageur, la Ville et I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Ouest.

11.4. DISPOSITIONS ARCHITECTURALES

Le constructeur aura pour obligation de se conformer au dossier de réponse présenté lors de
I'appel a candidatures pour la vente des terrains.

11.5. DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

Les Constructeurs s‘engagent a respecter la Charte Isseo de la Ville d'Issy-les-Moulineaux,
annexée au présent CCCT. VU POUR ETRE ANNEXE
11.6. LES COMMERCES a I'Arréte Municipal
La programmation des commerggsdaq)egevus1 gaﬂﬂ aéngqne sera mise au point par le
constructeur et 'aménageur, avant@b [depQt de permis de construire.

b NG Le Maire

_ de tout commerce ar \le constructeur (ou le sous

acquéreur de celui-ci), que ce s 2 'J¢ cadre d'une ve ,r,,dn"' bail, d'une cession de
parts ou d'actions ou par toute a”" ="Mmodalité _juridigue,Te constructeur (ou tout sous-
acquéreur de celui-ci) devra soumettre la nature du commerce projeté a l'agrément de
I'aménageur, un mois avant son installation, sous peine de payer une pénalité forfaitaire de
10 000 € par commerce ou 100 000 € pour un pdle commercial de plus de 500 m2 SDP.

Préalablement & la premiére impla

Par ailleurs, lors de toute vente et de toute mise en location des murs commerciaux; ainsi
que lors de toute cession de bail, de fonds de commerce, de parts ou actions de société,
l'aménageur disposera - outre son droit d'agrément portant sur la nature du commerce
projetté - d'un droit de priorité sur I'acquisition de I'objet de la cession. Ce droit de priorité
s'étendra a toute cession de bail, de fonds de commerce ou encore de parts ou actions et de



ARTICLE 10 - VOIES - PLACES ET ESPACES LIBRES
10.1. UTILISATION

Jusqu'a leur remise a la Collectivité intéressée ou a une association, 'aménageur pourra
interdire au public et notamment aux constructeurs, la circulation et le stationnement sur
tout ou partie des voies et des places qu'il aura réalisées.

Des leur ouverture au public, la police y sera assurée par le Maire conformément & la loi et
I'entretien sera effectué par la Collectivité intéressée. Un procés vebal de remise de ces

emprises sera signé par les parties, sur convocation de !'Wnp@tﬁR ETRE ANNEXE

En cas d'absence de la Collectivité intéressée, la remise de@%ﬁﬁ@iéﬂ\ﬂwﬁ@isﬁmbences
(V'entretien...) prendront automatiquement effet.

10.2. ENTRETIEN endate  12DEC. 204
1 . \ h ooy = / s féif) [{!:“‘_’.‘,‘*\(.-‘.'-?\ ’ Le Maffe
Jusqu'a ieur remise a la collectivité intéressée, chag ég?t}_‘stq gleur concerné sera tenu de

contribuer a l'entretien des voies, espaces libres, réseat s/et le cas échéantlaux’frais
7 . 1 1.(\(' I3 - & .
d'éclairage, d'arrosage, d'enlévement des boues et des sécurisation des abords, frais

de raccordement des chantiers etc ... ainsi qu'au paiement des taxes &t 1Mpots y afférents.

Cette contribution, versée en une seule fois, est de 6 €/HT par m2 SDP, sera proportionnelle
au nombre de métres carrés de surface de plancher (SDP) des édifices construits par rapport
a la surface de plancher hors oeuvre nette de I'ensemble des immeubles construits sur la
zone. Toutefois, au cas ou il existerait une Association Fonciére Urbaine Libre, la facture sera
adressée a l'association et les dépenses seraient réparties conformément aux statuts de
I'association.

Elles lui seront versées dans le mois suivant I'envoi de la facture.

Il est précisé que les dégats qui seraient occasionnés par les entrepreneurs ne font pas
partie des dépenses visées au présent article. Ces dégats seront remboursés ainsi qu'il sera
dit a l'article 17 ci-aprés.

Des leur remise a la Collectivité publique intéressée, celle-ci en assurera I'entretien.

Par ailleurs, dans un souci d’intégrer un des volets de la démarche de développement
durable dans la phase d'exécution des travaux, chaque constructeur devra répondre &
I'objectif de « chantier propre ». Pour ce faire, un garde de « 'environnement » de chantier
sera mis en place par le constructeur (la propreté du chantier participant a la sécurité des
abords), releve de la responsabilité du constructeur) et & ses frais pour assurer le respect
des contraintes environnementales. Il devra étre présent sur le chantier en permanence et
sera responsable de la partie « environnementale » du chantier.

Cette mission, devra étre confiée & une société spécialisée ou a des agents qualifiés et
formés a cet effet,

En cas d'inaction ou de défaillance du constructeur diment constatée par une lettre de mise
en demeure, 'aménageur mettra en place, aprés le délai de 15 jours — et de 8 jours en cas
d'urgence — a compter de la lettre envoyée en recommandé avec AR, les actions prévues au
présent article aux frais du constructeur.



ARTICLE 12 - BORNAGE - CLOTURES

L'aménageur procédera si ce n'est déja fait, et préalablement a l'acte authentique, au
bornage du terrain.

Les frais de bornage seront a la charge du constructeur qui pourra désigner un géométre
agréé afin de dresser contradictoirement acte de cette opération.

Tout constructeur doit cloturer son terrain (pendant la phase chantier) selon les couleurs
préconisées par la ville.

Par contre, tout acquéreur d'une parcelle bénéficiant d'une clbture déja existante, a
I'obligation de rembourser au propriétaire mitoyen qui aura supporté les frais d'établissement
de cette cloture, la moitié de la dépense engagée dans les conditions de droit commun en
matiére de mitoyenneté.

ARTICLE 13 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

La limite des prestations dues par I'aménageur et la définition des obligations de I'acquéreur
au titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou loués sont précisées dans un
"Cahier des Limites de Prestations Techniques" qui sera annexé a l'acte de vente (tous les
cahiers des charges doivent étre annexés a l'acte de vente).

Les ouvrages a la charge de l'aménageur seront réalisés par celui-ci dans le cadre de la
Convention Publique d’Aménagement conclue avec I'Etablissement Public Territorial GPSO,
conformément aux prescriptions du PLU ou du POS et dans les délais fixés a l'article 9 ci-
dessus.

ARTICLE 14 - SANCTIONS A L'EGARD DE L'AMENAGEUR

En cas d'inexécution par I'aménageur des travaux qui lui incombent dans les délais prévus,
et sauf dispositions particulieres de 'acte de cession, le constructeur sera en droit, aprés
mise en demeure restée sans effet dans le délai d'un mois, de réclamer & la Société une
indemnité de dommages et intéréts pour le préjudice direct, matériel et certain qui aurait pu
lui étre causé du fait de la défaillance de I'aménageur.

ARTICLE 15 - BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

Jusqu'a la remise des ouvrages a la Ville, ou a GPSO, ou aux Sociétés concessionnaires, le
constructeur devra, suivant le planning des travaux, et conformément aux dispositions des
plans joints au permis de construire, se brancher a ses frais sur les canalisations d'eau, de
gaz, d'électricité, assainissement, télédistribution, etc ... établis par I'aménageur et
conformément aux avant-projets généraux approuvés.

L'aménageur réalisera lui-méme ces travaux pgys [e @UTRiEgtREx ARisiguxgenstructeur, y

compris remise en état des sols et revétement.a.lidentiqu lon. prescriptions et
implantations fournies par ce dernier. taE\ H‘ii?%tf% ML?F]P&FSE‘QI

Ceux-ci ainsi que les installations intérieugsd&grresp‘przdgpgﬁeszmpecteront les lois et
reglements qui leur sont applicables et que le conStysicteur est répute connaitre.

Le Maire
/
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maniere générale a tout contrat qui aurait pour effet de changer la nature du commerce
exploité.

Ces droits d'agrément et ce droit de priorité se poursuivront pour toute opération
intervenant sur les locaux commerciaux situés dans I'emprise de la ZAC et ce jusqu'a l'acte
administratif qui constatera I'achévement ou la suppression de la ZAC.

Ainsi, préalablement & tout contrat ayant pour objet la vente des murs commerciaux ainsi
que pour tout contrat ayant pour objet la cession du fonds de commerce exploités dans
lesdits murs, du bail commercial ou professionnel, des parts et actions de la société
d'exploitation ainsi que de maniére générale, pour tout contrat ayant pour objet ou pour
effet de changer la nature du commerce exploité, il devra tre adressé a I'aménageur, par
lettre recommandée avec accusé de réception:

- un projet du contrat envisagé et de ses annexét) REHIRAETIRIE QUNINDE lig=vente ou

cession et/ou du loyer annuel envisagé et de l'inciderg:qwg’pgggqm@,{%iﬁ%pu commerce
exploité.

L'aménageur disposera d’un délai de 2 mois & compter de dak#iEhe)pour faire connaitre sa
décision. En cas de silence de ce dernier, il serarégité.avoir renoncé a acquérir les droits
ou biens objet de la cession. ' Le Maire
/4
NSt

e deux options:
- soit se substituer purement et simplement & !'acquéreur/cessionnaire/locataire pressenti,
aux charges et conditions proposées par la saisine.

Dans ce premier cas, I'acte constant cette substitution devra étre signé dans un délai d'un
mois de la décision de I'aménageur.

- soit se substituer a l'acquéreur/cessionnaire/locataire pressenti, en contestant les
conditions financiéres indiquées dans la saisine.

Dans ce second cas, a défaut d'accord entre I'aménageur et les parties concernées, la partie
la plus diligente saisira le juge judiciaire compétent, c'est-a-dire le Tribunal de Grande
Instance de Nanterre, afin qu'il se prononce sur les conditions financiéres.

La présente clause sera opposable devra étre intégralement reportée dans tout acte de
vente des murs commerciaux ainsi que dans tout contrat de bail desdits locaux, et ce jusqu'a
la date de I'acte administratif qui constatera 'achévement de la ZAC.

11.7. OEUVRE D'ART

Le constructeur participera a la réalisation d'oeuvres d'art sur Pensemble de la future ZAC
sous la forme d'une contribution aux oeuvres qui seront mises en place sur les espaces libres
de la zone (place, parvis, allée piétonne, jardins ...) et dont le montant exigible & I'obtention
du Permis de Construire est fixée a 10 €/m2 SDP (hors équipements publics).

Toutefois, cette contribution sera ramenée a 6 €/ht pour les logements sociaux et
intermédiaires.

Cette disposition ne s‘appliquera pas si le réglement de consultation des
promoteurs/constructeurs prévoit leur participation financiére a la promotion des arts.
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Article 15ter 3

Les engagements de I'acquéreur, ci-dessus définis, ont été requis par 'Aménageur tant & son
profit qu'a titre de stipulation pour autrui qu'au profit du service public. En conséquence, ce
service pourra s'en prévaloir pour obliger directement l'acquéreur, au besoin par voie de
justice, au respect de ses engagements, a moins que mieux ne lui plaise I'allocation de
dommages et intéréts.

ARTICLE 15 QUATER — GAZ — OU ENERGIE RENOUVELABLE
Les constructeurs s'engagent a respecter les prescriptions suivantes :

Article 15Quater 1

Les installations intérieures de distribution de I'énergie devront étre réalisées suivant les
régles de I'art, conformément aux prescriptions réglementaires, et en outre, a celle des DTU
(Documents Techniques Unifiés) en vigueur a la date de dépdt de la demande de permis de
construire.

Article 15Quater 2

En temps opportun, et au plus tard avant exécution des travaux, l'acquéreur soumettra au
service public distributeur de I'énergie, pour accord, le projet des installations qu'il se
propose de réaliser.,

L'acquéreur s'engage a mettre gratuitement a disposition du service distributeur les sols,
terrains, locaux "ad hoc" nécessaires a ['établissement des ouvrages d'alimentation et de
distribution de gaz, la pose des canalisations, I'implantation de postes de détente, de
comptage, etc ... L'acquéreur s'engage, en outre, a consentir a 'exploitant du service public
tous les droits nécessaires a l'accomplissement de ses obligations de concessionnaire de
service public, c'est-a-dire la possibilité de :

- pouvoir faire accéder a tout moment son personnel et celui de ses entreprises aux
canalisations et locaux en cause

- disposer en permanence des dégagements permettant le passage du matériel.
Article 15Quater 3

Les engagements de I'acquéreur, ci-dessus définis, ont été requis par 'aménageur tant & son
profit gu'a titre de stipulation pour autrui au profit du distributeur de I'énergie. En
conséquence, cet organisme pourra s'en prévaloir pour obliger directement l'acquéreur au
besoin par voie de justice au respect de ses engagements, a moins que mieux ne lui plaise
'allocation de dommages et intéréts. VU POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal

ARTICLE 15 QUINQUES - TELEDISTRIBUTION 2 FAr P

Si I'Aménageur fait réaliser un réseau de télédigtribution dapd)fid, zekfd tout constructeur
situé dans le périmetre desservi aura I'obligation ; cher a ses frais ses ifﬂmeaubles sur
ledit réseau. Ledsaira

-v--;,{-vqé_
©

3 ; N
f\ A(-X W\/ e

Lot b dmaidntidbyi: ot

Tout immeuble devra étre équipé de maniére a permettre la réception du cabie.

Le co(it des branchements est a la charge du co
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Il fera son affaire personnelle de tous contrats et abonnements & passer avec les services
publics.

Aprés remise des ouvrages, ceux-ci seront soumis au réglement applicable 3 chacun des
réseaux.

ARTICLE 15 BIS - ASSAINISSEMENT

Branchement aux collecteurs d'égout

Dans chaque parcelle et pour chaque construction, la séparation devra étre assurée entre les
eaux pluviales (ruisseilement des toitures, des cours, drainage, etc ...) les eaux usées et les
eaux résiduaires industrielles qui, suivant leur nature, devront étre soumises au pré-
traitement prévu par la réglementation en vigueur, avant leur évacuation dans le réseau
collectif.

Le débit maximum d'eaux pluviales rejeté au collecteur public est limité & 2l/s/ha selon la
réglementation départementale.

Le constructeur soumettra a 'aménageur les plans de ces dispositifs de pré-traitements,
avant tout commencement des travaux. L'aménageur donnera son accord ou proposera a
l'acquéreur les modifications nécessaires. Les dépenses éventuelles dues & la modification
des équipements publics de traitement seront a la charge de I'acquéreur.

Les propositions de modification devront étre falte¥Uaﬁ qyﬁlaggg% pff)her g%(o:npter de

'envoi des plans. Passé ce délai, le silence de FAménagaut Adidrss @M&)

ARTICLE 15 TER - ELECTRICITE ehn it 1 2 DEC, 2024

Article 15ter 1 Le Maire

% /en application d\:/\s:\ﬁérmes et

an ol b ik

réglements en vigueur,
Article 15ter 2

Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront prévus
sur leur terrain ou dans leurs batiments, les constructeurs devront mettre a la disposition du
service public distributeur d'énergie électrique les terrains ou les locaux nécessaires.
L'implantation ou les caractéristiques de ceux-ci devront étre établies en accord avec ce
service.

Cette mise a disposition qui se fera dans le cadre des textes réglementaires fera l'objet de
convention particuliére entre le service distributeur et le constructeur.

Le constructeur s'engage, en outre, a consentir a l'exploitant du service public, tous les
droits nécessaires a I'équipement et & l'exploitation de ces postes de transformation,
notamment celui d'établir et d'entretenir en amont et en aval de ces ouvrages, toutes
canalisations de raccordement aux réseaux, le libre accés, a tout moment de son personnel
et celui de ses entreprises, aux canalisations et aux locaux en cause et les dégagements
permanents permettant le passage du matériel.
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ARTICLE 17 - ETABLISSEMENT DES PROJETS - COORDINATION DES TRAVAUX

Etude des projets d'utilisation des lots cédés :

A mesure que la ZAC se réalisera, 'aménageur pourra exiger la fourniture des documents
définissant le détail de I'utilisation du sol pour les flots ou lots cédés ou loués. A cet effet, il
fera établir aux frais du constructeur des esquisses de plans-masses indicatifs définissant des
options de parti architectural et d'organisation, ainsi que tes contraintes techniques
particuliéres qui pourraient en procéder. Plusieurs hypothéses pourront étre fournies, tirées
ou non du dossier POS ou du PLU, toutes respectant évidemment les dispositions de ce plan.

L'aménageur pourra demander le lancement d'études particulieres sur le programme
d'activités et de bureaux, dans la recherche de solutions économiques et optimales de
gestion automatisée susceptibles d'ameéliorer les services communs.

L'aménageur s'assurera, sans gue sa responsabilité puisse étre engagée a ce titre, que les
servitudes architecturales ont été observées et que l'aspect extérieur des batiments que le
constructeur se propose de construire ne peut nuire a l'utilisation des terrains voisins,
vendus ou non encore vendus.

Le constructeur devra communiquer a {'aménageur, une copie du dossier complet de
demande de permi§ de construire dans le délai prévu a l'article 4 ci-dessus, pour que
I'aménageur puisse s'assurer que les travaux projetés sont compatibles avec les ouvrages a
sa charge.

L’Aménageur pourra veérifier que l'architecture du projet est compatible avec I'environnement
général et la vocation de I'opération et pourra subordonner son accord aux modifications qui
s'avéreraient nécessaires de ce chef.

Cette mission de contrdle est assurée par un architecte conseil de I'aménageur

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne sont pas
compatibles ou si les réglements n'ont pas été observeés.

L'examen du dossier par l'aménageur ne saurait engager sa responsabilité, |'acauéreur
restant seul responsable de ses études, de ses choix, comme du respect de ses obligations.

En aucun cas, 'aménageur ne pourra étre tenu d'afifoR¢p ides Fmquificafigng\gux puvrages
qui lui incombent ou d'en modifier les plans. a I'Arrété Municipal

ARTICLE 18 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU
CONSTRUCTEUR endate {2 DEC, 2024

18.1. A lintérieur du périmétre de la ZAC, Ie_:_"f%/' \r( eurs du construttelfaieuront la
: ouvrages de VE]giai:,aux VRD

charge des réparations des dégéts causés par.ielpd » ;
exécutés par Iamenageur. Le

existants, de réseaux divers et d'aménageme %g_g

constructeur devra imposer ses obligations et charges aux.entreprgneurs participant a la
réalisation de ces bdtiments et travaux par linsertion des clauses nécessaires dans les
marchés. En cas de défaillance des entrepreneurs pour le paiement dans les trois mois des
sommes qui leur sont réclamées par '’Aménageur, celle-ci pourra se retourner contre
l'acquéreur ou le constructeur qui sera tenu solidairement responsable des dégats
occasionnés par ses entrepreneurs.

Gl
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Chaque Constructeur est libre de choisir son opérateur en matiére de télécommunications.

Les ouvrages réalisés seront congus et exécutés afin d’étre intégrés dans la concession de
I'opérateur de télécommunications dés leur mise en service.

Chaque Constructeur devra réaliser, a ses frais, le génie civil du réseau et des branchements
de télécommunications nécessaires a sa desserte, avec I'accord de son opérateur et jusqu’au
point de jonction indiqué par celui-ci.

Le réseau créé comprendra également le génie civil indépendant des télécommunications
gérées par |'opérateur désigné, et destiné au transfert des données domotiques décrites a
Varticle 18.

VU POUR ETRE ANNEXE

Le constructeur installera, a ses frais, l'infrastructure qui pfrm}%@mt?ﬁclﬁgéqgements

en fibre optique : chambre de tirage, fourreau, génie civil.

Ces ouvrages seront remis gracieusement a I'aménageuw ddés leurfaghevemui

optique sur les-pAfdFE des
jlons auront dépl \'g\f:l@g,s le
3 gﬁe’optique

Les Constructeurs devront faciliter l'arrivée des cables ¢
immeubles, que les opérateurs de réseaux de télécama
cadre défini par l'autorité indépendante (ARCEP) afin
des logements.

Le diamétre des fourreaux et la taille des chambres de tirage devront répondre au principe
de libre déploiement de [a fibre optique.

Lors de la signature d’une convention entre les constructeurs et les opérateurs en
télécommunications pour le déploiement de la fibre optique, les dispositions suivantes
devront figurer dans ladite convention :

1. « Réalisation par les constructeurs de linfrastructure nécessaire au déploiement de /a
fibre optique depuis les limites desdits lots jusqu'en point de mutualisation de chaque
immeuble (fourreaux 42/45 afguillés, chambres de tirage L4T ou L5T en fonction des
besoins...)

2. Déploiement par I'opérateur de Ia fibre optique depuis son réseau existant jusgu'en
point de mutualisation de chaque immeuble par le biais notamment de linfrastructure
laissée & disposition par les colotis en point 1, dans le respect du planning ci-aprés
indiqué (fibre opérationnelle pour les premiéres livraisons des logements fin 2012)

3. Rétrocession des réseaux de télécommunication et, notamment la fibre optique, d
faménageur, qui pourra convenir d'une éventuelle convention avec 'opérateur pour
la maintenance de sa fibre optigue. »

ARTICLE 16 — TRANSMISSION DES DOSSIERS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Dés le dépdt de la demande de permis de construire, le constructeur doit transmettre, dans
un délai de 15 jours a compter de la date dudit dépét, & 'Aménageur deux exemplaires du
dossier.

Tout manquement a cette obligation sera sanctionné par une pénalité de 15 € par jour
calendaire de retard.



Si le constructeur était défaillant, et aprés mise en demeure infructueuse de I'aménageur, ce
dernier pourra se substituer a lui pour accomplir cet entretien, aux frais du constructeur.

ARTICLE 20 - USAGE DES ESPACES LIBRES - SERVITUDES

20.1. Les parties non construites des terrains qui font ['objet du titre II chapitre II du
présent CCCT, sauf d'une part, celles cédées pour la construction d'équipements publics non
intégrés a un batiment ayant une autre fonction et sauf d'autre part, les parties dites
"espace privatifs" expressément désignées dans ['acte de cession ou de location, sont
affectées a usage de parc, de passage et groupées en un ensemble dont chaque partie

servira a l'utilité de tous les autres fonds indistinctement.

Les constructeurs ou leurs ayants-cause auront droit d'usage a titre de parc et de passage
sur toutes les parties non construites de tous les terrains concernés.

Les allées pour la promenade et le repos, les parterres, jeux d'enfants, pelouses et bassins
ou décorations d'agrément qui seront réalisés, seront a la disposition des propriétaires,
copropriétaires ou occupants de tous les immeubles construits sur lesdits fonds. Ils seront
également a la disposition des invités des mémes personnes, de leurs visiteurs, et des gens
a leur service.

20.2. Les affectations ci-dessus ont lieu a titre de servitudes réciproques et sans indemnité
de part ni d'autre.

En conséquence, chacun des propriétaires de I'un des terrains ci-dessus définis, sera réputé
par le seul fait de son acquisition, consentir et accepter la constitution de toute servitude
active et passive aux effets ci-dessus.

20.3. Le constructeur sera tenu de subir sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées
par le passage sur son terrain, et éventuellement, dans les immeubles batis, des
canalisations publiques, d'eau, gaz, électricité, télécommunications, éclairage public,
chauffage urbain, égouts, etc ..., telles seront réalisées par I'Aménageur, la Ville, les
concessionnaires ou pour leur compte.

Le constructeur questionnera I’Aménageur afin de connaitre 'existence de telles servitudes.
Passé un délai de 2 mois I'absence de réponse de la part de I'aménageur signifiera que le

terrain est réputé ne pas étre grevé de servitud%?U
’ POUR ETRE ANNEXE
a I'Arrété Municipal
ARTICLE 21 - TENUE GENERALE

terrains, rien qui puisse nuire a la propreté, at@bor tespect, a la tranquim;c' et a la sécurité
des habitants. Il ne pourra, notamment, étre%exackte\alcun travail sur les batiments ou sur

les terrains qui en modifierait I'aspect ou la &l qu'ils ont été P@‘/E@S le permis
de construire. I
cv krde alde wbdemiid) e et

Aucune antenne de radiotélévision extérieure ne sera admise lorsque les immeubles seront
reliés a un réseau de télédistribution ou a une antenne communautaire. Les immeubles
collectifs non raccordés devront obligatoirement étre équipés d'antenne collective, avec un
maximum d'une antenne par cage d'escalier, les antennes individuelles étant formellement
prohibées.




18.2, A l'extérieur du périmétre de la ZAC, les entrepreneurs du constructeur seront tenus
de maintenir les voies publiques extérieures a la zone dans un état de propreté compatible
avec la sécurité et une utilisation normale de ces voies par tous les usagers. L'acquéreur ou
le constructeur est tenu solidairement responsable des génes ou dégéts occasionnés par ses
entrepreneurs,

Dans le cas ou l'auteur des dégéts n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution
(entre les déclarations d'ouverture de chantier et d'achévement des travaux) & I'époque ot
les dégéts auront été constatés, et ce, au prorata du nombre de métre carrés de plancher
hors oeuvre des programmes alloués a chaque constructeur, tels qu'ils résulteront du permis
de construire. Cette clause s'applique pour les dégats constatés & l'intérieur ou a l'extérieur
de la zone (18.1 et 18.2).

18.3. Le constructeur veillera a la sécurité des accés piétonniers, des abords du chantier et
de leur nettoyage.

Lamenageur pourra, en cas de défaillance du constructeur, engager toutes les dépenses
nécessaires au raccordement des chantiers et des bases de vie aux réseaux d'eau potable,
d'electricité et d'assainissement, a la mise en place des mesures de sécurité tant pour les
salariés des chantiers que pour les usagers et des administrés, et au nettoyage des abords.

Les dépenses ainsi engagées par 'aménageur pour assurer les actions prévues au présent
article seront réparties par I'aménageur entre les constructeurs au prorata de la SHON issue
des permis de construire.

Les constructeurs disposeront d’un délai de 30 jours a compter de la réception de la facture,

pour le remboursement & l'aménageur. VU POUR ETRE ANNEXE

Chaque constructeur devra s'acquitter a la signature du CCP d’ une%c%ﬁg M%Eﬁ% au
total de surface sdp construite, multipliée par le prix unitaire de 5 € par m2 en vue de pallier
les problémes de maintenance, de nettoyage des abords dedatZAC, ¢t2dgggecmgg pendant
les travaux. GUES I
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25
M

TITRE III
REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

ARTICLE 19 - ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

Le constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état de fagon permanente et a
ses frais de maniére a conserver le site dans un état satisfaisant et & ne pas nuire & la bonne
tenue des terrains voisins. Il aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

Sauf, le cas échéant, en ce qui concerne les espaces dits privatifs, qui seront définis dans
I'acte de cession, dont I'entretien est la responsabilité de chaque constructeur, I'association
compétente prévue a larticle 22 ci-aprés, assurera cet entretien pour le compte de
I'ensemble des constructeurs compris dans ie périmétre syndical et dans les conditions fixées
par les statuts de ladite association dont un exemplaire est ci-annexé.




En ce qui concerne les ouvrages destinés a étre remis a la collectivité, et, le cas échéant,
pendant la période comprise entre leur mise en service ou leur réception et leur remise a la
collectivité, l'association, si le paiement des charges Iui incombe déja, sera tenue d'en
supporter directement l'entretien et éventuellement, les frais d'éclairage, d'arrosage,
d'enlévement des boues et neige, ainsi que le paiement des taxes et imp6ts afférents auxdits
ouvrages.

A défaut, les dépenses résultant de ce fait seront comptabilisées par I'aménageur sur un
registre spécial et Iui seront remboursées par l'association dés qu'elle sera tenue au
paiement des charges. Les sommes dues a ce titre a 'aménageur lui seront versées dans le
mois suivant I'envoi par lettre recommandée du mémoire des travaux exécutés.

Tous changements ou modifications des aménagements et ouvrages destinés & étre
incorporés dans le domaine public et qui auront été remis par 'aménageur a I'association ne
pourront étre exécutés qu'avec l'assentiment préalable de la collectivité publique.

Il sera cependant possible a cette derniére lorsqu'elle en justifiera la nécessité pour l'usage

public, d'exiger I'implantation de tout batiment ou ouvrage sur les espaces privés a usage

collectif, ou d'effectuer tels arié m;ﬂgwﬁéﬁﬁﬂﬁéﬁﬁ si ces réalisations devaient
n . e 3 0 5 2 :.--'I- =1 - I . - .

igrt]:erar;r:;rs une mq.cyﬂcatlon dans ea r'a%rlrrgq% ﬂﬁﬁﬁ?@ﬁ)% dans la disposition des espaces
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| les constructions, élévées sur son terrain & une
apfe=etrpour leur valeur réelle-Ta police devra contenir une
clause contre le recours des rive¥ains: Tl devra en fournir le justificatif & I'aménageur avant le
tout début des travaux.

Le présent article n'est pas applicable aux administrations qui sont habituellement leur
propre assureur.

ARTICLE 24 - MODIFICATIONS

La modification du présent CCCT se fera dans les mémes conditions que celles prévues pour
son approbation conformément aux dispositions de larticle L 311 — 6 du code de
V'urbanisme.

ARTICLE 25 - LITIGE - SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le titre III du présent Cahier des Charges de Cession de
Terrain (CCCT) feront loi tant entre I'aménageur et le constructeur qu'entre les différents
autres constructeurs.

L'amenageur subroge, en tant que de besoin, chaque constructeur dans tous ses droits ou
actions, de fagon que tout constructeur puisse exiger des autres I'exécution des conditions
imposées par les dispositions en cause.

Tout litige sur linterprétation ou sur l'exécution du présent CCCT relévera du Tribunal
Administratif de Cergy Pontoise.
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La conception et la définition des enseignes commerciales (style, dimensions,
fonctionnement, ...) devront faire I'objet d'un accord préalable de I’Aménageur et de la ville.

Il est interdit, @ tout propriétaire ou locataire, de louer pour publicité ou affichage ou
d'employer soi-méme a cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres que
ceux affectés a usage commercial. L'aménageur pourra toutefois, dans le respect de la
réglementation municipale, accorder des dérogations et en fixer les conditions, mais
seulement pendant la durée de la concession.

ARTICLE 22 - ASSOCIATIONS FONCIERES URBAINES LIBRES OU ASSOCIATIONS
SYNDICALES LIBRES

Par le seu! fait de leur acquisition, les acquéreurs de biens et droits immobiliers situés dans
le périmétre de la ZAC seront de plein droit et obligatoirement membres d'une ou plusieurs
Associations Fonciéres Urbaines Libres ou Associations Syndicales Libres soumises aux
dispositions de la loi du 21 juin 1865, et dont les statuts seront remis a l'acquéreur
préalablement 3 I'acte authentique.

Eile regroupera a titre obligatoire tous Ies gj ﬂrElgsEnmoblhers inclus
dans son périmétre, que ceux-ci aient acqli QH err. alns n batls a Pattr ou des droits a

construire. Elle regroupera également leurs so@s

Dans le cas ou l'acquéreur déciderait de plac sop Zcqﬁ« At la construction a réaliser
sous le régime de la copropriété des imn ?b&k\ bati reglement de copropriété devra
expressément faire mention des dispositign %;f@ﬁg t dans les statutb&:l@ﬁ‘@soc;atlon et qui
concernent la composition des Assemb é' ' tales et la repart%qr),\gt le paiement des
charges. e

L'aménageur s'engage a provoquer une réunion de fa premiére Assemblée de ou des
associations.

L'association a pour objet principal la propriété et/ou la gestion, la police et I'entretien des
ouvrages, équipements et aménagements d'intérét collectif profitant a l'ensemble des
membres de [l'association ou a plusieurs d'entre eux et compris dans le périmétre de
I'association et notamment, sans que I'énumération ci-aprés présente un caractére limitatif,
de la dalle piétonne ouverte a la libre circulation du public, des oeuvres d'art, du mobilier
urbain et des autres installations, ouvrages d'infrastructure et de superstructure & l'usage de
I'ensemble des propriétaires de la zone ou de certains d'entre eux, ainsi que des voiries,
réseaux et espaces verts non classés dans le domaine public, situés a I'extérieur des flots
privatifs, et sur lesquels I'association a un droit de propriété fonciére ou en volumes.

Au fur et a mesure de leur réception, ces biens seront remis par 'aménageur a I'association,
sauf s'ils passent directement dans le domaine public, & la demande de la collectivité locale
intéressée ou de son concessionnaire, ce & quoi I'association ne pourra s'opposer.

L'association ne pourra en aucun cas s'opposer au transfert a son profit d'un ou plusieurs
éléments a usage collectifs, si, au jour ol le transfert est demandé par I'aménageur, ces
éléments peuvent étre utilisés conformément & leur destination. Elle pourra en aucun cas
s'immiscer dans le choix et la réalisation des biens a usage collectif, qui sont de la seule
compétence de I'aménageur.





